PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

B s MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA (ALMERIA). CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA. UTE TERRITORIO URBANISTICO. NOVIEMBRE 2010



El presente documento de

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA,

ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE HUERCAL DE ALMERIA

ha sido elaborado por la UTE TERRITORIO URBANISTICO

con la colaboracién de los Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Huércal de Almeria

JUNTA DE ANDALUCIA

OEE
.‘. E=rrmiEorio
BEN urbsnistico

Director: Fernando J. Gonzdlez Bevid, Arquitecto

Noviembre de 2010

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
.-. E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 1



MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO .JANEXO DE TABLAS

PLANIMETRIA

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

B e HUERCAL DE ALI\/\ERIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS



MEMORIA

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 3



:E E=srriEorio

Bl urbsnistico
EXCMO.

ANEXO

INDICE

ANTECEDENTES, CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION
PARCIAL

1.1.  ANTECEDENTES
1.2.  CONECPTO DE ADAPTACION PARCIAL
1.3.  CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

INFORMACION 'Y ANALISIS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
VIGENTE

2.1. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

2.2. GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

2.3. PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS
EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

SITUACION ACTUAL. CONVENIENCIA DE ESTA ADAPTACION
PARCIAL

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE LA
ADAPTACION PARCIAL

4.1. CLASIFICACION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION
4.2. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR
LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

4.3. SISTEMAS GENERALES

4.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

4.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

4.6. ESPACIOS, AMBITOS Y ELEMENTOS QUE SEAN DE ESPECIAL PROTECCION
4.7. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

4.8. PREVISIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL

7 7

DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

ANEXO DE TABLAS

TABLA 1. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE
TABLA 2. SISTEMAS GENERALES
TABLA 3. ZONAS HOMOGENEAS

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

HUERCAL DE ALMERIA

AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 4



ANTECEDENTES, CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA
ADAPTACION PARCIAL

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 5



1.1 ANTECEDENTES

La entrada en vigor de la LOUA tiene dos consecuencias para los planeamientos generales que
actualmente establecen la ordenacién de los municipios de Andalucia:

1°) Por un lado, comporta la necesidad de aplicar aquellas disposiciones de la LOUA que, de
acuerdo con su régimen transitorio, o bien son de inmediata y directa aplicacién, o bien son de
aplicacién parcial en el desarrollo y ejecucién de los referidos planeamientos generales, ya sea
por regir los procedimientos y contenidos de sus instrumentos de planeamiento de desarrollo, ya
sea por la regulacién de los modos de ejecucion del planeamiento.

2°) Pero, ademds la LOUA comporta la exigencia de que los planeamientos generales sean
objeto de revisién o adaptacién al nuevo marco legal.

Dicha revisién o adaptacion no se establece como obligacién, pero si que se establece en el apartado
2 de la Disposicién Transitoria Segunda, un mecanismo que pretende hacer inevitable dicha revisién o
adaptacién: los municipios que no adapten -aunque sea parcialmente- su planeamiento antes del 20
de enero de 2007: no podrén tramitar modificaciones del planeamiento general que afecten a las
determinaciones propias de la ordenacién estructural, a dotaciones o a equipamientos.

Si bien la seccién quinta del capitulo IV, del Titulo |, referido a la innovacién de los planes sélo
distingue dos especies o supuestos —revisién o modificacién— en la invocaciéon de los planes, la
Disposicién Transitoria Segunda, intfroduce por tanto un supuesto especifico: la adaptacién. Es obvio
que no se trata de un verdadero tercer género, sino que la adaptaciéon debe hacerse a través de los
procedimientos de innovacién que la propia LOUA regula.

Lo que si es cierfo es que se plantea la cuestién de si son vdlidas cualquiera de las dos férmulas —
revision o modificacién — o si es necesario la que la LOUA prevé para los casos de alteraciones
sustanciales de la ordenacién estructural: la revisién (art. 37.1 de la LOUA).

Al respecto no hay que el olvidar que si bien el apartado 2 de la Disposicién Transitoria Segunda,
permite que los municipios puedan formular y aprobar adaptaciones totales o parciales, si exige que
cuando las adaptaciones sean parciales deben alcanzar, al menos, al conjunto de las determinaciones
que configuran la ordenacién estructural. Por tanto, toda adaptacién a la LOUA, tanto si es total como
si es parcial, debe hacerse a través de la figura de la revisién.

Por lo demés la propia doctrina de nuestro Tribunal Supremo (Sentencia de 24 julio 1986 - RJ
1986\6893 — ha subrayado la justificacién de la revision de los planes, en el marco de la
configuracién legal del /us variandi, en la idea de que el planeamiento urbanistico, sin perjuicio de su
vocacién normativa u ordenadora no puede tener una permanencia en el tiempo de forma que unos
planes suceden mecdnicamente a otros anteriores, justificando las nuevas previsiones en las
calificaciones anteriores sino que por el contrario, y en cada momento, han de valorarse las

circunstancias concurrentes (de hecho y de derecho) para adecuarlas a las necesidades presentes y que
precisamente ese cambio o nuevas circunstancias son las que legitiman las facultades innovatorias de
la Administraciéon a través de las figuras de revisién o modificacién del planeamiento.

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a viviendas protegidas regula tanto el trdmite como el
contenido y el alcance de la adaptacién parcial de los planes.

Este Decreto se dicta con la finalidad, a estos efectos, de contribuir a una adecuada adaptacién de los
planes a la legislacién urbanistica actual, estableciendo el contenido, plazo y alcance de dichas
adaptaciones.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los municipios podrén, en cualquier
momento, llevar a cabo la adaptacién parcial de su planeamiento general, durante el periodo de
vigencia y ejecutividad del mismo, con independencia de que en el momento de la formulacion se
hubiese iniciado el procedimiento de revisién del mismo.

Huércal de Almeria se encuentra en periodo de redacciéon de su Planeamiento General. No obstante,
el plazo previsible de la tramitacién hasta su aprobacién definitiva hace necesaria la adaptacién de un
planeamiento general que estd obsoleto, con una figura de planeamiento totalmente inadecuada.

La Adaptacién Parcial que se propone desde aqui culmina felizmente las razonables aspiraciones de la
Administracién hasta que se apruebe el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica.

No se prevén actuaciones que supongan la alteracién de la Ordenaciéon Estructural y del Modelo de
Ciudad establecidos en el planeamiento general vigente.
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1.2 CONCEPTO DE ADAPTACION PARCIAL El presente documento es un Plan General de Ordenacién Urbanistica, adaptacién parcial (en lo

sucesivo AdP) del planeamiento vigente en el municipio de Huércal de Almeria a la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en lo sucesivo LOUA) y sus posteriores
modificaciones.

Se inscribe en el marco de las previsiones de la Disposicién Transitoria Segunda, apartado 2, de la
LOUA, y en la regulacién especifica que para las AdP efectéa en sus articulos comprendidos entre el 1
y el 6, ambos inclusive, el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas
protegidas.

De acuerdo con dicha Disposicién Transitoria Segunda, tienen la consideracién de AdP aquellas que,
como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran la ordenacién estructural del
municipio, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

El instrumento de planeamiento vigente en el municipio estd constituido por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica (en lo sucesivo PGOU), en virtud de lo dispuesto por la Disposicién Transitoria
Cuarta, apartado 3, de la LOUA, aprobado definitivamente como Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Almeria, con fecha 31 de marzo de 1999 y publicado el 22 de septiembre del mismo afo.

Configuran igualmente el planeamiento vigente:

- El conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el periodo de
vigencia de las NNSSPM.

- El planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado como
planeamiento aprobado por el documento de adaptacién y, en consecuencia, contenedor de la
ordenacién detallada de éreas o sectores desarrollados o ejecutados en el periodo de vigencia
del instrumento de planeamiento que se pretende adaptar.

Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento se realiza el documento de AdP, estableciendo
las correspondientes determinaciones de modo Unico y refundido, con el contenido y alcance que se
expresa y justifica en los apartados siguientes de esta Memoria.
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1.3. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

la AdP de los instrumentos de planeamiento vigentes contrastard la conformidad de las

determinaciones del mismo con lo regulado en la LOUA respecto a la ordenacién estructural exigida
para el PGOU.

En este sentido, el documento de AdP establece, como contenido sustantivo, las siguientes

determinaciones:

a)

La clasificacién de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categoria de suelo, teniendo en cuenta la clasificaciéon urbanistica establecida por
el planeamiento vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la LOUA y
segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA y la Disposicién
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b. del Decreto 11/2008, la reserva de vivienda
protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, ni en aquellas dreas que cuenten con
ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del trémite de
aprobacién de este documento de AdP.

Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Como minimo, deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1. Parques, jardines y espacios publicos con los estandares existentes en el planeamiento
objeto de adaptacién. Si los mismos no alcanzasen el estdndar establecido en el
articulo 10.1.A).c).c1) de la LOUA, deberédn aumentarse dichas previsiones hasta
alcanzar éste.

2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter
supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicién estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o
en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el
uso sea educativo, deportivo, sanitario u otro, por la poblacién a la que sirven o por
el érea de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en esta determinacién c), en el documento de AdP se
habrédn de reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones vy servicios,
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incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién
en proyectos o instrumentos de planificaciéon sectorial, cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a
la legislacion sectorial vigente.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya
delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el planeamiento
vigente, sin perjuicio de las previsiones contenidas en la determinacién b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendrdn las éreas de reparto ya delimitadas. A todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento vigente tendré la consideracién
de aprovechamiento medio, segin la regulacion contenida en la LOUA.

f) Senalamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccién, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. La AdP recogerd, con
carécter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién sobre patrimonio histérico
vigente.

g) Previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la
ordenacién estructural cuando el planeamiento general vigente no las contemplase o éstas
hubiesen quedado desfasadas.

Para los municipios de relevancia territorial, como es el caso de Huércal de Almeria, regulados y
determinados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio, a efectos de lo previsto en la LOUA, tendrdn
carécter preceptivo las siguientes determinaciones:

1) Definicién de la red de tréfico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos y de
elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

2) Identificacién de los sistemas generales existentes de incidencia o inferés regional o singular.
La AdP no podra:

a) Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes en la clasificacién de suelo en aplicacién de
lo dispuesto en el articulo 4.1.

b) Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c) Alterar la regulacion del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que haya
sobrevenido la calificacién de especial proteccién por aplicacién de lo dispuesto en el pérrafo
segunde articulo 4.3.

d) Alterar densidades ni edificabilidades, en dreas o sectores, que tengan por objeto las
condiciones propias de la ordenacién pormenorizada, las cuales seguirdn el procedimiento
legalmente establecido para ello.

e) Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

f) Prever cualquier ofra actuacién que suponga la alteracién de la ordenacién estructural y del
modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento general vigente.

El presente documento cumple escrupulosamente todas y cada una de las determinaciones del articulo
anteriormente mencionado.

Las determinaciones de ordenacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptacién Parcial
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Huércal de Almeria son, en todo,
coincidentes con las establecidas en el planeamiento vigente de dicho municipio. Dicho planeamiento
vigente se detalla en la presente Memoria.
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2.1. AMBITOS DE LA INFORMACION

La informacién necesaria para elaborar este documento de AdP alcanza, al menos, a dos dmbitos de

actuacion:

En primer lugar, el nicleo de informacién principal es el constituido por el propio planeamiento
urbanistico general y de desarrollo, tanto en lo referente al contenido de sus determinaciones, como al
grado de ejecucién de las mismas.

En segundo lugar, con respecto a la legislacién sectorial, los articulos 3.2.c) /in fine y 4.3 del Decreto
11/2008, establecen que se deberd reflejar en el documento de adaptacién las infraestructuras,
equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido
objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de planificacién sectorial cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacién
sectorial, asi como el suelo no urbanizable de especial proteccién, en la categoria que corresponda
dentro de las cuatro que establece la LOUA, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o
delimitacién de proyectos o instrumentos de planificacién sectorial cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial. En
consecuencia, ello requiere resefar las aprobaciones en tal sentido realizadas por érganos sectoriales,
desde el periodo de vigencia de las NNSS y que, afectando al suelo no urbanizable, deban ser
integradas por imperativo legal, en el planeamiento urbanistico.
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2 2. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento vigentes en Huércal de Almeria fueron

aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del territorio y Urbanismo, en
sesién celebrada de fecha 31 de marzo de 1999 y publicadas el 22 de septiembre del mismo afo, asi
como por sus diversas modificaciones y los correspondientes planes de desarrollo.

Debido al lapso de tiempo transcurrido y a las modificaciones experimentadas en el marco legal en
general y en particular el de ordenacién territorial, del régimen del suelo y medio ambiente, se entiende
que el contenido de las NNSS queda ya desfasado y no obedece a la realidad urbanistica del
municipio. Todo ello hace que sea necesaria la adaptacién de la normativa urbanistica vigente,

guedando sobradamente justificada la oportunidad de la redaccién del presente documento de
Adaptacién Parcial de las NNSS a la LOUA.

A continuacién, en los listados y cuadros, asi como en la documentacién grdfica, se expresa el
planeamiento vigente en el municipio y, por tanto, el que seré considerado por la presente Adaptacién.
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2.2.1. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO VIGENTES

A los efectos de este apartado, se considerard el estado de tramitacién o de ejecucién de las figuras de
planeamiento a fecha noviembre de 2010. En tal sentido, se consideran como instrumentos de
planeamiento general tanto las NNSSPM como sus modificaciones y como instrumentos de desarrollo
los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle.

En las tablas del presente Documento se detalla el Planeamiento Urbanistico vigente en el municipio.

A continuacién se recogen los instrumentos de planeamiento general y posteriormente los de desarrollo
al amparo de las Normas Subsidiarias vigentes:

MODIFICACIONES PUNTUALES

A continuacién vamos a detallar los objetos de las Modificaciones de las NNSSPM aprobadas
definitivamente.

M1 .- Modificacién determinaciones Sector SR-8
AD CPOTU 27/04/2001
BOP 25/05/2001

El objeto de la modificacién es el de cambiar las determinaciones del sector R-8 de las NN.SS., en
base a un convenio urbanistico suscrito entre el promotor y el Ayuntamiento.

Con esta modificacion se alteran las determinaciones del sector, incrementdndose la edificabilidad
global de 0,55 a 0,65 m?/m? y el nimero mdaximo de viviendas, de 259 a 353 unidades, resultando
94 nuevas viviendas. Como compensacién se incrementan las dotaciones obligatorias.

M2.- Glorieta de acceso a poligonos industriales en CN-340
AD CPOTU 27/04/2001
BOP 01/06/2001

El objeto es el de definir en la actual CN-340 una glorieta para acceso de los poligonos industriales de
Venta Alegre, La Cepa y el sector industrial I-6. Las NN.SS. prevén el desdoblamiento de esta via en la
que incluye los enlaces necesarios, a base de rotondas.

M3.- Prohibicién de construccién de invernaderos en SNU
AD CPOTU 20/12/2001
BOP 06/02/2002

El Ayuntamiento de Huércal de Almeria considera que el municipio no es indicado para que existan
invernaderos, por lo que cree necesario prohibir su construccién. Esta prohibicién estd justificada por
varias razones: por no tratarse dichas instalaciones de la forma tradicional de agricultura de la zona,
para proteger la vega tradicional junto al cauce del rio Andarax, y por no existir suelo no urbanizable
lo suficientemente distante del nicleo de poblacién para que futuros desarrollos se produzcan sin
obstdculos.

Se redacta un nuevo capitulo dentro del Titulo V, Normas Particulares de aplicacién en suelo
urbanizable que es de aplicacién a todas las categorias.

El texto de las NN.SS. en lo que respecta a la modificacién queda redactado de la siguiente forma:
TITULO V.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION EN SUFLO NO URBANIZABLE
CAPITULO 0.- PROHIBICION GENERAL
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Se prohibe la instalacién o construccidn de invernaderos, cultivos bajo pldstico y/o similares en
fodas las clases y categorias del suelo no urbanizable, entendiendo por éstas, el Suelo No
Urbanizable Comun, (SNU-2) y el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn.

M4.- Divisién de la UE-CF-1 en dos Unidades de Ejecucién
AD CPOTU 27/04/2001
BOP 25/05/2001

El objeto es dividir la unidad de ejecucion UE-CF-1 en dos nuevas unidades de ejecucién, la UE-CF-
1.A de 45.000 m? propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la UE-CF-1.B de 21.180 m?
cuya titularidad corresponde a la Administracién del Estado, adecuando los usos y aprovechamientos
sin aumentar la superficie edificable.

Los usos previstos por las NN.SS. eran equipamientos y dotaciones piblicas y viviendas sociales, siendo
compatibles aparcamientos, almacenes y administrativo también como uso publico. La modificacién
plantea como usos para ambas unidades de ejecucion el dotacional, terciario, industrial.

La superficie total del dmbito, tras medicién real de los terrenos ha pasado de 65.300 m? a 66.180
m?. La edificabilidad se mantiene en 50.250 m?. La superficie de cesién para espacio libre disminuye
pasa a ser de 6.884 m?.

M5.- Modificacién determinaciones UE-H4 y ordenacién pormenorizada
AD CPOTU 26/09/2002
BOP 14/04/2003

El objeto es modificar los pardmetros correspondientes a la Unidad de Ejecucién UE-H4. Se ordena
pormenorizadamente al objeto de que no se necesite para su desarrollo la redaccién de PERI. Se
cambia la parcela minima para la ordenanza SU-R3 que serd de 90 m? y 6,00 m de didmetro inscrito.

Mé.- Modificacién determinaciones SR-4 y definicién nuevas ordenanzas
AD CPOTU 24/10/2002
BOP 22/11/2002

El objeto es modificar los parémetros correspondientes a la ficha del sector S-R4 y definir dos nuevas
ordenanzas para dicho sector.

M7 .- Modificacién articulo 6.2.25 de las Normas Urbanisticas
AD CPOTU 25/03/2003
BOP 30/05/2006

Trata la Modificaciéon Puntual de las NN.SS. de la modificacién de la redaccion del Art. 2.25 del titulo
sexto de las Normas Urbanisticas, titulado “Planta Sétano”.

Existia una contradiccién en dos de sus articulos, al especificar en el 2.9 que las plantas sétano no
computan a efectos de edificabilidad y el 6.2.25 en el que indica que para determinados usos si se
computaria la edificabilidad. Con la modificacién se aclara que estas plantas no computan a efectos
de nimero de plantas y de edificabilidad. La eliminacién de la limitaciéon del nimero de sétanos
permite mayor flexibilidad a la hora de establecer las necesidades de la edificacién sobre rasante,
teniendo en cuenta que se mantienen la limitacién expresa de usos por debajo del primer sétano (sélo
aparcamiento y almacén) y la prohibicién en cualquier caso de viviendas en sétano.

El texto definitivo queda redactado de la siguiente forma:

6.2.25.- PLANTA SOTANO. -

Es aquella planta sitvada por debajo de la planta Baja, segun se define en el articulo anterior,
fenga o no aberturas, a causa de los desniveles, en cualquiera de los frenfes de la edificacién.

En caso de que el pavimento terminado sobre el forjado del fecho sobresalga una altura
superior a 1,50 mefros por encima de la rasante de la acera o ferreno, segun las Ordenanzas
de aplicacién, tendrd la consideracién de Planta Baja.

La superficie de la Planta Sétano, asi definida no computard a efectos de edificabilidad ni de
numero de plantas, con independencia del uso al que se destine, pero si como superficie
edificada a construida. Quedando expresamente prohibido el uso de vivienda en cualquiera de
las plantas de sétano.

En la primera planta de sétano se admitird el uso de aparcamiento de vehiculos o dependencias
propias del edificio (cuartos de calderas, cuartos de basura, carboneras-lerieras, efcétera), y
siempre que la cota de su pavimento se sitde como mdximo a 2,50 metros bajo la rasante de
acera o ferreno se admitirdn, ademds, los usos de faller artesanal y local de publica
concurrencia.

Por debajo de la primera planta de sdtano, solamente se admifen plantas destinadas a
aparcamiento o almacén.

La altura libre inferior minima de las Plantas Sétano, serd como minimo de 2,20 metros (a la
cara inferior del Forjado o de las instalaciones descolgadas o estructura horizontal, caso de que
existieran) para el uso de aparcamiento o almacenaje, y 2,50 metros en los demds casos.

M8.- Modificacién Sector SR-1. Aumento del ndmero de viviendas
AD CPOTU 19/11/2003
BOP 07/01/2004

El objeto es modificar la ficha del sector SR1 para aumentar el nGmero mdximo de viviendas, pasando
de 588 a 641 sin modificar la edificabilidad. Se justifica que con las cesiones totales existentes se
cubren las dotaciones necesarias para el nimero resultante de viviendas, incrementando sélo el
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equipamiento docente, comercial y social. Deberd modificarse el Plan Parcial aprobado definitivamente
para adaptarlo a la Modificacién, asi como el correspondiente Proyecto de Compensacion.

M9.- Modificacién Ordenanza de aplicacién en parcela de suelo urbano
AD CPOTU 30/09/2004
BOJA 01/12/2004

El objeto es modificar la ordenanza de aplicacién en una parcela de suelo urbano, pasando de la
ordenanza SU-T1 Terciario a SU-R2 Ensanche intensivo intensidad 1 (con edificabilidad 1,8 m?/m?).

M10.- Modificacién Ordenanza de aplicacién en parcela de suelo urbano en CN-340
AD CPOTU 30/09/2004
BOJA 03/11/2004

El objeto es modificar la ordenanza de aplicacién en una parcela de suelo urbano, pasando de la
ordenanza SU-T1 Terciario a SU-R3 Ensanche Semi-Intensivo (uso preferente residencial).

M11.- Ordenanza parcelas de equipamiento puiblico
AD CPOTU 17/02/2005
BOP 09/05/2007

El objeto es modificar la ordenanza de aplicacién en las parcelas de equipamiento publico en las
unidades de ejecucidon para que sea el mismo previsto para esta parcela del suelo urbanizable.

Por otro lado, se aumenta la edificabilidad de las parcelas docentes que pasa de 0,5 m?*/m? a 1
2 2
m*~/m~.

M12.- Modificaciones en el Sector SR-T2
AD CPOTU 13/07/2005
BOJA 03/01/2006

El objeto es el aumento de nimero de viviendas, aumento de la edificabilidad y cambio de la
ordenanza de aplicacién en el sector S-RT2, aplicdndose estas modificaciones exclusivamente a la
parcela 13-2 del Plan Parcial, perteneciente al Patrimonio municipal de suelo y dedicadas a vivienda
protegida:

- Aumento de edificabilidad, pasando de 3.719,04 m? a 5.595,04 m? /1.876 m?).
- Aumento del nimero de viviendas, pasando de 26 a 60 (34 viviendas).

- Cambio de tipologia unifamiliar SU-R3 Ensanche semi-intensivo a plurifamiliar SU-R2 Ensanche
intensivo — intensidad 1.

-
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MODIFICACIONES DE LAS NNSS

TRAMITE

AD

Cambio de calificacién de parte de la parcela, pasando de 4.406 m? de suelo residencial a
3.283,3 m? de suelo residencial y 1.122,7 m? de espacio libre de uso publico.

PUBLICACION

AD

CPOTU BOP
27/04/2001 25/05/2001
AD AD
CPOTU BOP
27/04/2001 01/06/2001
AD AD

CPOTU BOP
20/12/2001 06/02/2002
AD AD

CPOTU BOP
27/04/2001 25/05/2001
AD AD
CPOTU BOP
26/09/2002 14/04/2003
AD AD
CPOTU BOP
24/10/2002 22/11/2002
AD AD
CPOTU BOP
25/03/2003 230/05/2006
AD AD
CPOTU BOP
19/11/2003 07/01/2004
AD AD
CPOTU BOJA
30/09/2004 01/12/2004
AD AD
CPOTU BOJA
30/09/2004 03/11/2004
AD AD
CPOTU BOP
17/02/2005 09/05/2007
AD AD
CPOTU BOJA
13/07/2005 03/01/2006
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PLANES PARCIALES DE SECTORES CON USO GLOBAL RESIDENCIAL

P-R1.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R1

P-R1.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 18/05/2000
BOP: 28/07/2000

P-R1.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 25/07/2003
BOP: 04/08/2003

P-R1.2.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 30/07/2004
BOP: 06/08/2004

P-R1.3: Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 03/02/2010

BOP: 18/02/2010

P-R2.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 DE LAS ANTIGUAS NNSS (SECTOR S-R2)

Acuerdo: AD CPOTU 20/12/1996
Publicacién: No consta

P-R3.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R3
Acuerdo: AD PA 25/02/2004
BOP: 04/05/2004

P-R4.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R4

P-R4.0.- Formulacién ex novo

Acuerdo: AD PA 23/07/2003

BOP: 24/09/2003

P-R 4.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 28/12/2005
BOP: 07/02/2006

P-R5.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R5

P-R5.0- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 13/12/2000
BOP: 08/03/2001

P-R5.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 10/04/2003
BOP: 06/05/2003

P-Ré6.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-7 DE LAS ANTIGUAS NNSS

Acuerdo: AD CPOTU 12/09/1992
Publicacién: No consta

P-R7.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R7
Acuerdo: AD PA 31/07/2007
Publicacién: No consta

P-R8.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R8
Acuerdo: AD PA 27/05/2005
BOP: 08/06/2005

P-R9.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R9
Acuerdo: AD PA 20/09/2000

BOP: 25/01/2001
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P-R10.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R10
Acuerdo: AD PA 01/10/2004
BOP: 29/11/2004
P-R11.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R11
P-R11.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP: 05/01/2004
P-R11.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 26/07/2007
BOP: 07/08/2007
P-R12.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R12
Acuerdo: AD PA 25/07/2005
BOP: 01/08/2005
P-R13.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R13
Acuerdo: AD PA 14/05/1999
BOP: 25/06/1999
P-R14.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-RT1
Acuerdo: AD PA 03/03/2006
BOP: 22/03/2006
P-R15.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-RT2
P-R1.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 30/09/1999
BOP: 17/04/2000

P-R15.1.- Modificacién del Plan Parcial

Acuerdo: AD PA 20/09/2001

BOP: 30/10/2001

PLANES PARCIALES DE SECTORES CON USO GLOBAL INDUSTRIAL

P-11.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-15 DE LAS ANTIGUAS NNSS (SECTOR S-11)
Acuerdo: AD CPOTU 09/09/1996
Publicacién: No consta
P-12.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-2 DE LAS ANTIGUAS NNSS (SECTOR S-15)
Acuerdo: AD CPOTU 25/11/1994
Publicacién: No consta
P-13.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR I-6
P-13.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 27/04/2001
BOP: 01/06/2001
P-13.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 18/12/2007

BOP: No consta

PLANES PARCIALES DE SECTORES CON USO GLOBAL TERCIARIO

P-T1.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-T1
Acuerdo: AD PA 03/03/2006

BOP: 22/03/2006
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PLANES ESPECIALES

PE-1.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UE-F2

Acuerdo: AD CPOTU 27/06/2000

BOP: 16/08/2000

PE-2.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR URBANIZACION EL PALOMAR
Acuerdo: AD CPOTU 20/09/2000

BOP: 26/10/2000

El objeto del expediente, no previsto en el planeamiento general, es ordenar una manzana de suelo
urbano no sujeto a unidad de ejecucién, situada en la urbanizacién «El Palomar junto a la rotonda sur

de acceso a la variante de Almeria, que tiene una superficie de 1875 m? y a la que le es de aplicacién
lo ordenanza SU-R4.

A dicha parcela se le aplicaria una ordenacion aislada o pareada mediante alineaciéon a vial
retranqueada 3 metros de fachada, un lateral y lindero posterior, con 150 m? de parcela minima,
didmetro minimo inscribible 10 metros, ocupacién maxima del 60%, edificabilidad de 1.00 m?/m? y
altura méxima 2 plantas o 7.50 metros.

Argumentando que con esas condiciones de ordenacién la parcela es dificilmente edificable se
propone ordenar la parcela creando un vial en fondo de saco que la haga registrable y alterar las
condiciones de retranqueo, didmetro minimo inscribible y ocupacién méxima de manera que en la
parcela caben hasta siete viviendas frente a las dos o tres iniciales.

Las nuevas condiciones de la ordenanza de aplicacién mediante alineacién a vial retranqueada 3
metros del lateral y lindero posterior, con 150 M2 de parcela minima, diédmetro minimo inscribible 6
metros, ocupacién mdxima del 80%, edificabilidad de 1.00 m?/m? y altura maxima 2 plantas o 7.50
metros.

Las Unicas cesiones previstas son el vial de nueva apertura.

PE-3.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL POLIGONO 1 DEL ANTIGUO SECTOR 10
(SECTOR S-R2 DE LAS NNSS)

Acuerdo: AD CPOTU 13/12/2000

BOP: 12/01/2001

El Plan Parcial del sector 10 estd situado en el ndcleo de «El Palomar, siendo uno de los sectores de
los anteriores NN.SS. de Huércal de Almeria, encontrdndose aprobado definitivamente y con un alto
grado de consolidacién de la edificacién.

El objeto del PERI es el de cambiar las determinaciones de la parcela ndm. 8 del Plan Parcial.
Dicha parcela, de uso COMERCIAL, se dividié inicialmente en tres subparcelas, 8.1, 8.2y 8.3.

Posteriormente se aprobé un Estudio de Detalle con objeto de llevar a cabo la agrupacién en una
Unica parcela denominada MO.

Finalmente se redacta un PERI y se reordena dicha parcela con zona verde, centro de transformacién y
parcela edificable privada, resultando 959,20 m? de suelo lucrativo, destindndose de la misma 722,20
m2 a uso exclusivo residencial para permitir la edificacién de siete viviendas con una edificabilidad de
1,496 m2/m2, 23,70 m? se destinarian a centro de transformacién y el resto, 228 m?, serian de uso
comercial-residencial.

La modificacién realizada con el PERI implica la edificacién de 7 nuevas viviendas, no previstas en el
Plan Parcial aprobado, que se compensarian con 71 m? de zona verde, en una parcela anexa al centro
de transformacioén.

PE-4.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-B1
Acuerdo: AD CPOTU 30/09/1999

BOP: 05/11/1999

La evacuacién de aguas residuales deberd resolverse de forma independiente al sector colindante (SR-
T2), mediante sistema de bombeo u ofra alternativa que garantice su autonomia.

PE-5.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-F1
Acuerdo: AD CPOTU 14/05/1999

BOP: 10/02/2000

PE-6.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-H1
Acuerdo: AD CPOTU 18/05/2000

BOP: 27/06/2001

PE-7.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-H2b
Acuerdo: AD CPOTU 07/02/2001
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BOP: 24/04/2001 PE-13.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-CT2

PE-8.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-P1 Acuerdo: AD PA 07/10/2008

Acuerdo: AD CPOTU 05/03/2003 BOP: 18/11/2008

BOP: 31/03/2003 PE-14.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UE-6 DE LAS ANTIGUAS NNSS (UE-12)
La unidad de ejecuciéon P1 estd situada en el nicleo de El Potro, colindante con el suelo urbano, Acuerdo: AD CPOTU 25/10/1991

siendo su superficie total de 15.512,50 m?.
Publicacién: No consta
Las dotaciones publicas se resuelven en dos parcelas de 1,400 y 209,65 m, de espacios libres.

De la ordenacién realizada por el PERI resultan siete parcelas edificables, con una asignacién total de
69 viviendas unifamiliares.

La ordenanza de aplicacién es la definida en las NN.SS, como SU-R3 «Ensanche Semi-intensivo», con

edificabilidades netas de parcela que oscilan entre 0,79 y 1,41 m?/m?.

El desarrollo de la urbanizacién se realizard por compensacién en una Unica etapa, fijdndose un plazo
méximo de 5 afios desde la aprobacién definitiva del PERI.

PE-9.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-CT1
Acuerdo: AD PA 30/07/2004

BOP: 15/09/2004

PE-10.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-V1
Acuerdo: AD PA 18/01/2007

BOP: 25/01/2007

PE-11.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR SECTOR S-R2
Acuerdo: AD PA 19/06/2008

BOP: 16/10/2008

PE-12.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-Pal
Acuerdo: AD PA 11/08/2008

Publicacién: No consta
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ESTUDIOS DE DETALLE

ED1.- ESTUDIO DE DETALLE PARCELA EN CALLES BUENAVISTA Y ALBANIL
Acuerdo: AD PA 21/02/2000

BOP 07/03/2000

ED2.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DESARROLLA LA UNIDAD UE-I3
Acuerdo: AD PA 04/12/2000

BOP 11/01/2001

ED3.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DESARROLLA LA UNIDAD UE-CF1
Acuerdo: AD PA 12/03/2001

BOP 16/04/2001

ED4.- ESTUDIO DE DETALLE ALINEACIONES EN TERRENO DE PROPIEDAD MUNICIPAL EN P.I. “LA
CEPA”

Acuerdo: AD PA 20/04/2001

BOP 04/06/2001

ED5.- ESTUDIO DE DETALLE REAJUSTE DE ALINEACIONES DE CALLES EN LA UA-11

Acuerdo: AD PA 04/03/2002

BOP 08/04/2002

EDé.- ESTUDIO DE DETALLE CALIFICACION DE EDIFICIO SINGULAR EN S-16

Acuerdo: AD PA 15/04/2002

BOP 18/04/2002

ED7.- ESTUDIO DE DETALLE ORDENACION DE VOLUMENES EN S-R1, MANZANAS V-8, V-9 Y V-10
Acuerdo: AD PA 28/05/2002

BOP 12/07/2002

ED8.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DETERMINA ANCHO DE CALLE QUE AFECTA A SOLAR DE 102
M2 DE SUPERFICIE, SITO ENTRE CALLE EBANISTAS Y PANADERO

Acuerdo: AD PA 06/09/2002

BOP 16/10/2002

ED9.- ESTUDIO DE DETALLE DE VOLUMEN EDIFICABLE DE PARCELA 16.1.2.3 DE LA UE-PD1
Acuerdo: AD PA 11/03/2003

BOP 24/03/2003

ED10.- ESTUDIO DE DETALLE ESTABLECIMIENTO ALINEACIONES Y DECLARACION EDIFICIO
SINGULAR EN C/ PASTOR Y ADYACENTES

Acuerdo: AD PA 26/09/2003
BOP 22/10/2003

ED11.- ESTUDIO DE DETALLE MODIFICACION DE ALINEACIONES Y VOLUMENES EN SOLAR EN C/
CELIA VINAS

Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP 12/11/2003

ED12.- ESTUDIO DE DETALLE QUE ADAPTA Y AJUSTA ALINEACIONES DE SOLAR EN C/ DR.
GARCIA ALVAREZ

Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP 20/08/2004

ED13.- ESTUDIO DE DETALLE DISTRIBUCION DE VOLUMEN EDIFICABLE O NUMERO DE VIVIENDAS
EN PARCELAS 1-A, 3, 13, 14 Y 15 DEL SECTOR S-R13

Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP 20/02/2004

ED14.- ESTUDIO DE DETALLE DISTRBUCION DE VOLUMENES EN PARCELAS R.1 Y RP.1 DE LA UE-
H4

Acuerdo: AD PA 29/12/2003
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BOP 19/01/2004

ED15.- ESTUDIO DE DETALLE DETERMINACION DE ALINEACIONES EN CALLES SALITRE Y
ADYACENTES

Acuerdo: AD PA 02/07/2004
BOP 16/07/2004

ED16.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DECLARA EDIFICIO SINGULAR EN CALLES CEREZO Y NOGAL,
POLIGONO INDUSTRIAL “LA CEPA”

Acuerdo: AD PA 02/07/2004

BOP 15/07/2004

ED17.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DETERMINA NUEVO VIAL JUNTO A CALLE DEL PUEBLO
Acuerdo: AD PA 29/10/2004

BOP 24/11/2004

ED18.- ESTUDIO DE DETALLE DECLARACION DE EDIFICIO SINGULAR EN MANZANA V23 DEL
SECTOR SR-1

Acuerdo: AD PA 29/10/2004
BOP 21/12/2004

ED19.- ESTUDIO DE DETALLE DECLARACION DE EDIFICIO SINGULAR EN CAMINO DE LA
FUENSANTA, S/N

Acuerdo: AD PA 27/05/2005
BOP 15/06/2005

ED20.- ESTUDIO DE DETALLE DECLARACION DE EDIFICIO SINGULAR EN PARCELAS 2-B Y 2-A-2
DEL SU-T1

Acuerdo: AD PA 01/02/2006

BOP 12/04/2006

ED21.- ESTUDIO DE DETALLE EN SECTOR S-16
Acuerdo: AD PA 29/05/2006

BOP 21/06/2006

ED22.- ESTUDIO DE DETALLE DE REORDENACION DE MANZANAS M1, M2 Y M3 DEL SECTOR S-R3
Acuerdo: AD PA 02/10/2006

BOP 07/12/2006

ED23.- ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE ALBANIL PARA APERTURA DE NUEVO VIAL

Acuerdo: AD PA 29/03/2007

BOP 19/04/2007

ED24.- ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-Pal

Acuerdo: AD PA 10/02/2009

BOP 13/03/2009
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PLANES PARCIALES VIGENTES

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién
F Plan Parcial del Sector S-R1 AD PA 18/05/2000 BOP 28/07/2000
M Modificacién 1 del Plan Parcial del S-R1 AD PA 25/07/2003 BOP 04/08/2003
PRI P M Modificacién 2 del Plan Parcial del S-R1 AD PA 30/07/2004 BOP 06/08/2004
M Modificacién 3 del Plan Parcial del S-R1 AD PA 03/02/2010 BOP 18/02/2010
P-R2 PP F Plan Parcial del Sector S-10 de las antiguas NNSS (Sector S-R2) AD CPOTU 20/12/1999
P-R3 PP F Plan Parcial del Sector S-R3 AD PA 25/02/2004 BOP 04/05/2004
F Plan Parcial del Sector S-R4 AD PA 23/07/2003 BOP 24/09/2003
R4 i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R4 AD PA 28/12/2005 BOP 07/02/2006
P-R5 op F Plan Parcial del Sector S-R5 AD PA 13/12/2000 BOP 08/03/2001
M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R5 AD PA 10/04/2003 BOP 06/05/2003
P-R6 PP F Plan Parcial del Sector S-7 de las antiguas NNSS (Sector S-R6) AD CPOTU 12/09/1992
P-R7 PP F Plan Parcial del Sector S-R7 AD PA 31/07/2007
P-R8 PP F Plan Parcial del Sector S-R8 AD PA 27/05/2005 BOP 08/06/2005
P-R9 PP F Plan Parcial del Sector S-R9 AD PA 20/09/2000 BOP 25/01/2001
P-R10 PP F Plan Parcial del Sector S-R10 AD PA 01/10/2004 BOP 29/11/2004
F Plan Parcial del Sector S-R11 AD PA 31/10/2003 BOP 05/01/2004
PRI i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R11 AD PA 26/07/2007 BOP 07/08/2007
P-R12 PP F Plan Parcial del Sector S-R12 AD PA 25/07/2005 BOP 01/08/2005
P-R13 PP F Plan Parcial del Sector S-R13 AD PA 14/05/1999 BOP 25/06/1999
P-R14 PP F Plan Parcial del Sector S-RT1 AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006
F Plan Parcial del Sector S-RT2 AD PA 30/09/1999 BOP 17/04/2000
PRI i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-RT2 AD PA 20/09/2001 BOP 30/10/2001
P-11 PP F Plan Parcial del Sector S-15 de las antiguas NNSS (Sector S-11) AD CPOTU 09/09/1996
P-12 PP F Plan Parcial del Sector S-2 de las antiguas NNSS (Sector S-15) AD CPOTU 25/11/1994
F Plan Parcial del Sector S-16 AD PA 27/04/2001 BOP 01/06/2001
= i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-16 AD PA 18/12/2007
P-T1 PP F Plan Parcial del Sector S-T1 AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006
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PLANES ESPECIALES VIGENTES

o,
r---- /]

ESTUDIOS DE DETALLE VIGENTES

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién

PE-1 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la UE-F2 AD CPOTU 27/06/2000 BOP 16/08/2000
PE-2 PERI F Plan Especial de Reforma Interior Urbanizacién El Palomar AD CPOTU 20/09/2000 BOP 26/10/2000
PE-3 PERI F Plan Especial de Reforma Interior del P.1 del antiguo Sector 10 (S-R2 de las NNSS) AD CPOTU 13/12/2000 BOP 12/01/2001
PE-4 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecuciéon UE-B1 AD CPOTU 30/09/1999 BOP 05/11/1999
PE-5 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-F1 AD CPOTU 14/05/1999 BOP 10/02/2000
PE-6 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-H1 AD CPOTU 18/05/2000 BOP 27/06/2001
PE-7 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-H2b AD CPOTU 07/02/2001 BOP 24/04/2001
PE-8 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-P1 AD CPOTU 05/03/2003 BOP 31/03/2003
PE-9 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-CT1 AD PA 30/07/2003 BOP 15/09/2004
PE-10 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-V1 AD PA 18/01/2007 BOP 25/01/2007
PE-11 PERI F Plan Especial de Reforma Interior del P.2 Sector S-R2 AD PA 19/06/2008 BOP 16/10/2008
PE-12 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-Pal AD PA 11/08/2008

PE-13 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecuciéon UE-CT2 AD PA 07/10/2008 BOP 18/11/2008
PE-14 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la antigua UA-6 (UE-12) de las NNSS AD CPOTU 25/10/1991

N° Figura Tipo Objeto Tramite Publicacién
ED-1 ED F Estudio de Detalle Parcela en calles Buenavista y Albadil AD PA 21/02/2000 BOP 07/03/2000
ED-2 ED F Estudio de Detalle que desarrolla la Unidad de Ejecucién UE-I3 AD PA 04/12/2000 BOP 11/01/2001
ED-3 ED F Estudio de Detalle que desarrolla la Unidad de Ejecucién UE-CF1 AD PA 12/03/2001 BOP 16/04/2001
ED-4 ED F Estudio de Detalle Alineaciones en terreno de propiedad municipal en P.I. “La Cepa” AD PA 20/04/2001 BOP 04/06/2001
ED-5 ED F Estudio de Detalle Reajuste de Alineaciones de calles en la UE-11 AD PA 04/03/2002 BOP 08/04/2002
ED-6 ED F Estudio de Detalle Calificaciéon de Edificio Singular en S-16 AD PA 15/04/2002 BOP 18/04/2002
ED-7 ED F Estudio de Detalle Ordenacién de Volumenes en S-R1, manzanas V-8, V-9 y V-10 AD PA 28/05/2002 BOP 12/07/2002
ED-8 ED F Estudio de Detalle que determina ancho de calle sito entre ¢/ Ebanistas y Panadero AD PA 06/09/2002 BOP 16/10/2002
ED-9 ED F Estudio de Detalle de Volumen Edificable de parcela 16.1.2.3 de la UE-Pd1 AD PA 11/03/2003 BOP 24/03/2003
ED-10 ED F Estudio de Detalle alineaciones y declaracién edificio singular ¢/ Pastor y Adyacentes AD PA 26/09/2003 BOP 22/10/2003
ED-11 ED F Estudio de Detalle modificacién de alineaciones y volGmenes en calle Celia Vifas AD PA 31/10/2003 BOP 12/11/2003
ED-12 ED F Estudio de Detalle que adapta y ajusta alineaciones de solar en ¢/ Dr. Garcia Alvarez AD PA 31/10/2203 BOP 20/08/2004
ED-13 ED F Estudio de Detalle distribucion de volumen edificable o n® de viviendas en S-R13 AD PA 31/10/2003 BOP 20/02/2004
ED-14 ED F Estudio de Detalle distribucién de voltmenes en parcelas R.1 y RP.1 de la UE-H4 AD PA 29/12/2003 BOP 19/01/2004
ED-15 ED F Estudio de Detalle determinacién de alineaciones en calles Salitre y adyacentes AD PA 02/07/2004 BOP 16/07/2004
ED-16 ED F Estudio de Detalle que declara edificio singular calles Cerezo y Nogal, P.I. “La Cepa” AD PA 02/07/2004 BOP 15/07/2004
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ESTUDIOS DE DETALLE VIGENTES

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién
ED-17 ED F Estudio de Detalle que determina nuevo vial junto a Calle del Pueblo AD PA 29/10/2004 BOP 24/11/2004
ED-18 ED F Estudio de Detalle declaracién de edificio singular en manzana V23 del S-R1 AD PA 29/10/2004 BOP 21/12/2004
ED-19 ED F Estudio de Detalle declaracién de edificio singular en Camino de la Fuensanta s/n AD PA 27/05/2005 BOP 15/06/2005
ED-20 ED F Estudio de Detalle declaracién de edificio singular en parcelas 2-B y 2-A-2 del SU-T1 AD PA 01/02/2006 BOP 12/04/2006
ED-21 ED F Estudio de Detalle en Sector S-16 AD PA 29/05/2006 BOP 21/06/2006
ED-22 ED F Estudio de Detalle de reordenacién de manzanas M1, M2 y M3 del Sector S-R3 AD PA 02/10/2006 BOP 07/12/2006
ED-23 ED F Estudio de Detalle en calle Albadil para apertura de nuevo vial AD PA 29/03/2007 BOP 19/04/2007
ED-24 ED F Estudio de Detalle de la UE-Pal AD PA 10/02/2009 BOP 13/03/2009

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN TRAMITACION

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién
1 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-H3 AP PA 08/11/2007
2 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecuciéon UE-B2 AP PA 18/05/2007
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2.2.2. CLASIFICACION DE SUELO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente del municipio establece tres clases de suelo, segin los criterios del articulo 77
de la Ley 1/1992 y en los articulos 91.b y 93 del Reglamento de Planeamiento:

Suelo Urbano

La delimitacién del Suelo Urbano se realiza de acuerdo con los criterios del articulo 10 de la Ley del
Suelo, dentro del mismo se distingue entre el Suelo Urbano Consolidado, formado por las éreas
edificadas en su casi totalidad, en general se corresponde con el suelo clasificado como urbano en las
Normas que se revisan y el Suelo Urbano Planificable, integrado por el conjunto de Unidades de
Ejecucién.

Incluye los terrenos consolidados por la edificacién, los que han adquirido esta calificacién en el
desarrollo del planeamiento y aquellos otros que se entiende que cumplimentan los requisitos exigidos
por la legislacién urbanistica aplicable.

Sobre el mismo se recogen y establecen las distintas zonas, identificandose los terrenos que constituyen
el Sistema de Espacios Libres, asi como los destinados a Equipamientos comunitarios.

En el Titulo lll de las Normas Urbanisticas se recogen las Ordenanzas para las distintas Zonas del Suelo
Urbano que son de aplicacién a esta clase de suelo delimitada como tal en el Plano de Calificacién y
Usos del Suelo de las Normas Subsidiarias y que son las siguientes:

- Zona SU-RT Casco Antiguo

- Zona SU-R2 de ensanche intensivo intensidad 1
- Zona SU-R3 de ensanche semi-intensivo

- Zona SU-R4 de ensanche semi-extensivo

- Zona SU-R5 de ensanche extensivo

- Zona SU-T1 de usos terciarios

- Zona SU-11 de usos industriales 1

Asimismo el mismo Titulo frata acerca de las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y las Areas de
Mantenimiento de la Edificacion.

Delimita un total de 28 Unidades de Ejecucién, distribuidas de la siguiente forma:

- Nucleo de Huércal de Almeria: 7 Unidades (UE-HT, UE-H2a, UE-H2b, UE-H3, UE-H4, UE-H5 y
UE-T1).

- El Potro: T Unidad (UE-P1).

- El Palomar: 3 Unidades (UE-Pal, UE-Pa2 y UE-Pa3).

- La Gloria: 2 Unidades (UE-G1 y UE-SaTl).

- Visiedo-La Lustra: 2 Unidades (UE-V1 y UE-L1).

- Las Zorreras-Buenavista: 3 Unidades (UE-B1, UE-B2 y UE-B3).

- Club de Tenis: 4 Unidades: (UE-CT1, UE-CT2, UE-CT3 y UE-O1).
- Fuensanta: 3 Unidades: (UE-CF1, UE-F1 y UE-F2).

- Zona Industrial: 3 Unidades (UE-11, UE-12 y UE-13).

En los documentos grdficos de las Normas y en los que acompafan a las fichas reguladoras, se
determina la ordenacién pormenorizada de la prdctica totalidad de las Unidades de Ejecucion. En ellos
se localizan tanto el viario como los espacios libres, zonas verdes y equipamientos que correspondan, a
excepcién de las denominadas UE-H4 (la Modificacién M4 la ordena pormenorizadamente), UE-H5,

UE-CTT, UE-CT2, UE-I3 y UE-TT.

La Ordenacién Pormenorizada de las Unidades de Ejecucion puede  ser modificada a través de la
tramitacién de un Plan Parcial.

Se delimitan Areas de Mantenimiento de la Ordenacién que se corresponden con terrenos clasificados
en las anteriores Normas Subsidiarias que se revisan como Suelo Urbanizable y que, en el momento de
redaccién de las Normas Subsidiarias se habia cumplido con las obligaciones de distribucién de cargas
y beneficios y urbanizacién (mas del 50% urbanizado). Las Areas de Mantenimiento de la Ordenacién
delimitadas son:

- UE-Pd1, Sector S-17 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd2, Sector S-9 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd3, Sector S-13 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd4, Sector S-5 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd5, Sector S-4 de las antiguas NNSS.
Suelo Urbanizable

Incluye los terrenos que el Plan clasifica como tales para incorporarlos a las posibilidades de
crecimiento y/o evolucién de la ciudad.

El Suelo Urbanizable se ha sectorizado para su desarrollo en dreas que siempre poseen una supericie
suficiente para garantizar su desarrollo, los Planes Parciales que desarrollen este tipo de suelo se
tramitaran y aprobardn en los plazos previstos en las Normas.

Aunque no establece categorias, dentro de esta clase podemos considerar las dos siguientes:
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- El suelo urbanizable programado, constituido por aquel cuyo planeamiento parcial deba ser
aprobado en el plazo previsto en el programa del propio Plan.

- El suelo urbanizable ordenado, en varios sectores que las Normas Subsidiarias remiten a la
ordenacién pormenorizada planteada en planes parciales aprobados conforme a las Normas
Subsidiarias anteriores a las vigentes.

Suelo No Urbanizable

Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos que el Plan no ha incluido en alguno de los tipos de
suelo referidos en los apartados anteriores. Dentro de esta clase de suelo, merecen la categoria de
especial proteccién los terrenos que rednen alguno de los requisitos seiialados en la legislacién
urbanistica aplicable.
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2.3. GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

En el perfodo de vigencia del planeamiento urbanistico han sido realizadas diversas actuaciones
urbanisticas para el desarrollo del mismo, cuyo grado de ejecucién se recoge en las tablas de la
presente Memoria.

En los cuadros siguientes se recoge de forma esquemdatica el desarrollo de las Normas Subsidiarias.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (NUCLEO DE HUERCAL DE ALMERIA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-H1 PERI AD CPOTU 18/05/2000 BOP 27/06/2001 Ejecutado
UE-H2a No necesario Ejecutado
UE-H2b PERI AD CPOTU 07/02/2001 BOP 24/04/2001 Ejecutado
Al PA 03/04/2006
UE-H3 PERI AP PA 08/11/2007 S/E
O. Pormenorizada

UE-H4 prevista en Modificacién AD CPOTU 26/09/2002 BOP 14/04/2003 Fiecutad

- n°5 AD PA 29/12/2003 BOP 19/01/2004 ecutado

ED

UE-H5 S/E
UE-T1 S/E

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (EL POTRO)

ACTUACION

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Estado de Tramitacién

Publicacién

GRADO EJECUCION

UE-P1

PERI

AD

CPOTU

05/03/2003

BOP

31/03/2003

Ejecutado

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (EL PALOMAR)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-Pal PER| AD PA 11/08/2008 - - Erecutad
-ra ED AD PA 10/02/2009 BOP 13/03/2009 |ecuiado
UE-Pa2 No' Ejecutado
necesario
UE-Pa3 NO. Ejecutado
necesario
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UNIDADES DE ELEJCION EN SUELO URBANO (LA GLORIA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

UE-G1 - - - - - Ejecutado

necesario

UE-Sal No - - - - - Ejecutado

necesario

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (VISIEDO — LA LUSTRA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO |

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

UE-V1 PERI AD PA 18/01/2007 BOP 25/01/2007 S/E

UE-L1 - - - - - S/E

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (LAS ZORRERAS — BUENAVISTA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

UE-B] PERI AD PA 30/09/1999 AD BOP 05/11/1999 Eiecutado
Al PA 18/01/2007
UE-B2 PERI AP PA 18/05/2007 S/E
UE-B3 No - - ; ; - S/E
necesario
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (CLUB DE TENIS)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-CT1 PERI AD PA 30/07/2004 BOP 15/09/2004 S/E
UE-CT2 PERI AD PA 07/10/2008 BOP 18/11/2008 S/E
UE-CT3 NO. Ejecutado
necesario
UE-O1 S/E

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (FUENSANTA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUREIO Estado de Tramitacién T ERIOEHAEON
UE-CF1 ED AD PA 12/03/2001 BOP 16/04/2001 S/E
UE-F1 PERI AD CPOTU 14/05/1999 BOP 10/02/2000 Ejecutado
UE-F2 PERI AD PA 27/06/2000 BOP 16/08/2000 Ejecutado

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (ZONA INDUSTRIAL)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-I1 ED AD PA 04/03/2002 BOP 08/04/2002 S/E
PERI UA-6 antiguas
UE-12 NNSS AD PA 25/10/1991 S/E
UE-I3 ED AD PA 04/12/2000 BOP 11/01/2001 Ejecutado
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SUELO URBANIZABLE DE USO GLOBAL RESIDENCIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
PP AD (F) PA 18/05/2000 BOP (F) 28/07/2000
S-R1 PP AD (M) PA 30/07/2004 BOP (M) 06/08/2004 Eiecutad
- ED ED PA 15/04/2002 BOP 12/07/2002 ecutado
ED ED PA 29/10/2004 BOP 21/12/2004
PP
. AD CPOTU 20/12/1996 - - .
S-R2 Sector S'F],SRfrJ'EgL]’GS NNSS AD CPOTU 13/12/2000 BOP 12/01/2001 UE‘JE ';?‘gj*E‘“d‘“
PERI UE.2 AD PA 19/06/2008 BOP 16/10/2008 e
PP AD (F) PA 25/02/2004 BOP (F) 04/05/2004
S-R3 PP AD (M) PA 02/07/2004 BOP (M) Eiecutado
ED AD PA 02/10/2006 BOP 07/12/2006
S.R4 op AD (F) PA 23/07/2003 BOP (F) 24/09/2003 Erecutado
- AD (M) PA 28/12/2005 BOP (M) 07/02/2006 ey
AD (F) PA 13/12/2000 BOP (F) 08/03/2001 _
SRS PP AD (M) PA 10/04/2003 BOP (M) 06/05/2003 Fiecutado
PP _
S-R6 Sector S-7 antiguas NNSS AD PA 21/09/1992 Ejecutado
S-R7 PP AD PA 31/07/2007 S/E
S-R8 PP AD PA 27/05/2005 BOP 08/06/2005 S/E
Poligono 1: Ejecutado
S-R9 PP AD PA 20/09/2000 BOP 25/01/2001 Poligono 2: Ejecutado
Poligono 3: S/E
S-R10 PP AD PA 01/10/2004 BOP 29/11/2004 S/E
SRIT op AD (F) PA 31/10/2003 BOP (F) 05/01/2004 S
- AD (M) PA 26/07/2007 BOP (M) 07/08/2007
S-R12 PP AD PA 25/07/2005 BOP 01/08/2005 S/E
SR13 PP AD PA 14/05/1999 BOP 25/06/1999 Erocutad
- ED AD PA 31/10/2003 BOP 20/02/2004 |ecutado
S-RT1 PP AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006 S/E
AD (F) PA 30/09/1999 BOP (F) 17/04/2000 .
S-RT2 PP AD (M) PA 20/09/2001 BOP (M) 30/10/2001 Fiecutado
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SUELO URBANIZABLE DE USO GLOBAL INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

PP S-15 antiguas
S-11 NNSS AD CPOTU 09/09/1996 - - S/E
S-12 - - - - - - S/E
S-I13 - - - - - - S/E
S-14 S/E
S-15 PP5-2 antiguas AD CPOTU 25/11/1994 - - Fiecutado
NNSS
PP AD (F) PA 27/04/2001 BOP 01/06/2001
) PP AD (M) PA 18/12/2007 BOP Sin publicar Eocut
5-16 ED AD PA 15/04/2002 BOP 18/04/2002 jecutado
ED AD PA 29/05/2006 BOP 21/06/2006

SUELO URBANIZABLE DE USO GLOBAL TERCIARIO

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
S-T1 PP AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006 S/E
i PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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2 4. PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS ORDEN DE 22 DE MARZO DE 2002, POR LA QUE SE RESUELVE INSCRIBIR CON CARACTER
, ESPECIFI EN EL CATAL ENERAL DEL PATRI IO HISTORI ANDALUZ LA
EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE SPECIFICO EN EL CATALOGO GEN MONIO' HISTORICO ANDALUZ, CON

CATEGORIA DE MONUMENTO, EL BIEN DENOMINADO VILLA MARIA, SITO EN EL PARAJE LA
PEINADA, EN HUERCAL DE ALMERIA (ALMERIA) (BOJA n°® 57, de 16 de mayo de 2002).

“Villa Maria”, Bien de Interés Cultural declarado con posterioridad a la aprobacién del planeamiento
vigente.

Denominacién del Bien: Villa Maria
Régimen de Proteccién: B.I.C.
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicién: 22/03/2002
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOJA 16/05/2002

Durante el perfodo de vigencia del actual instrumento de planeamiento urbanistico han sobrevenido
distintas afecciones que son de directa aplicacién conforme a la legislacién territorial y sectorial y que
se recogen en la documentacién gréfica y en el Anexo a la Normativa en la presente AdP.

)
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BOJA ndm. 57 Sevilla, 16 de mayo 2002

AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

ORDEN de 22 de mamo de 2002 por-la gue
se restrelve insoriir con cardclar espectico en of Cata-
iogo General del Patrimonio Histdnco Andale, con fa
catagoia de Monumenio, & bien denominado Willz
Maria, sio on of Favaie |2 Peinada, en Hugmral de
Almaria (Afmerial.

Vistas las acuscicnas gmuedirnierm:u
incoado, mediante Rescluciin de 4 de al:m'l 2000, per=

I inscaipeitn con candcler espachico en el Catdlopn General
dal Pammaonén Histérico Andaluz del ben denomenado Villa
Maria, en Huércal de Almerfa, esta Consejerfa resuehve, can
|z deci=idn que al fina! se contiens, & la que sireen de mob-
vacidn los siguientes. hechos y fundamentos de deracho:

HECHDS

Primero. Por Resolucidn de 4 de abrl de 2000, de lz
Diireccitn Ganaral de Bienes Culturales, publicadz en &l Boletin
(Official de la Juma de Andakicla nimem 58, da 18 de mamo
da 2000, s2 incoa e procedimiento L3 insesi
cffica, como monumento, en el Cageﬁh;: Mm Paitri-
monia Histdeco Andaluz del bien denominado Villa Maria,
siln 2n Paraje La Peinada, en Huércal de Mlmerla, ara;rpam
de lo esteblecide en el aticuln 3.1 de la Ley L/199L, de
3 dejulia, de Patrimonio Histdrica de Andalucia.

. El Moderrisma &3 una prmera reaccidn a le
crizs del Histaricismo de fines del sigo XIX. Aun manierién-
d:seen CCASE0Nes ma 3 los ladre da ésta,
una superEcidn depﬁurmm nmhﬂ_ una m%
disaro arguitecttnico. Uino de kos dmbitos amuitectfnicos mas
significativos en donde se plasma es en el doméstoo. Su
gesanodlo 52 imicia a mediadas def siglo XX coincidiendo con
el despegue de i3 sociedad bunguesa tras & cecung pediodo
famandina. Esta clase =ocial apostard und anquitecturz
da resabio palaciego tanio an s fach como en los inte-
rigees. Esta edigrificacidn. de la arqueectura doméstca [lend
55U propetEnios 3 extander & criteno, antes citade, al Ambito
espacial de su directz influencia: E jardin.
Villa Marfa y su jardin canstiluyen un jemplo 2 destacar
dentra de este panorama caracteristico dal aclecticisma fin-
secular almerianse y uno de sus MeomREs axponentes,

Tercend, Sagln b dis t0 en i artfculo 10U del Regla-
mento de Proteccidn ¥ me dal Patrimonio Hesifrico de
Andalucla. ape tmdnEﬂrDec,Fem 19719495, da 7 de felvem
(B0JA nim. 43, de 17 de mazo), e omend |a redaccidn
de |as instruccicnes pariculanes.

Cuzrto. Em la Immitacitn del procedimisnte han sdo
oioservadas - las fmmalidades previsizs an & rizdo 2 el
articuta O de la Ley amies citada y dal ariculn 12 del Rega-
menta de Proteccidn y Fomento dal Patimonio Hestdhoo de
Andaluz, iqx'nhadupurﬂecmm 19/1995, d= 7 de febrem,

E&lﬁ:-:luliemfnrma:rén ca {publicado en
B:}Jhnﬂm 11 EbEdECI:ﬂJtI‘EdEﬁ concediénidoss
mnedeaudmd.ﬂwmmimmulmmamrm

DE
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1o en al isblin de edictos del Ayuntamiento. Conforme 3 o
establecide en ef aticula 12.5 del amento de Proteccitn
¥ Fomento del Patimenic Histdico de Andalucia, aprobado
por Decreto 10/1995, de 7 de febrero, con cardctar fi
e mmeadistaments antes de procedar alaredan:itmdeg

esta de resolucitn =2 ha de manifiesto el famis
ap‘IJpruﬂemumn fecha 17 membfede 2001, e

Hz contado con el diclzmen faworabla de la Comisidn

Provinczal del Patrimonio Histdrioo de Almeria, como insti-
tucidn consultiva.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I. B Estaduto de Auionomis de Andslucla, en su ark
cula 123, refiniéndase & las funciones de consarvacitn y enri-
ﬂmmmm dal Patimonio Histirico que obligsioriamams

asumir fos poderes piblicos, segln  prescnbe el
anfculy 46 da la CorsStucitn F_spamha de 1978, establece
como uno de kos objetives bésicos de la Comunidad Autfinoma
i3 proteccidn y resice oed pawrimonio hisihco, atribuyendn
a la misma en su anlcule 13.27 v 28 competencia exclusiva
&n esta matania.
cicip de dicha compsienciz es la
Ley ]FQE':H 1, da 3 da julin, de Fa‘h'll:ﬁ"lmlu Humm
kucla, en la Enlle oins mecansmas de proteccidn,
sa pres el CB%T-GEHEE“ el Patrimonio Histbrco Andalur,
como instrumento pars 13 sa rda de los bienss an &
irecritos, su consubia y divulgacian, atibuyéndosele & la Con-
sejprla de Cultura la formacidn y consenvacidn del mismo.

. Ls competencia para resoiver los procedimientos de
imscripcitn especifica en ol Catdlopr Genaral del Panimanic
Histdnco Andaluz corresponde @ la Consejerfa de Cultrz, en
virud da o en el aticalo 2.3.8) de la Ley antes
refenda y amicwo 3.1 del Reglamanto de Organizacidn Admi-
nstrativa diel Patimonio Histtrico da Andalucla, aprobado por
al Decratn 471943, de 26 de enerp.

. Confoame determing el aniculs 8 de 13 Ley 171991,
de 3 de julio, y sin pes]umndelasntl@acwms
premslasmlarrrsma propiedarios, fitulares de dee
chos y posesdanes i}a integrantes del Patimonio His-
wrico- Andalur, 1a |nsa:a1p|:|ﬁn determinara lz aphi-
cacitn de 45 instruocionss pamhrama establecidas para «l
Gien obieln de estz imscipcitn que en Anexo |1 se publican.

. La inscripcign de un bien inmuebie en al Catdlogo
Generad del Patimonio Histdrico Andalue detsminard, con-
forme establece al antfculo 12 de b3 entes aludida Ley de Pati-
monic Hisibrico de Andafucle, ls mscripcién automdtica
ded mizsmo con caracler definitive en & Regsto de inmuebles
cala s que chligatoriamente deben Bavar las Delegacic-
nes mruabﬁdelaﬂ:meﬂhdeﬂbmswthasy
Transpories, con ameglo & aticulo B7 del F:adamemde P'la
neamienta  Urbanislico apmbade mediznie Real
i 2591987, de 23 de junio, y & atioulo 13.6,% del ﬂeul:n.L
o 77/1984, de 5 de abril, por & que se regula el aecco
de las compstencias de 2 Jumta de Andalucla en mEner.,a
de ordenacidn del termiono y whanismo, determindndosa los
dnganos & los gue sa alibuyen.

Por lo expuesto, 3 tenor de bas actuaciones practicadas
y teniendo en cuene |es disposiciones citadas, sus concor-
dantes y marmas de general aplicacitn, esta Consejerla

RESUELVE

Primem. Inscribir, con caréoter especifico, en & Catdiogo
General ded Patnimonio HistSico Andaluz, con |3 categoria
de Monumento, & bien denominado Yilla Mara y su entamo,
an &l Paraje «La Peinadas de Huércal de Almerla, cuya iden-
tificacidn ¥ descripcidn figmen en & Anexe | de 1a prasams
disposicitn, quedando los miEmos sometidos 2 las prescrip-

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

ciones prevenidas en |3 Ley 171991 de 3 de julio, de Patri-
monio Histdrico de Andalucia, en |z nommativa que |z desams-
llz y en las Instruccicnes Partcularas, recogidas en el Anea H,
¥ cesandn, en consecuenci, |3 prodeccion cautelar dedvada
e |3 anotacitn preventiva efectuada & fempo de la incoacidn
del expadiante os| gue esta Orden trae causa,

Contra ef presents acto, que pors fin a 13 via adminis-
trativa, s& podrd imferponer, desde el dia siguienta al de su
mﬁmﬂnpn;:lteslawmnte recurso de rE%HBEIr_IEﬂ ante &l
tegana que lo dicta en & plazo de un mes, conforme al anloe-
Io 116 de la Ley 30715952, de 26 de noviembre, da Régimen
Juridico da las inEstraciones Piblicas v del Procedsmiantn
Administrativa Comdn, modificado por 1a Ley 471950, de 13
de anem, o diectamente fecorsa contencioso-adinsTEtve
en ol plazo de dos meses ante |2 Sala del Tribural Superiar
de Justicia de Andalucla con sade en Almera, de acuerdo
con lo presisto en dos articulos 10 y 46 de |2 Ley 291998,
e 13 de jufip, reguladom de la Jursdiccion Conlencio-
so-Administrativa.

Sevilla, 22 de marmo da 2002

CARMEN CALYD POVATO
Cormen oo Cushuz

ANEXT |
IDENTEFICACEIN ¥ DESCRIPCION DEL BIEM

Denominacidn: rmusble Villa Marla,
Localizacidn:

Prosingciz: Almesfa.

Mumicipiz: Huércal de Almeafa:

Nicleo: Huéra! de Almerfa.

Ubicacign: Pargie «la Peinada=. N-340, phk. 447 5.

Descripoitin. Bl inmusbds 52 encuentra exsnin, elevado
sobre un zécaio de peedra, con desnivad mas aousado en la
pafe esarz de la cas=a. La fachada principal == encuenta

r doe leames en piedra sobe plintos dal mismo
m% la'mrla's:hp' mreallganuﬁdeun

jpoiche emnzamtnd ] | de I3 facha-
mmas Egraaa e manmel g;- b;%la de pedra
cuyas balzustres son de seccitn cuadrada formando una s
da. Esta amada descanse sobre pilaes con capisles com-
pussips. Las roscas de los afcos se realizan 3 base de azulejos
sayillancs, omamentados con motivos geométnicos en los que
predomina al color azul. Sobre &l aco central == encuentra
un torida cen &l motive decorativo die una carabeda. A ambos
lados de |a puena se uhican dos ventanas de acusado ver-
ticalismo y cubierizs por 13 tipica raja aimenenza,

La cubrena es con alera muy pronunciado fomado
pntteamwdnada palicroma que descansa an pies dane

qr“ recormen toda la fachada v bajo dos cuales se encuen-

=0 corndo de arulajos.

ANEXDI

INETRUCCIONES PARTICULARES PARA LA INSCRIPCION EN

EL CATALOGO GEMERAL DEL PATREMONMIO HISTORNCD

ANDALUZ DEL INMUEBLE DEMNOMIMNADO «VILLA MARiAs,

SITD EN PARAFE «L& PEINADA=, DE HUERCAL DE ALMERIA
{ALMERLA)

1. DELIMITACION DEL ENTORMO AFECTADD

Critenice v justficacian de la delimiacidn.

El & ohjeto de proteccida es una wivienda situsds
aciualments en un entomo muy degradado v fuenementa
transiermada

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCI'A
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Orignatmanie e2 éste un paisaie mral, donde no habla
canstructionss, reduciéndose 13 existanie 2 importzntes fincas
de la alta burguesia almeriense que se dedicaban & | agn-
culturz, El inmiusble =& situeba en & Imie Oeste de {3 finca,
donde == consinyd come espacio doméstico v el de la explo-
t=cudn agicola, Para eflio sa construyd una valla gue permitiera
I3 separacidn de @mbas zonas, creando asl un espacio mas
Intimo y mas residancial, gue &n su parte posterior s= abria
hacia lafinca,

A I3 hora de establacer & enomo de proteccdn delinmue-
e, se ha tratado eechuisivamanie de proteger |2 rona de espa-
cin doméstico, gue & I3 imeresanie demto ded conjunio de
la finca.

Las condiciones con las que N0S BROOMMEMOS 500 Varis-
das, y ellas mismas han sido debesmimanies en la delimitacién
del emoma:

- Lineza de perfmeto marcada por b3 valla gue rodea 3
I3 casa y su jardin.

- Entomo fueremenie degradado en el gue ha perdurado
I3 existencia de |a casa y del jardin con un reducto de o
que fuemn lz= fincas de la burpuesla agricola slmenense.

- Trazade de |3 Cametera MNacional N-340, que viene &
SEr OOMmo un accidents geoprafica clam que estabdace o liméte
de proteccién.

- Reciente construccidn di la Autoulz N-344.

Par taniz, la casa y =u jardin hen guedado stuadas en
un nudo da comunicacionss:

- Al Nomte, Autovla N-344.

- M Esle tanemos baldias de |2 propea finca gue carecen
de intends.

- Al'Suz, valla original del jardin.

- A Oeste, valla orignal ded jardin y cametera N-340.

El trazadp de 1a autovia ha ocupado al Mone una pane
ded jerdin onginal, por s gue ha sido exclsdo de la delimitacién
diche froze.

Delimitacidn literal dal entomo.

La delimAacidn del entorno afectado por 3 inscripcidn
con cardcter especiico del inmuebls denominada «illa Marfas
sa define mediante un drea pclig:lna:_.Lma:Ia definida %:
fos lados de la misma, comespondie 3 sus wirtices
simAenies coomenadas UTM que figuren en el planc de
delimilzcifin.

X ¥
A 549535 A0R3200
B- 549531 A0B3242
C: 549532 ADRI26E
D: 549646 ADE3320
E: 549575 4083325
F-- 599612 4083316
G- 549614 ADR3370
H: 549645 ADR3320
I: 549657 A0R3271
J: 549504 4083254
K: 543604 A0B3205

2. DBLIGACIONES CONCRETAS DE LOS PROPIETARIOS O
PCEEEDORES PARA COM EL BEEN Y SLVENTORNO

A} Cordicionantzs previos & ia intervencidn en el inmueble
objeln de irscripcidn o en los inmueblss de su entomo.
Cuardo |z= scheaciones 52 lleven 5 cabo en el emomo
ded bien, Iz solicitud de sutorizacitn vendrd acompafiada de
una copiz del proyectn 0 memona exigida pare |z oblencién

de 13 bcencia o 13 realizacitn de la achuacitn, en & gue sa
espacifiqus a indigue de forma completa la achuacidn 3 realizar,
conmtendando al mencs:

a} Flanao de situacsdn general del inmuebls.

b Plano de lecakizacitn detallada escala minima 1-2 000
ut-':::l Memonra de instalaciones oue afectan a fachadas y
cubdartas.

Los proyecios de intenencitin deberdn, ademds, contem-
plar y contener las consideraciones sipuiames:

Las nuevas construccones, instalaciones y plantaciones,
2=l como |z reforma de las exisientes, deberdn respondsr en
icidn, elamenios, disefo y materales & las caracie-
risticas daminanies def ambiente proped de |a finca. Elo com-
porta un conoomisnto de los slamentos del entamo que jus-
tigue by deci=in de mtegrar o singularzar B schuacidn.
Sotwe la base da un andlisis de lugar an gue se identifiguen
sue limites vesuales desde fos puntos de contemplacitn mas
frecusntes, |a vista desde o hacia el bisn inmueble, [z= silustas
carecieristicas. asl como los elementos importantes, puntss
focales, arbolade, construcciones exisientes, eic., e justficard
la soluridn adoplada, gue deberd estudiar al menos |os SpEen-
a5 3EpeCins:

- Establecimiente de crterics para la disposicidn y ofen-
tacidn de las construcciones, instalacionas y plantaciones per-
mitidas, en ko que respecta a su perepoidn visual desde las
vizs perimetrales; los accesoe y los puntas mis frecuentes
& impostantes de contemplacitn.

- Establecimiant de criterics selectivos o afernatieos
pars el emplea arménico de ks matenales de edificacitn, da
urbanizaciin ¥ de ajamdinamiento, a=] como del ratEmisnto
e colar para los mizmos.

Las determinaciones o condicionantss a los que responda
la salucidn adopiada debers plasmarse, ademés, graficamenta
en |2 propuesta de mtersenciin.

B} Intervenciones, actividades, fementos y materiales que
pueden s acepiables y aguelios otros expresamente pro-
hibidos.

1. Intervenciones: Los principates objetivos de las nter-
venciones en dma afectada por la insonpeito serdn los
siguientes:

- Recuperacidn y consenvacidn de los valomes propios del
bien immmusble v de los elemanios de su entomo. Mantani-
mignto de su idenfidad fundamentzl. Recuperacitn monw-
mental.

- Manterémienio de uso residencial y de las acfividades
e usa tadicional. Recuperacién Runcional.

- Mejorar |a accesibiidad v circulacién imeriores.

- Mamienimiento de las condiciones ambientales y ed-
ficatonias, caraciersticas de la finca.

- Manterimiento y mejora del medio ambisnie natural,
erbolado y ajardinamiento.

- Prasargar el bien inmuebls de scoones contaminantes
gua canlisven 13 alteracién del mismo y 3 degradacidn del
Entoma,

Sin petjuicio de la= auinrizacionss y posible documen-
tacifn necesaria, 58 permiten las sigenmss intervencicnes,
e obras y otras actividades:

1.3] Obeas permitidas:

- (Obras de Consarvacitn: Consistentes en b recuperacidn
de lzs condiciones de higieans, salubndad y omato.
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- 3e pammiten, por @ni, s obras de mejoa de ins
talaciones, aislamiento y acebados genersles. =in alectar al
edificio.

- Dbras de Consalidacidn: Consisterdss en 13 recupers-
citin e la estabilidad del edificic a fravés del refuerzo da los
alementos estructimeles dafatos.

- Obras de Restauracidn: Corsistanies an 13 recuperaciin
del edéficio dewolviéndalo a su estado y condiciones oniginadss,
permitiéndose |3 suslitucidn de elementos o instalaciones,
siEmpe que fueran necesatias para garantizes su- estabibdad
¥ B0,

- ionaimamie sa permiten demoficiones parcales
solaments en el casa que su efminacidn supongz una majora
en |2 comprensifin histdrca y amuiectdnica del edificio espa-
cialments entendido.

- Obras de Acondicicnamiento: Consistentes an la adap-
t2cidn del edificie & uso destinado, siempre que se manizngn
las caracterfsncas tipolidgcas vy moroldgicas fundamentzles,
con modificacicnes no sustancizles.

- Obras de edificacitn: 5e prohlbe inda achuacitn ¥ uso
guzrf_[:ge inconveniente y lesiva para fa imagen y funcidn

& i

Bl == admitird 13 constroccidn de edificaciones & ins-
talaciones destinadas a los fines que se sefalan a continuacidn:

a) Construccionss destinadas 3 labores agicolas o ganas-
detas que guarden relacitn con B naturslera y desting de
la finca:

b} Construcciones e insialaciones vinculadas al entrete-
METEEND ¥ TECED actvo cormplernentarias a las eostentes en
la fnca.

c} Instal=ciones destinadas al major use del espacio naty-
&, flora y fauna.

La alure méxima, sobre Esante’ del E=penn, de esias
construcciones serd de una plania o 4,50 metnos.

Las solucionss de composicion propuestas deberdn jus-
tificarse en funcidn de las caracteristicas Spoldgicas da b adi-
ficacidn ambiental del enformo y especificas de la edificaciin
catalogeda, si su presencia y proximedad ko impusiesa.

- 0bras die Proteccidn del arbolada: El arbolada existente,
sa3 de 13 clase que tuers, deberd consenvarss, cuidarse y pro-
iegerse de la= plagas y deterioros que pudiesen acarmear su
destruccitn parcial o total.

Cuando una ob¥a pueda afectar a algdn ejernplar arbdreo,
si indicard en b solicitud de obras cormespondiente, senalando
sy Situacsdn en los planos icos gue sa apanen, En
aSing CES0S S8 EMErd v garsntizara que durants el fransourso
de lzs obres 52 dote & s ronoos del arbolado v hasta una
altura minima de 180 m de un adecuado recubrimienta rigido
gue impida su lesidn o deterioro.

1 abtepdutamenta necesana la sustitucitn de algln
arool eistarie se procederd, bien 2 su trasplamte si el es
posible, o bien @ su sustitucidn por otro debol de espacie y
jporte andiogo al que s va & susbisr.

rrrrsrresenﬁdanln} tenciardn [as ronas. sandi-
naﬁ@al:ﬂmﬁ. SEIDS ¥ oinos e vegeiales. as

- {0bras de acordicionamiento exierior, mobsliario y alum-
brado: En |3 proteccidn del jadin se inclurd, ademss da los
elementos vivos, Ios complementos del mismo, Bles como
alumbeado, sistemas de riego, bancos, pepelwss v pavi-
mentacnes.

En & alumbrada se tandrén en cuenta las motivaciones
esiiticas an la eleocidn de fustes i tipos da luminana, empledn-
dose modelos acordes 3l :aw:ld jandin v :blplaien
catalogado.

La dotacidn de banoos serd B adecuada & use natural
de I3 finca. Los modelos a atilizar sardn del tipo presdstams
y aguéllcs que sa imegren en & conjunia,

Las papsteras gue puedan existir se anmonizaran con el
resio de mabrliario.

La pavimentaciin preferanie para camings y Booesos inte-
riores ser de  alben, p‘d‘liﬁmﬁe los aglomarado
=faltica,

1.0 Actividadas pemnitidas:

- Cuhfvos, ssempre gue los mesmos no conlleven i3 oes-
citin de teludes y terraplenas.

- Repoblacién foresal, con especes authcionas que no
darien |as construcciones e mstalaciones axsbames.

- Labores da comsenaodn y mamenimienta de lz= plan-
taciones y jardines existentes.

- Actrvidades de recres activo compatitles con el cardcter
delzfinca.

- Rodajes cinematograficos, siempre gue se gaantice la
regeneracitn del espacio utilizade y b eliminacidn da las cons-
tucciones provisonales, recorstibyéndole @ sy prmitivo
estado.

- 5e prohifoe B instalacitn de elementos significantes con
motivacianes pubdicilanas en el intevior de la finca.

- '5e prohibe 3 colocacitin de postes de tode tipo.

- Se prohibe i3 colocacién de ritulos, banderas y anuncios
luminosos.

- ‘e piohibe 1z instatacidn de cabinas teleftnicas. trans-
formiadores ¥ buzones de comeos.

2. Elementos y materiales aceptables ¥ aguefios oimos

Se permite fodo tipo de matenales, siempre gue 52 jus-
tFigue su composcién con el entormo.

La justficacidn de oz materizles que s& propongan, S8
fundameniars en el ipo de fibncas y calidad de revestimianos,
&=l omo en @ despiece, tewurs y oolor de los mismos, en
funcifn de los critetios de composicitn y estétons del Bien
inmueble y sus elementos de relacitn del entomo  propio.

E=pecial cusdado se tendrd con los aplacados, eluminios
y ladrillo visto, los cuales no se u=ardn e manes indife
renciada, sino coma alamenios de compasiciin, y s utilizacidn
deberd estar suficientamente prebificada

C) Tipos de obras o actuacionss sobre el mmueble objeo
de inscripcidn o su entomo para lbas cusies no serd necesana
la ablencitn de autorizacidn previa de |2 Consajeris de Cultura:

- La primerg utilizacidn ¥ ccupacitn de edificeciones e
instalaciones.

- Las instalacones subeméneas [caplacdn de aga,
fosas sépsicas, conducciones privadas).

- Ejecucifn de pequeas obras inteiones de mejom de
condiciones de higiene.

- Reparaciin o sustiucsén de twuberlas de instalaciones,

y aibafizias

- Instedacitin de aze0s en almacenss.

- Reposicidn de pequetios elementos sherados por acd-
deme o deteriorn de edificaciones.

- Reparacicnes puntuaiss de cubierlas y azoteas.

- Raparaciones puntusies de pavimentacionss y zonas
gardinadas.

[0} Tipos de obras y actuaciones sobre al mmueble objsto
de mscripoidn o su emomo en las gue no serd necesana k2
presantacitn del proyecto de conservacidn

a) Las parcelaciones.

b Los mowimientos de tiermas y obras de urbaniracién,
epertura de caminos, vias o acoesos odados.

¢l La modiicacidn del use existente de s edificos, ins-
talaciones y espacios naturales.

o} L3 oorz de drboles constituyas o no masa arbdnas,
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&) Cerramiento o vallado de la finca.
f) Cobocacidn de puertas, parsiznas y rejas.

Las: solicitudes de sumnzacién de obras de esios sub-
apartados irdn acompafiadas, en iodo caso, de un documento
an al gue se describan, escrito y graficamente, las obeas con
indicacidn de su exier=idn, situacidn ¥ presupusasio.

E} Medidas a sdoptar para presersar gl bien de acciones
contamenantes ¥ de variscones almosfénicas, bpmicas o
higrométricas.

La mayor contaminacifn & gue s& encuentra sometido
2| bien es |2 contaminacidn acdstica, debida 2 B peculiar
disposicitn de |z misma con respecto a les cameteras N-340
y B-344 ¥ sus accesos, que la rodean en su dotalidad.

lpualments, duramie 13 recients ajecucidn Jei ramo de
M-344 = ol sxtremio nore de Iz finca se ha producdo 1a
transmisdn de vibraciones que han dafiado &l Bian inmueble.

Las medidas & adoptar para preservar an lo posibia &l
Bien de acciones contaminantss, 1embo acisticas como de polu-
ciin por humos, polves ¥ geses, pesan por acciones de 1epo-
blacitn forestal en & parimatro de 13 finca, con especies abd-
reas adecuadas al fin gue sa pretende v da fac| integracifin
can las caracieristicas propias del Bien y su entormo.

F1 Técnicas de anafsiz que resulien adecuadas,

Dadas las carscterkticas propias del Bien inmueble, se
consaderan adecuadas todas las téonicas de andlisis de tipo
no destnactivo Que s8 precisen para conseguir sU mejod
comsenyacin.

G) Determinaciones de las mpoducciones y andfss sus-
captibles de llevar aparejade sigln tipo de fiesgo para & bien
¥ OuE, en consecuencia, guedan sujetos al régimen de auto-
rizaciin Emo de 3 Conssjeria de Culwa como del fitula
del bien
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Los andlisis que s& incluyan entre los adecuados; sefis-
lades en &f apartade F) anterior, no precisardn de régemen
o2 autorizaciin de lz Comszjerfa de Culwra, sungue =i ded
tiular det Bien,

H] Régimen de imvestigaoidin aplicatle al mueble abxin
de inscripcién y 3 kos inmuebles incluidos en el anomo.

Los islarios, titulares de demechos o sim poses-
dares de Eﬁs inscritos en el Catsiogo General de[%;%nnmﬂiu
Hiztdrico Andalur, ademés de estar obfgades & su conser-
vacdn, manierimiento y cusiodia, deberdn permnitir su ins-
peccidn por l&= personas v drganos competentes de la lunt
de Andalucla, sl como su estudio por los investigadores acne-
ditados por le misma.

Er el supuesto de gue fos Btulares de los beemes senieguen
& permitr 13 investigacién de los mismos o adopien medidas
gque en la practica [z impesibiliten, 1a Consejerla de Culturz
fgard dia y hora para la inspeccitn, gue se les comumnicard
edviridndoles gue si na la pamien se acudird a la gecuciin

El esiudo de ls bienes se llevard 3 cabo siempre da
tal manera que gueds garantiradz |2 segunidad e integridad
dal bien estudiado. La uflaecdn de tcnices de andksiz o
de coidn gue 2n Bevar aparejado e al
I:i.enmﬁe?:‘::én 'SETqE'JUJ?{IEdIBEaS. apnmrewﬁ{.e frod elgﬁt:ﬁ:aﬁed
téen y de la Conssjeria de Cultura.

Dade gue an e entorma na =2 han incluido inmuebles
e intesés singulas, es pot ko gus no se han adoptado medidas
e imvestigacitn especiales para el mismo.

I} Sefiglizacidn en el entomo de inmuebles ohjeto de ins-
cripoadn a cuyas transmisiones pueds apbcarse el derecho de
fameo o relraci.

No asisie ninglin mmueble en o enorno Slactado por
la irectipeifn, susceptible, por sus valores, de necesiar e
régimen del derecho de tanteo o refracto en s tAansmisidn.
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RESOLUCION DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2008, DE LA DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD Sevilla, 27 de octubre 2008 BOJA niim. 213 Pigian s &7
EN LA RED DE ESPACIOS NATURALES, POR LA QUE SE APRUEBA EL DESLINDE TOTAL DE LA ViA
PECUARIA DENOMINADA “VEREDA DE PECHO COLORADO”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
HUERCAL DE ALMERIA, EN LA PROVINCIA DE ALMERIA (BOJA n° 213, de 27 de octubre de 2008).

Finca rdstica, en el término municipal de Huércal de Almeria, provincia de Almeria, de forma alargada
con anchura variable de 20,89 metros desde el término de Almeria hasta la carretera Almeria-Murcia y
5 metros en el resto del recorrido, una longitud deslindada de 1.454,93 metros, una superficie
deslindada de 25.994,98 metros cuadrados, que en adelante se conocerd como Vereda del Pecho
Colorado. Debido a la discontinuidad de la via pecuaria por el desarrollo del suelo urbano, para la
descripcién de la parcela se divide en tres partes iguales, al igual que en la descripcién del recorrido
de la via pecuaria:

- Primera parte: desde el limite con el término municipal de Almeria hasta el inicio del suelo
urbano en el club de tenis de Almeria. Sentido general de Sur a Norte y 20,89 metros de

anchura.

- Segunda parte: desde las instalaciones del club de tenis hasta llegar a la calle del Olvido.
Sentido general de Oeste a Este y 20,89 metros de anchura.

- Tercera parte: desde la carretera asfaltada al Este del suelo urbano hasta la Cafada del Rio
Andarax. Sentido general de Oeste a Este y 5 metros de anchura.

En el BOJA se detallan las distintas parcelas catastrales por las que discurre y se remite a unas
coordenadas UTM que se anexan a la Resolucién y que han servido para su localizacién en los planos

de la presente Adaptacién Parcial.

Erréneamente, el Anexo del BOJA se refiere a la Via Pecuaria “Colada del Morén”.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

RESOLLICION de 19 de septembre de 2008, de iz
Direccion Gensral de Sosfenibiidad en ia Red de Espa-
oics Natrales, par b gue e aprusha af declings fotal
e 3 Wa pecvaria denmminada «Vereda de Pecko Colo-
radps, en & Erming municipal ge Huercal de Aimena,
e la provinciz de Almera. VF 8 1555/2006.

Examinado o expediente de deslinde de la wia pecua

: de potubre de 20 E! Delegado, Jose na «\ereda de Pecho Colorados, en el tErming municipal de
AiveTa Huencal ge Almenia en la provincia de Almena, imstuids por 3
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- Plano Topografico Andaluz, a escala 1-10.000 del Inst-
tuto Geografico y Catastral de Andalucia. Hojas 1045 {1-3) ¥
1045 (2-3).

- Ortafotografia asrea de fa Junta de Andalucia escala
1:50.000 y 1:20.000 afos 2002 y 1998, respectivamente.

- Fotoprafia del wueio americano def afio 1956-57.

- Mormas Subsidiarias del Planeamiento mumicipal de
Hugrcal de Almesia {Almeria) de fecha 31 de marzo d= 1955

Seguidamente s2 procede al analisis de la documentacadn
recopilada, y superpasicion de diferentes cartografias & image-
nez, ohenisndese las primeras conclusionas del estudio goe
se plasma en documento planimetnco a escala 1:2000, real-
zado expresaments para el desiinde.

Fosterigrmente se realiza un MIALCIOZO [ECONOCHMISNTo
del tarreno al objeto de validar o corregir fas conclusiones del
estudio, pasanda a confeccionar seguidamente el plano de
deslinde, en el que aparecen perfiectamente definidos los imi-
tes de la via pecuaria

A continuacion ze realiza en el acto formad de apeo & es-
taguilado de todos y cada une de los puntos gue conforman
laz lineas base de ia via pecuaria.

Por ultama, y en af tama al gque e refiere el ayuntamisnto
de Hueércal de Almeria, en las actas reafzadas en el Apeo del
gia 21 de septembre de 2007 los tiulares atectados prezen-
tes en dicho acto manifestan «su acuendo en la concordancia
con el trazado y con fa anchura mazima de & metros=, ademas
def Prayectn y Croguis de la Cla<ficacdn de las Vias Pecuanas
de Huercal de Almeria y del Fondo Documental consultado,
gue ratifican este trazado.

Por tamtn. podemas concluir. que fos Bmites de la v pe-
cuaria no se han determinade de un modo aleatorio y ‘capri-
chosa, y que =& ajustan a lo establecdo en el acto de dlasifi-
cacion aprobado

2. Don Jose Gazguer Hemandez y don Joagquan Feman-
dez Fernandez alagan la inexistencia da |2 via pecuaria por
o constar en el registro de la propiedad y gue el caming foe
creado per los propestarios en 1990 como servidumbre al se
gregar sus propiedades de la finca matriz.

Respecto a la primera alegacion decir gue el deslinde no
se realiza teniende en ceenta bos titwlos de propiedad registrad
ya gue las vias pecuanas son benes de domanio pablico y, por
lo tamta, pozan de las caaceristicas definidoras del arficulo
132 de la Con=titucion Espafiola y. que dado su adscripcion a
fines de caracter publico, se smian fuera del comenco de los
hpmibres, siendo inalienables e imprescriptibles, llevando en
su desting la propia garanta de matacabikdad o inmunidad.
En este mismo sentdo = pronuncia la Santencia ded Tribunal
Supremo de 14 de noviembre de 1995 que establece que <la
falta de constanca en el Registro o en los titulos de propeedad
no implica la inexewenca de la via pecuaria, ya qua las wias
pECUaTiEs RO representan senvidumbre de pasa o carga diguna
mi derecha Emitativo de dominia=. A mayor abundamiento, hay
gue decir gue, de acwerde con b Sentencia del Tribunal Su-
preman te 5 de febrero de 1999 gue <2l principio de legitima-
cian, gue presume la exstencia de Jos derechas inscritos tal
y camo constan en & asiente ¥ su posEsin, no es aplicable
cuando infenta oponerse a una ttulandad de dominso pubkco,
puas esta es inatacable aungue no figure en el Repgiztro de la
Propiedad, puesto qgue no nace del trafico uridico base del
Regista, sinc de la Ley y es proegible frente a los asientos
registrales & incluso frente a la posesion comtnuadas.

En cuanto a que el camino fue creade por los propietarios
&n 1950 como servidumbre al segregar sus propiedadas de la
finca matriz informar gue los interesados no aportan ningun
indica: de que el camano feera creado en 1950 por los propie-
tarios, maxime i e Sene en CUBTE QUE &N las esoriuras gue
e aportan no consta en i descripeion de kas fincas ninguna
senadumbre de pasc ni mencidn a acuerdo constitutivo de la
mizma entre las partes.

Ademds, en & tramo al gue se refieren los interesados,
en las actas reafizadas en el Apeo del dia 71 de sepSembre da
2007 o= titudares afectados presentes en dicho acto manifies-
=0 =5u acuerdo en la concordancia con el camino existente o
I via pecuaria en desknde con el trazado y anchura maxima
de 5 metross, ademas def Proyecto ¥ Croguis de la Clastfica-
oon de las Vias Pecuaras de Huercal de Almeria y del Fondo
Documental consuliado, que ratifican este trazado.

Por todo efio z2 desestima la presente alegacion.

Conziderando gue el presente desinds se ha realzadeo
conforme a fa Clsificacion aprobada, gue se ha seguido el
procedimiento legaiments ectablecico en la Ley 30/ 1552 de
26 de nowembre, dal Procedimients Admimstrativo Camun,
con sujecion a ko regulado en la Lay 3/1995, de 23 de marzo,
de Vias Pecuarias y af Decreto 155/1998, de 21 de jufio, que
aprueba & Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
HAutonoma de Andalecia, y demas legislacion aphicable

Viztos, |a Propuesta favorable al Deslinde, formulada por
Ia Delegacion Provincial de la Conseleria de Medio Ambient= en
Aimeria, ge fecha 16 ce enero de 2008, asi como el Enforme
del Gabinete Juridico de fa Consejeria de Medio Ambiente da
i Junta de Andaiucia, de fecha 11 de marzo de 2008,

RESUELYVD

Aprobar el declinde de la via pecuara denominada <Ve-
reda de Peche Colorades. en el trming mumcpal de Huercal
de Almeria en la provincia de Almeria, meituido por la Delega-
csan Prowincial de la Consejeriz de Medio Ambiente en Alme-
ria, @ temor de las datos, en funcicn a las coordenadas gue 2
anexan a la presemte Resolucion y la descripcion que a cont-
nuacidan se detallan:

Longitud: 1 45493 metros linealkes

Anchura: 20, 58 y 5 metros fineales.

Diascripcion Registral Finca nistica, en & fermino muni-
oipal de Huercal de Almena, provincia de Almeria, de forma
alargada con una anchura de variable de 20,5% metros desde
gl térming de Almena hasta lz carretera Almeria-Murcia y
& metres el resio del recormido. una longitud deslindada de
1454.%3 metros, una superficie deshindada da 25.994.98 me-
o= cuadrados. que en adelants se conocera coma Yereda dal
Pecho Colorado. Debido a la discontinuidad de la wia pecuaria
por & decarrollo def suelo urbanc, para la descripcian de esta
parcela s ha decdide dividirla en fres partes, of igual que en
la descripcian del recomido de la via pecuaria:

Primera parte: Desde €l Emite con el termano maunicipal
de Almaria, hasta e inicic dal suelo urbano en el club de Enis
de Almeria. Sentido general de Sur a Norte y 20,89 metros de
anchura.

Horie:

- Parceda de suels wbano y monte bajp, con tiular catas-
tral Desconocido, Poligono 001, Parceda 09002, en la urbans-
zacion ciub de tenis.

Sur

- Pancala de monte bajo, con titular catastral desconcoida,
Poligono 0L, Parcela 00002, en el #Ermimo municipal de At
meria.

Exte:

- Parcela de monte bajo, con Shular catastral Ayuntamiento
die Huercal de Almesa, Poligono 001, Parcela 00029,

- Parcela de barranco, con titular catastral CMA. Apenda
Andaluza del Agua. Cuenca Mediterranea Andaluza, Paligona
001, Parceta 50010
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Dielegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambente en
Almenia, se desprenden los siguiemes

ANTECEDENTES DE HECHD

Primero. La via pecuana antes citada, ubicada en el tr-
ming municipal de Huercal de Almeria, fue clasificada por OF
den Ministerial de fecha 23 de julio da 1971, publicada en &
BOE de fecha 23 de agesin da 1971

Segunda. Medante Resolucion de la Viceronzaeria de Me-
o Ambiente de fecha I% de jumio 2006, = acordd & imicio
dal Deslinde de la via pecuaria =Vereda de Pecho Colorado=, 2n
el Erming murecpal de Huercal de Almenia en la provincia de
Almeria, via pecuaria que forma parte de la Red Verde Europsa
dal Meditzmranss [Revermed), entre cuyos oriterios priomtanos
da disafio se establecs | conewidn con los espacios naturales
protegidos incluidos en la Red Natura 2000, sin desdefiar b pe-
sibilidad de su ydizacicn como pasifio de acceso privilegiado a
los espacios naturales, uSizando medics de transporte no moto-
rizadas, coadywando de esta manera a un desarmlie sostenible
ge |as areas que araviesan la citada via pecuaria.

Mediante la Resolucion de fecha 2 de octwbre de 2007,
ga |3 Secretaria General Téconica de la Consejena de Medio
Amibiente, se acwerda la ampliacion del plazo fijado para dic-
tar la Resoducion del presente expedients de deslinde durante
nueve meses mas, nodficandose 3 todes los imerezados tal
como establece el articulo 49 de 1 Ley 30,1992

Tercera. Los rabajas materiales de Daslinde, previa a los
ANUNCETs, SVis0s y Comunicaciones reglamentarias. se inicia-
ron el dia 21 de sepBembre de 2006, notrficandose dicha cir-
cunstancia a todos ks afectados conpodos, siendp asimismo
publicado en e Boletin Oficial de la Provincia de Almeria
num. 153, de fecha 10 de agosts de 2006.

A dicho Acto ze presemtd alegacion por parte del Admi-
nistrador de Infraestructura Ferrowiarias (ADEF) en escrita de
fecha 21 de septiembre de 2006 que es objewn de valoracian
&1 los Fundamentos de Derecho de la presente Resclucian.

Cuario. Redactada la Proposicion e Desinde, gue se rea-
liza de conformidad con los tramites precepiwos e incluyen-
dose claramemnte i3 relacian de ocupaciones, intrusiones y oo-
lindancias, ésta s& somete a exposicion poblica. previamentes
anundiada en €l Boletin Oficial de |2 Provincia de Almeria N°
1BE, g fecha 26 de septiembre de 2007

& dicha Proposicion de Daslinde se han presentade dner-
sas alegacionzs, que son obisto de valoracidn en bos Funda-
meanics g2 Derecho de la presemte Resolucidn.

{uinto. El Gabinets Juridico de la Junta de Andalucia emi-
i3 el precaptivo Infiorme con fecha 11 de marzo de 2008

A & vista de toles amtacedentes son de aplicacian los si-
puisntzs

FUNDAMENTOS DE DERECHD

Prmero. Compete 3 ecta Dweccion General de Sosteni-
bifidad en fa Red de Espacios Naturades la resolucian del pre-
sene Desinde, en virud de io preceptuado 2n la Resoluckan
dal Consejo de Gobiemo de 6 de mayo de 2008 y en & &
ticulo 21 def Decreto 155/1998; de 21 de julio, por &l que se
aprueba =l Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Autonoma de Andalecia, as como & Decrete 194,/2008, de
b da maya, por & que se regula la Estructura Organica de la
Conssjeria de Medio Ambiente.

Sepundo. Al presente procedimiento administratig ke es
ge aplicacion lo regulado en la Ley 3/1995, da 23 do maran,

de Vias Pecuarias, el Decreto 15571998, da 21 de julio; an-
s citado. la Ley 30V1992, de 26 de noviernbre, reguladora
del Régimen Jundico de las Administraciones Publicas y del
Procedimeenin Administratve Comuon, la D¥ectiva Eurcpea
Habetat ¥2,/33/CEE, del Conzejs de 21 de mayo de 1992, &
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre gue confirma &l
papel de las vias pecuarias come elementos gue pueden apor-
= mejoras en i3 coherencia de |3 red matwra 2000, [ Ley
4272007, de 13 de diclembre, del Patrimaonso Natural y de &
Biodiverzidad en sus artculos 3.8 y 20 y demas leghlacicn
aphicable al cazo.

Tercero. La via pecuaria «Versda de Pecho Colorados, en
el ®Ermino mumicipal de Heercal de Almeria en la provincia de
Aimeria, instruido por |3 Delegacicn Provincial de la Consejera
de Medio Ambiente en Almera, fue clasficada por B citada
respiucion, siendo esta clasficacion, conforme al arScuio 7 de
b Ley de Vias Pecuarias y ef articulo 12 del Reglhmento de
Viaz Pecuarias de Andalicia, «..& acto admmnistate de ca-
racter declarativo en virtud del cual se determina fa ecstencia,
anchura, trazado ¥ demds caracterisbcas fisicas generales de
cada via pecuaria_», debiende por tamto el Desinde, como
ache adminiztrativo definitona de los Emites de coada Wia Pe-
caiaria, ajustarse a lo establecido an & acto de Clasficacion,

Cuario. Al Acio de Apeo se presents @ Dguenie akega-
ciin por parta de Administad de Infraestrucwra Ferroviarias
|ALHF) en ezconto de fecha 21 de sepliembree de 2006,

L. Que a8l afectar dichas actuaciones de deslinde de was
pecuarias al femocam se tenga en cuenta fa Lay 39,2003, da
17 de noviembre, del Sector Ferroviano, v el Reglamento apro-
bado por 2l Real Deorete 238772004, de 30 de diciemmbre, en
cuanto a lz defimitacion de terrenos y de uso de los mismos,
Adjunta el interesado un anexo donde se detaflan estas cues-
tiones.

Infarmar que la via pecuana objeto del presente proce
dimiento de deslinde no afecta al fernacarril ni a terrenos de
Renfe.

(uirto. Duramte |3 fase de exposicion publica se presen-
@0 las alegaciones mdicadas por parte de los siguienes inte
rezados

L El Excrmg. Ayurtamiento de Huéncal de Almeria y don
Domingo Sanchez Fernander dlegan que & trazade seguida no
&5 al comecto y da un trazado afematio sin aportar presha at-
guna, sodo |3 mformacidn, comentarics y Quejas de los veonos.

Infarmar que los interesados no presemtan documentos
gue desvirtien el trazado propuesto por esta Administracion
Mado Ambiental.

Comfestar gue el presente procedimients de deslinde tene
=u fundamento en el acto declarativo de la Clasificacion de las
vias pecuarias del fermino municipal de Hieercal de Amena en
& que == determina la existencia, anchura, trazado y demas
caractersticas generaies de la via pecuana, complementados
con el Fondo Dooumental penerado en oste sxpedients de
decinda, gue e compone da:

- Proyecto de Clasificacion aprobade por Orden Ministerial
de fecha 23 de julio de 1971, publicada en &l BOE de fecha 23
deagosto da 1971

- Croquis: de Vias Pecuarias. escala 1-25.000 del afio
1971

- Flano a escala 1:50.000. del Servicio Geografico del
Bjercitn. Hoja 1045,

- Boequejo planimetrico del Terming municipal de Hugnal
de Almena del afio 1896.

- Plano historico Topografico Nacional de Espata. Escala
1:500000, afho 1951 Hoja 1045.
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- Parcela de suelo urbano y monte bajo. con titular catas-
tral Desconccido, Podgono 001, Parcela 09002, en la whani-
zacion club de teniz.

Deste:

- Parcela de monte bajo, con titular catastral Ayuntameento
g Hudrcal de Almeria, Polipono 001, Parcela Q0029

- Parcefa de barranco, con titular catastral CMA. Agencia
Andaluza del Agua. Cuenca Medsterrénea Andaluza, Polgono
001, Parcela 90010,

- Parcela de monte baje, con ttular catastral Urbanizacon
Club Teniz, Poligono 001, Parcela 00027

- Parcela de barranco, con titular catastral CMA. Agencia
Andaluza del Agua. Cuenca Medierranea Andaluza, Pokgono
001, Parcela 90010

- Parcala de monte baje, con titular catastral Urbanizacion
Club Tenis, Polkgono 001, Parcela 00027

Segunda parte: Desde las nstolaciones del cub de nis
hasta Regar a la calle del Olido. Sentido general de Desta a
E=te y 20,89 metros de anchura,

Morme:

- Parcelia de edificacicn, era y balsa, con titular catastrad
Rueda Sanchez Ricardo, Poligono 008, Parcela 000359,

- Parcela de edificacidn y monte bago, con ttular catastral
Urbanizacion Club Tenis, Poligono D08, Pamala D040

- Parceda de monte bajo, con tiular catastral Rweda San-
chez Ricardo, Poligono 008, Parcela 00042

- Parcela de monte bajo y monte bajo, con Stular catastrad
Martinez Rednpuez Juan Jose, Poligono 008, Parcela 00043

- Parcela de enial, con tular catastral Garcia Rodriguaz
Juan, Poligono 008, Parcela D0044

Sur:

- Parcela de suelo urbano y monte baje. con titular catas-
tral Desconocide, Poligono 001, Parcels 09002, en la Urbani-
zacaan Club de Tenis.

- Parcela de monte bajo, con tiular catastral Garcia Ma-
reno Juam, Poligona 008, Parceda 00045

- Parcela de monte bajo, con titular catastral Gutiérres Ar-
cos Juan, Poligona 008, Parcela DDO4T.

Exte:

- Parcela da carretera y suelo urbama, con titular catastrad
Ayuntamiento de Huercal de Aimeria; Poligona 008, Parcela
90006

Chectat

- Parcela de suelo urbano y monte bajo. con titwlar catas-
tral Desconocide, Poligono 001, Parcela 09002, en la Urbami-
zacion Club de Tenis

Tercera parte: Desde b cametera asfaltada al Este del
sueto urbano hasta la Cafiada ded Fo Andarae. Semtido gene
ral da (este a Este y & metros de anchura.

Hore=:

- Parcela de edificacion, con tivlar catastral Segura Her-
nander tzabel Maria, Poligono 006, Parcela 00048,

- Parcela de edificacion, con titular catastral Gamido Mar-
tinez Sikerio, Pokgono 006, Parcela 00043,

- Parcela de edificacidn, con fitular catasiral (Juesada Be-
renguel Mara Guadalupe, Poligana 006, Parceta 00050,

- Parcela de edificacion, con titular catastral Castillo Salas
Gregorio, Poligono 006, Parcela 00051

- Parcela de edificacdn, con ttular catastral Gamques Her-
nandez José, Poligomo 006, Parcel 00052

- Parcala de edificacién, com titular catastral Osorio Fer-
nandez hsan, Peligone 006, Parcela (0053,

- Parcela de edificacion, con titular catastral Gonzalez Mo-
rena M. Daolores y Riestra Rodriguez Roberto Andres, Pefigona
6, Parcela 00054

- Parcela de edificacion, con tiular catastral Granados He-
mera Francisco, Poligono 006, Parceda D0055.

- Parcela de edificacion y caming, con Stular catastral Gra-
nados Gazquer Juan Antonio, Poligono 006, Parcela DD056

Sur:

- Parcela de edficacdn, con ttular catastral Sancher Fer-
nandez Damingo, Poligono 006, Parcel 00062,

- Parcela de edficacion, con tituler catactral Cabrera Her-
nandez &ntonie. Poligeno 006, Parcela 00063,

- Parcala de edficacion, con tivdar catastral Gallardo Lo-
pez Miguel, Poligone 006, Farcela 00062,

- Parcela de edificacion, con tiutar catasiral Granados He-
mera Joaguin, Polgono 006, Pancela 00061,

- Parcela de edificacdn, con titular catastral Fernandez
Fernangez Joaguin, Poigono 006, Parcela DOCE0.

- Parcela de edificacion y balza, con titular catastral Mars-
nez Alonso Miguel, Poligono 006, Parcela 00059,

.- Parceda g2 edificacion. con tslar catastral Lopez Andi-
jar Anpelas Mercedes, Poligona 006, Parcela DD0SE.

- Parcela de caming, con tular catastral Ferrer Sanchesz
Jozé Angel, Polgona 006, Parcela DOOGS.

- Parcela de edificacion y caming, con Stular catastral Gra-
nados Gazquez Juan Antnio, Poligono 006, Parcela 00056

Este:

- Fe Andarax, con titular cataswmal CMA. Agenca Anda-
uza del Agua. Cuenca Mediterranea Andafuza, Poligone 006,
Parceia 90001,

- Via Pecuara Cafada del Rie Andarax.

Daste
- Parcela de suelo wrbana, con Stular catastral Ayunta-
miemto de Huércal de Almena, Pofigono 006, Parcela 30005,

Contra la presente Resolucion. que no agota la via admi-
nistrativa, padra mmarponerse recurso de alzada ante b Conse-
era de Madic Ambiente, conforme 2 o establecido en la Ley
41999, de modificacon de la Ley 30,/ 19592, de 26 de naviem-
bre. de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimisnto Administrativo Comun, en el plazo de un
mes desde la motificacian de la presente. asi como cualquisr
otng que pudiera comesponder de acuerdo con la normativa
aphcable.

Bctuacicn cofinanciada por Fondos Europeas

Sevilla, 1'9 de septiembre de 2008.- La Dvectora Ganeral,
Rocio Ecpincsa de la Tome,

ANEND A L& RESOLUCION DE 19 DE SEPTIEMBRE DE LA

DIRECCION GENERAL DE SOSTEMIBILIDAD EN LA RED DE

EZPACIOS NATURALES DE LA CONSEJERIA DE MEDIO

AMBIENTE, POR LA SE APRUEBA EL DESLUINDE TOTAL DE LA

VIA PECUARIA DEMOMIMNADS, <COLADA DEL MOROM=, EN

LOS TERMENCS MUMNICIFALES DE GUALCHOS ¥ MOTRIL, EN
L& PROVIMCIA DE GRANADA

Relacicn de Coordenadas U.T.M. de fa via pecuaria
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SITUACION ACTUAL. CONVENIENCIA DE ESTA ADAPTACION
PARCIAL

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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Las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en Huércal de Almeria fueron aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 31 de
marzo de 1999 y publicadas en el BOP de 22 de septiembre del mismo afo, asi como por sus diversas
modificaciones y los correspondientes planes de desarrollo.

Con posterioridad a la aprobaciéon de las NNSSPM entré en vigor la Ley 7/2002, de Ordenaciéon
Urbanistica de Andalucia, que tiene por objeto la regulacién de la actividad urbanistica y el régimen de
utilizacion del suelo en la Comunidad Auténoma.

Es por ello que el planeamiento general actual de Huércal de Almeria no tiene adaptadas sus
determinaciones a las exigibles por la Ley.

Con el fin de adecuar estas determinaciones del planeamiento en vigor con las disposiciones de la

LOUA se formula esta AdP.

De esta forma, las nuevas figuras que se elaboren para el desarrollo del planeamiento, ademds de
cumplir con lo que les es exigible por ley, partirdn de un marco ya adaptado a la LOUA, que garantice
los determinaciones relativas a ordenacién, programacién y gestién.

La Adaptacién a la LOUA también conlleva la definicién de las clases y categorias de suelo:

- Dentro del Suelo Urbano se diferencia entre Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado. Ambas categorias coexisten en Huércal de Almeria.

- Dentro del Suelo Urbanizable aparecen tres categorias: Suelo Urbanizable Ordenado, Suelo
Urbanizable Sectorizado y Suelo Urbanizable No Sectorizado. En el municipio encontramos
Suelo Urbanizable Ordenado y Suelo Urbanizable Sectorizado.

- Dentro del Suelo No Urbanizable: de Especial Proteccién por Legislaciéon Especifica, de Especial
Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica, de Hébitat Rural Diseminado y de Cardcter
Natural o Rural. Existen en el municipio las categorias de Especial Protecciéon por Legislacion
Especifica, de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o Urbanistica y de Cardcter
Natural o Rural.

Cada una de estas clases y categorias implican un régimen urbanistico apropiado y actual, que
garantiza sus derechos segin la vigente Ley.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE
ADAPTACION
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El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 3.2 establece lo siguiente:

El documento de adaptacién parcial recogerd, como contenido sustantivo, las siguientes
determinaciones:

a) Clasificacién de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificaciéon urbanistica establecida por
el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segun los criterios recogidos en el articulo siguiente.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a los dispuesto en el arficulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y la disposiciéon transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo. A estos efectos no se considerardn alteraciones
sustanciales las correcciones de edificabilidad y de densidad, o de ambas, necesarias para
mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento general vigente, no pudiendo
superar los pardmetros establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La reserva de vivienda protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de
conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de
septiembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacién del documento de adaptacién
parcial al que se refiere este capitulo.

c) Los sistemas generales constituidos por la red bésica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional pdblico.

Como minimo deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los esténdares existentes en el
planeamiento objeto de adaptacién.

Si los mismos no alcanzasen el estdndar establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberdn aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar
éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su carécter
supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicién estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en
cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el uso

sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el érea
de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en este parrafo c), en el documento de adaptacién se habran de
reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres,
ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de
planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten
de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores
ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el planeamiento
vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendrdn las dreas de reparto ya delimitadas. A todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general vigente tendrd la
consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

f) Sefalamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. La adaptacién recogerd,
con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislaciéon sobre patrimonio
histérico.

g) Previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la
ordenacién estructural cuando el planeamiento general vigente no contemplase dichas
previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

Para los municipios con relevancia territorial, regulados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio, por
el que se determinan los municipios con relevancia territorial, entre los que se encuentra Huércal de
Almeria, a efectos de lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, tendrdn cardcter preceptivo las
siguientes determinaciones:

1) Definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos, y de
los elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

2) Identificacién de los sistemas generales existentes de incidencia o interés regional o singular.

El documento de Adaptacion Parcial, conforme a la regulacion establecida en los articulos
comprendidos del 1 al 6 del Decreto 11/2008, ambos inclusive, establece las siguientes
determinaciones de ordenacién estructural, que se recogen en los siguientes apartados.
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4.1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptaciéon Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria clasifica la totalidad del término en tres clases,
teniendo en cuenta la clasificacién urbanistica establecida por el planeamiento general vigente, de
acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y en el
articulo 3.2.a y 4 del Decreto 11/2008: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.
Dentro de cada una de las clases se distinguen distintas categorias, que se relacionan a continuacién.

4.1.1. SUELO URBANO

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.1 establece lo siguiente:

A los efectos previstos en el articulo 3.2.a), los criterios de clasificacién del suelo urbano serdn

los siguientes:

a) Tiene la consideracién de suelo urbano consolidado el que esté clasificado como urbano por
el planeamiento general vigente y cumpla las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la
Lley 772002, de 17 de diciembre, asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable
se encuentre ya transtormado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del
referido articulo.

b) El resto del suvelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente fendrd la
consideracién de suelo urbano no consolidado.

En todo caso, se clasificardn como suvelo urbano no consolidado los dmbitos de las Unidades
de Ejecucion no desarrolladas delimitadas en suelo urbano, debiendo respetar las caracteristicas
y requisitos gue se establecen en la Ley /72002, de 1/ de diciembre

¢) £n los casos en gue ya el planeamiento general vigente haya definido la categoria de

consolidado y no consolidado, la asimilacion serd directa si se cumplen las condiciones
previstas en el articulo 45.2, letras A) y B), de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Por cumplir las prescripciones de la Disposicién Transitoria Primera, nimero 1, Regla 19, letra a), de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en relacién con el art. 45 de la misma, integran el suelo
urbano del Municipio los terrenos que el PGOU, Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria adscribe a esta clase de suelo, por encontrarse en
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser susceptible de incorporarse en él en
ejecucién del Plan, y estar dotados, como minimo de los servicios urbanisticos de acceso
rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacién
segun la ordenaciéon que el planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en
condiciones de conectar a los servicios urbanisticos bdsicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.
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En el Suelo Urbano asi delimitado se establecen estas dos categorias: 4.1.1.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO
a) Suelo Urbano Consolidado.

b) Suelo Urbano No Consolidado. El Suelo Urbano Consolidado del Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptacién Parcial de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria es el clasificado como urbano
por el planeamiento vigente y que cumple con las condiciones previstas en el articulo 45.2.a) de la
LOUA, asi como el que, estando clasificado como suelo urbanizable, se encuentra ya transformado y
urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo.

Asi pues, el suelo urbano consolidado estd constituido por:
a) Los terrenos que cumplan los tres criterios siguientes:

a. Estén incluidos en la delimitacién de suelo urbana efectuada en los planos de
ordenacién, asf como en sus innovaciones.

b. No estén incluidos en unidades de ejecucidon sometidas a procesos de urbanizacién,
cesién gratuita y obligatoria de dotaciones y equidistribucién entre diversos propietarios
de suelo.

c. Presenten ordenacién detallada directa desde el planeamiento general, contando con
calificacién de zona de ordenanza y establecimiento de alineaciones y rasantes.

b) Los terrenos incluidos en unidades de ejecucién o en sectores delimitados en los planos de
ordenacién, asi como en sus innovaciones, que han cumplido todos sus deberes de
urbanizacién, cesién y equidistribucién conforme a las exigencias de la legislacién urbanistica
vigente.

c) Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano o urbanizable en los planos de
ordenacién, asi como en sus innovaciones, que han sido obtenidos y urbanizados conforme a
las previsiones del planeamiento.

En este sentido, el Suelo Urbano Consolidado esté constituido por:

- Los terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano efectuada en el Plano de ordenacién
n® 1 “Clasificacién de Suelo” y el n® 2 “Clasificacion y Calificaciéon de Suelo” de las NNSS
vigentes y sus innovaciones, no incluidos en unidades de ejecucién sometidas a procesos de
urbanizacién, cesién gratuita y obligatoria de dotaciones, y equidistribucion entre diversos
propietarios de suelo. Presentando, a su vez, ordenacién detallada directa desde las NNSS,
contando con calificacién de zonas de ordenanza en el Plano n® 3 “Alineaciones-
Construcciones Protegidas. Delimitacién Suelo Urbano Planificable” de las mismas.

- Los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién o en Sectores de Suelo Urbanizable delimitados
en el Plano de ordenacion n® 1 “Clasificacién de Suelo” y el n® 2 “Ordenacion” de las NNSS
vigentes y sus innovaciones, que hayan cumplido todos sus deberes de urbanizacién, cesién y
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equidistribucién conforme a las exigencias de la legislacién urbanistica vigente. En este caso se
encuentran las Unidades de Ejecucién UE-H1, UH-2A, UH-2B, UH-4, UE-P1, UE-Pal, UE-Pa2,
UE-Pa3, UE-G1, UE-Sal, UE-B1, UE-CT3, UE-F1, UE-F2 y UE-I3, asi como los Sectores de
Suelo Urbanizable S-R1, S-R2 (UE-1), S-R3, S-R4, S-R5, S-R6, S-R9 (Poligonos 1y 2), S-R13, S-
RT2, S-15 y S-16, que ya se encuentran ejecutados.

- Los terrenos incluidos como Sistemas Generales en Suelo Urbano o Urbanizable de las NNSS
vigentes, y sus innovaciones, que hayan sido obtenidos y urbanizados conforme a las
previsiones del planeamiento.

EEE
.-. EsrriEorio
HEE urbsnistico

4.1.1.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Se clasifican como suelo urbano no consolidado los dmbitos de las Unidades de Ejecucién no

desarrolladas delimitadas en suelo urbano, respetando las caracteristicas y requisitos que se establecen
en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Como el planeamiento general vigente define las categorias de consolidado y no consolidado, se hace
una asimilacién directa de las categorias de la LOUA.

La Adaptacién parcial no clasifica nuevos suelos urbanos, ni ajusta la clasificacion del suelo en
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

Los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU quedan reflejados en los cuadros del Anexo
a las Normas Urbanfsticas, correspondientes a las Unidades de Ejecucion previstas en el planeamiento
general vigente, no desarrolladas hasta el momento.

A continuacién en la préxima tabla se expresa la correspondencia de los suelos clasificados por las

NNSS tras su adaptacién por el presente documento a la LOUA de conformidad con el articulo 45.2
B):

NUCLEO DE HUERCAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO SRADO DENOMINACION
ADP
ACTUACION SN
Al PA  03/04/2006 SUNC-H3
UE-H3 PERI AP PA  08/11/2007 S/E
UE-H5 ) . . ) ) ) S/ SUNC-H5
UE-T1 ; ; ; ; . ; S/E SUNC-T1

VISIEDO - LA LUSTRA

PLANEAMIENTO URBANISTICO CRADO DENOMINACION
ADP
ACTUACION EJECUCION
UE-V1 PERI AD  PA 18/01/2007| BOP 25/01/2007 S/E SUNC-VI
UE-L1 ) i . ) ) S/ SUNC-L1

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 46



LAS ZORRERAS - BUENAVISTA 4.1.2. SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION

UE-B2

PERI

Al PA 18/01/2007
AP PA 18/05/2007

GRADO
EJECUCION

S/E

ADP

SUNC-B2

UE-B3

No

necesario

S/E

SUNC-B3

CLUB DE TENIS

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.2 establece lo siguiente:

Asimismo, los criterios de clasificacidon para el suelo urbanizable serdn:

a) Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como urbanizable o apfo
para urbanizar por el instrumento de planeamiento general vigente y cuente con la ordenacidn
detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién

correspondiente.
PLANEAMIENTO URBANISTICO DENOMINACION
ACTUACION ‘ GRADO ADP b) Tiene la consideracidon de suvelo urbanizable sectorizado aquel suelo urbanizable o apto para
EJECUCION urbanizar que esté comprendido en un sector o drea apta para la urbanizacién ya delimitado
SUNC.CTI por el planeamiento vigente. En todo caso, el denominado suvelo urbanizable programado de
UE-CTI PERI AD PA 30/07/2004 | BOP 15/09/2004 S/E los Planes Generales de Ordenacién Urbana vigentes se considerard como suelo urbanizable
UE-CT2 PERI AD  PA 07/10/2008| BOP 18/11/2008) S/ SUNC-CT2 secforizado.
SUNC-O] c) El resto del svelo urbanizable o apto para urbanizar, incluido el suvelo urbanizable no
UE-O1 - - - S/E . . , .
programado, se considerard como suelo urbanizable no sectorizado.
Se entiende como Suelo Urbanizable aquél que el planeamiento vigente sefala como tal, o como Apto
FUENSANTA para Urbanizar, u otras denominaciones equivalentes.

ACTUACION

PLANEAMIENTO URBANISTICO

UE-CF1

ED

AD

GRADO

EJECUCION

DENOMINACION
ADP

SUNC-CF1

No existen suelos urbanizables sin delimitacién de sectores, por lo que no procede en el municipio la
adscripcién de terrenos a esta categoria en el marco de la presente Adaptacién Parcial.

Esta Adaptacién no clasifica nuevos suelos urbanizables.

PA

12/03/2001

BOP 16/04/2001

S/E

ZONA INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO o DENOM.
ADP
ACTUACION She
UE-I1 ED AD  PA  04/03/2002 | BOP 08/04/2002 S/ StlJ]NC'
PERI SUNC-
UE-12 UA-6 AD  PA 25/10/1991 ) S/E 12
antiguas
NINSS
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4.1.2.1. SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Se considera suelo urbanizable ordenado el que estd clasificado como urbanizable o apto para
urbanizar por el planeamiento general y cuenta con ordenacién detallada, esto es, que cuenta con
Plan Parcial de Ordenacién redactado y aprobado definitivamente.

Los &mbitos de Suelo Urbanizable Ordenado del planeamiento general quedan reflejados en la
presente Memoria, el Anexo a las Normas Urbanisticas y en la Planimetria, correspondientes a los
dmbitos de suelo urbanizable del planeamiento general vigente, ya ordenados, aunque pendientes de

ser urbanizados legal y completamente.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON USO GLOBAL RESIDENCIAL

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON USO GLOBAL INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO oo PENOMN
ADP
ACTUACION LGN
S PP oaniguas | AD CPOTU 09/09/1996 : Y

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON USO GLOBAL TERCIARIO

PLANEAMIENTO URBANISTICO oo DENOMN
ADP
ACTUACION et
s-Tl PP AD  PA 03/03/2006| BOP 22/03/2006 S/E SUO-TI

PLANEAMIENTO URBANISTICO CRADG DENOMIN.
RAD ADP
ACTUACION FIEC.
PP UE-1:
Sector $-10 AD  CPOTU 20/12/1996 - - Erecutad, SUBO-
S-R2 antiguas NNSS AD  CPOTU 13/12/2000 BOP  12/01/2001 | 71°1 20 R2
PERI UE-1 AD PA  19/06/2008 BOP  16/10/2008) ¢ 7| (UE-2)
PERI UE-2
S-R7 PP AD PA 31/07/2007 - - S/E 55780'
SUBO-
S-R8 PP AD PA  27/05/2005 BOP  08/06/2005 S/E R
P.1: SUBO-
Ejecutado R9
SR PP AD  PA 20/09/2000| BOP 25/01/2001 | PZ% | (Peligono
Ejecutado 3)
P.3:
S/E
SUBO-
S-R10 PP AD PA  01/10/2004 BOP  29/11/2004 S/E 210
SR1] op AD (F) PA- 31/10/2003| BOP(F) 05/01/2004 o SUBO-
AD (M)  PA  26/07/2007 | BOP (M) 07/08/2007 R11
S-R12 PP AD PA  25/07/2005 BOP  01/08/2005 S/E %’go'
SUBO-
S-RT1 PP AD PA  03/03/2006 BOP  22/03/2006 S/E R

4.1.2.2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Tiene esta consideraciéon aquel suelo urbanizable o apto para urbanizar que estd comprendido en un
sector o drea apta para la urbanizacién ya delimitado por el planeamiento vigente. En todo caso, el
denominado suelo urbanizable programado del planeamiento general vigente se considera como suelo
urbanizable sectorizado.

Los dmbitos de Suelo Urbanizable Sectorizado del planeamiento general quedan reflejados en la
presente Memoria, el Anexo a las Normas Urbanisticas y en la Planimetria, correspondientes a los
sectores de Suelo Urbanizable Programado del planeamiento general vigente, no ordenados por medio

de Plan Parcial.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON USO GLOBAL INDUSTRIAL
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PLANEAMIENTO URBANISTICO e DENOMIN
, ADP
ACTUACION EECUCION
5-12 i i ] . ] o SUS-I12
5-13 . : : - - S/E SUS-13
S-14 ) ] ] . ] or SUS-14
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4.1.3. SUELO NO URBANIZABLE

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.3 establece lo siguiente:

El svelo clasificado como no urbanizable continuard feniendo idéntica consideracion,
estableciéndose las cuatro categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas para las actuaciones de
interés publico, si existiesen. A los efectos de lo dispuesto en este apartado, en el documento de
adaptacion se habrdén de reflejar como suelo no urbanizable de especial proteccidn, en la
categoria que le corresponda, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacién en
proyectos o instrumentos de planificacidn sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulfen de directa aplicacién conforme a la legislacidn sectorial.

El Suelo No Urbanizable continda teniendo idéntica consideracién, estableciéndose las siguientes
categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y mantiene, asimismo,
las caracteristicas definidas para las actuaciones de interés publico.

En este sentido, los suelos delimitados en los planos de ordenacién se consideran adscritos a las
siguientes categorias:

1. Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rural. Viene dado por los suelos delimitados en el
Plano OE-1 “Clasificacién y categorias del Suelo No Urbanizable”, al concurrir en ellos las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.c., en relacién con el 46.1.1), ambos de la LOUA. Todo
ello, con base en la informacién y justificacién de sus valores contenidos en la Memoria justificativa
y de ordenacién del planeamiento general vigente.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica. Viene dado por los suelos
delimitados en la en el Plano OE-1 “Clasificacién y categorias del Suelo No Urbanizable”, por
concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.a, en relacién con el 46.1.ay b,
ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacién y justificacién de su proteccion
confenidos en la Memoria justificativa y de ordenacién del PGOU vigente.

0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Dominio Péblico Hidrdulico
0 Vias Pecuarias con deslinde aprobado definitivamente.
* Vereda de Pecho Colorado (Deslindada 27/10/2008)
* Anchura legal: 20,89 m
* Longitud aproximada: 2.800 m

0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién de Carreteras:

» Estatales:
 A:A-7, de Mdlaga a Murcia
e B: N-340q, de Cadiz a Barcelona.
= Autondmica:
e C:A-1000, de la N-340a a la A-7
0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Infraestructuras Ferroviarias:
»  Ferrocarril Almeria-Guadix
0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Forestal:
*  Monte Péblico “El Comunal”. Superficie: 206,5775 Ha
0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién de Patrimonio:
» Villa Maria (Bien de Interés Cultural)
* Fecha disposicién: 22/03/2002
+ BOJA 16/05/2002

3. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica. Viene dado

por los suelos delimitados en en el Plano OE-1 “Clasificacién y categorias del Suelo No
Urbanizable”, por concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacion
con el 46.1.c, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacién vy justificacién de su
proteccién contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacién del planeamiento general
vigente.

0 Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de la Provincia de Almeria:
Paisaje Agricola Singular de la Vega Baja del Andarax (AG-18).

0 Vias Pecuarias (sin deslindar) protegidas por el Planeamiento Urbanistico:
» 1. Cafiada del Rio Andarax.
» Clasificada: 23/07/71
* Anchura legal: anchura del rio
» 2. Vereda de Alejandri.
» Clasificada: 23/07/71
* Anchura legal: 20,89 m

* Longitud aproximada: 3000 m
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» Vereda de los Conejos.
» Clasificada: 23/07/71
* Anchura legal: 20,89 m
* Longitud aproximada: 7000 m

0 Espacios protegidos por interés cientifico o arqueolégico
* Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”
* Yacimiento arqueoldgico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”

4. Suelo No Urbanizable de Habitat Rural diseminado. Conforme a lo regulado en el articulo 46.1.9)
de la LOUA, en el municipio no se identifica ningin soporte fisico de asentamientos rurales
diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas proceda preservar, por
lo que no se identifica ningUn terreno adscrito a esta categoria del Suelo No Urbanizable. Todo
ello, con base en la informacién vy justificacién de los contenidos en las NNSS vigente.

A los efectos de lo dispuesto en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, en el presente documento se
reflejan como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, en sus categorias, los terrenos que hayan
sido objeto de deslinde o delimitacién en proyectos o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la
legislacién sectorial (deslinde de la Via Pecuaria “Vereda de Pecho Colorado” y Declaracién de “Villa
Maria” como Bien de Interés Cultural.

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.4 establece lo siguiente:

Los terrenos sobre los que se hayan realizado irreqularmente actuaciones de parcelacion,
urbanizacién, construccién o edificacion, instalacién o cualquier otfro de transformacién o uso
del suelo conservardn la clasificacion establecida en el planeamiento general vigente, excepto
cuando fengan aprobado definitivamente plan especial de ordenacién o instrumento adecuado
de regularizacién al efecto.

En el término municipal de Huércal de Almeria existen terrenos sobre los que se han realizado
irregularmente actuaciones de parcelacién, urbanizacién, construccién o edificaciéon, instalacién o
cualquier otra transformacién o uso del suelo. En el presente Documento de Adaptacién conservan la
clasificacién establecida en el planeamiento general vigente, al no existir plan especial de ordenacién
ni instrumento adecuado de regularizaciéon al efecto.

Esta Adaptacién parcial no altera, por tanto, la regulacién del Suelo No Urbanizable, salvo en los
supuestos en los que ha sobrevenido la calificaciéon de especial protecciéon por aplicacién de lo
establecido a continuacién: los terrenos que han sido objeto de deslinde o delimitacién en proyectos o

instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos han sobrevenido al planeamiento vigente y que
resultan de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial.

Esta clase de Suelo No Urbanizable, con las categorias existentes en el término municipal de Huércal
de Almeria, se encuentra recogida en el Plano OE-1 “Clasificacién y Categorias del Suelo No
Urbanizable” de la presente Adaptacién. En cuanto a los usos y actividades permitidos en el Suelo No
Urbanizable, serfan los recogidos en el articulo 52.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.
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4.2. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS
NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

En la redacciéon del planeamiento vigente de Huércal de Almeria no se hace referencia a cualquier tipo
de previsién sobre la vivienda en régimen de proteccién.

Segun el articulo 3.2.b) in fine del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de vivienda protegida
no es exigible a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con
anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria
Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordenacién
pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacién del
documento de adaptacién parcial al que se refiere este capitulo. En este sentido, se entienden como
“4reas” aquellas que definen Suelo Urbano con categoria de No Consolidado.

Se entiende como “inicio del trdmite de aprobacién del documento de Adaptacién Parcial” el acto de
someter el documento al trdmite de informacién pdblica, tal y como se recoge en el articulo 7.2 del

Decreto 11/2008.
El art® 10.1.A.b. de la L.O.U.A. establece que el Plan debe contemplar:

En cada Area o Sector con uso residencial, las reservas de los ferrenos equivalentes, al menos al
treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas de
profeccion oficial u ofros regimenes de proteccidn publica.

Por tanto, esta Adaptacién contempla el objetivo de que los Suelos Urbanizables Sectorizados y los
Suelos Urbanos No Consolidados con uso global residencial que no cuenten con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente antes del 20 de enero de 2007 (de conformidad con lo
dispuesto en la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005), ni en aquellas dreas que cuenten con
ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacién
de este documento de AdP, reserven el treinta por ciento de la edificabilidad residencial de sus
dmbitos para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica, lo
cual deberd justificarse en los correspondientes planeamientos de desarrollo.

Hay que decir que la totalidad de los Suelos Urbanizables con uso global residencial cuentan con
ordenacién pormenorizada aprobada, por lo que no es exigible la reserva de vivienda protegida.

En el caso de los Suelos Urbanos No Consolidados con uso global residencial, la reserva seria exigible
a los dmbitos SUNC-H5 y SUNC-OT, dado que el resto cuenta con la ordenacién pormenorizada o
bien desde el planeamiento general o por planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad al

20 de enero de 2007.

Respecto a la ordenacién que algunas Unidades presentan en los planos de las Normas Subsidiarias,
el Art. 3.9.2 de las Normas Urbanisticas establecen que:

£l desarrollo de las Unidades de Ejecucion serd mediante la tramitacién de las figuras de
planeamiento gue se indican en la ficha requladora correspondiente.
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La referida figura de planeamiento de desarrollo de las Unidades de Ejecucidn, en las que el
sistema de actuacién sea el de compensacidn, deberd ser presentada ante el Ayuntamiento de
Huércal de Almeria en un plazo mdximo de dieciocho meses desde la entrada en vigor de las
presentes Normas.

Producido el incumplimiento del plazo indicado, el Ayuntamiento de Huércal de Almeria podrd
acordar el cambio del sistema de actuacién de Compensacion por el de Cooperacion, pasando
de esta forma la iniciativa al Ayuntamiento.

Los Proyectos de Compensacion se presentaran para su tramitacion en el Ayuntamiento de
Huércal de Almeria en el plazo mdximo de doce meses desde la aprobacidn definitiva del Plan
Especial que desarrolle la correspondiente Unidad de Ejecucion.

No obstante lo anterior, si los promotores de las diferentes Unidades de Ejecucion aceptan,
siendo por tantfo vinculante, el disefio urbano y situacidn de las cesiones especificas de a
actvacién incluidas en la documentacion grdfica de estas Normas y la que acompara a la
fichas requladoras de las actuaciones, el desarrollo de la actuacién se llevaré a cabo mediante
la tramitacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Tras la formacidn de la Junta de
Compensacién (en su caso) se procederd a la redaccidn y tramitacién del Proyecto de
Urbanizacién correspondiente y del Proyecto de Compensacién para llevar a cabo o
reparcelacién previa obligatoria,; en este caso los plazos serdn:

0 Doce meses, contados desde la entrada en vigor de las presentes Normas, para la
presentacion ante el Ayuntamiento de Huércal de Almeria del Proyecto de Urbanizacion.

0 Seis meses, contados desde la aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidn, para
la presentacion del Proyecto de Compensacion.

0 Seis meses, confados desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, para
la materializacién en escritura publica de las cesiones incluidas en la actuacidn.

Asi, este objetivo cumple con los minimos exigidos en el articulo 10.1.A.b) de la LOUA.
Ademds, el Decreto 11/2008, en su articulo 3.2.b) introduce la siguiente consideracion:

A estos efectos, no se considerardn alteraciones sustanciales las correcciones de edificabilidad y
de densidad, o de ambas, necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico del
planeamiento general vigente, no pudiendo superar los pardmetros establecidos en el articulo

17 de la Ley 772002, de 17 de diciembre.

En aquellos sectores pertenecientes al Suelo Urbanizable sectorizado, se establece como
Aprovechamiento Obijetivo el obtenido de multiplicar su superficie por el Aprovechamiento Medio.

De acuerdo con la Oltima redaccién del articulo 10 de la LOUA, operada por la Ley 1/2006, texto
normativo al que este Plan se adecla, entre las determinaciones de cardcter estructural de los Planes

Generales se contempla la necesidad de reservar terrenos para su destino a viviendas protegidas
equivalente al 30% de la edificabilidad residencial del drea o sector.

El objetivo principal de la politica en el mercado residencial es facilitar el acceso de los ciudadanos de
Huércal de Almeria a una vivienda ajustada a sus posibilidades y necesidades. Para ello, los suelos
urbanos no consolidados con uso global residencial que no cuentan con ordenacién pormenorizada
aprobada inicialmente antes del 20/01/2007, reservan como minimo un 30% de la edificabilidad
residencial para viviendas sujetas a algdn tipo de proteccién publica.

En este sentido, y en atencién a la informacién urbanistica contenida en el apartado anterior de esta
Memoria, puede constatarse que los sectores residenciales de suelo urbanizable ordenado (SUBO-R2,
SUBO-R7, SUBO-R8, SUBO-R?, SUBO-R10, SUBO-R11, SUBO-R12, SUBO-RTT), por contar con
ordenacién pormenorizada establecida en desarrollo de las NNSS vigentes, quedan exentos de
gestionarse a través del presente documento de Adaptacién y, en consecuencia, no se alteran las
condiciones de ordenacién de las citadas actuaciones urbanisticas, manteniéndose, por tanto, las del
planeamiento vigente y sus modificaciones.

Igual consideracién puede hacerse de los suelos urbanos no consolidados (SUNC-H3, SUNC-V1,
SUNC-V1, SUNC-B2, SUNC-B3, SUNC-CT1, SUNC-CT2), al contar con ordenacién pormenorizada
bien establecida directamente por las Normas Subsidiarias o por planeamiento de desarrollo.

Por el contrario, con respecto al suelo urbano no consolidado residencial (SUNC-H5 y SUNC-O1), por
no contar con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente, si que se les exige la obligacion de
reserva de vivienda protegida y, en este sentido, desde la presenta Adaptaciéon, se cumple con esta
exigencia.

Por otro lado, en consonancia con el espiritu de la LOUA, dado que las diferentes tipologias, usos e
intensidades con que los mismos se materializan sobre el terreno, pueden dar lugar a diferentes
rendimientos econémicos o costes, la aplicacién de los coeficientes de homogeneizacién supone ofro
paso mds hacia la distribuciéon de beneficios y cargas generados por la actividad urbanistica. La LOUA
permite el establecimiento de varios tipos de coeficientes: de uso o tfipologia que permitan compensar
la diferente incidencia econémica de cada uno de ellos, o de localizacién, que valore las diferencias
producidas por la posicién de cada sector en el territorio o con respecto a las infraestructuras. Los
coeficientes son los siguientes:

- Coeficientes de uso y tipologia. Para proceder a la determinacién de los coeficientes de uso y
tipologia que deben aplicarse a la hora de calcular el aprovechamiento de cada sector, se ha
hecho una estimacién de los valores relativos de mercado que pueden obtenerse para el
municipio de Huércal de Almeria.

Para sistematizar los coeficientes, se asigna a un valor de mercado el coeficiente unitario, y los
demds se expresan en funcién de ése. En los célculos de aprovechamiento de la presente
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Adaptacién se ha tomado como coeficiente unitario el de la vivienda libre. En esta linea, la
vivienda protegida estaria en el 0,55 reflejando la proporcién entre el precio maximo de venta
del régimen de proteccién publica y el precio de venta estimado para las viviendas libres que
puedan construirse en el sector.

- Coeficientes de localizacién. Para la determinacion de los coeficientes de localizaciéon no sélo
se ha considerado la posicién relativa de cada sector con respecto al nicleo urbano de Huércal
de Almeria, sino que también se ha analizado la importancia de la situacién atendiendo al uso
global del sector, es decir, una situacién que podria ser desfavorable para un uso residencial
por la lejanfa de las tramas urbanas consolidadas podria ser éptima para un desarrollo
industrial por su posicién respecto a las vias de comunicacién mds importantes y sus accesos.

A la totalidad de las localizaciones se les ha asignado como coeficiente la unidad, al no
considerarse que ninguna de ellas tenga unas condiciones favorables respecto a las restantes.

4.2.1. AREAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

DENSIDAD ,
SUPERFICIE N° MAX.  EDIFICABILIDAD
DENOMINACION ngiiﬁff) é?&iﬁ:’ﬁ’:ﬁ EDIFICABLE ~ CLOBAL TOTAL VIVIENDA
- > (m?) Wiv/Ho)  VIVIENDAS  PROTEGIDA (m?)
SUNC-H5 14.700 0,70 10.290,00 | 47,619 70 30% = 3.087,00
SUNC-OT 17.170 0,30 3.351,00 | 15219 27 30% = 1.005,30

El resto de los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado con uso global residencial cuenta con
ordenacién pormenorizada al menos con aprobacién inicial anterior al 20 de enero de 2007.

4.2.2. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE CON RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

La totalidad de los sectores de Suelo Urbanizable con uso global residencial cuenta con ordenacién
pormenorizada con aprobacién inicial anterior al 20 de enero de 2007.

4.2.3. CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

Como se detalla en los apartados anteriores, todos los dmbitos de suelo urbano no consolidado y los
sectores de suelo urbanizable sectorizado con uso global residencial que no cuentan con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente con posterioridad al 20 de enero de 2007 tienen la obligacién
de reservar un minimo del 30% de su edificabilidad para vivienda protegida.
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COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION DE REGIMEN DE LA VIVIENDA LIBRE / VIVIENDA
PROTEGIDA

Para la obtencién de la edificabilidad correspondiente a la vivienda protegida partiendo del
aprovechamiento, se establece un coeficiente. Su finalidad es la de equiparar los valores de venta de
cada uno de estos tipos de régimen o calificacién de vivienda.

A continuacién se calculard vy justificard el valor de un coeficiente de ponderacién que sirva para poder
establecer un equilibrio del aprovechamiento urbanistico generado por la vivienda protegida en
relacién con la vivienda libre, con el objeto de obtener el nUmero de viviendas protegidas que generan
el mismo aprovechamiento que una vivienda libre.

Para ello, partimos de la siguiente férmula que establece el beneficio del promotor inmobiliario:
Bp=W-1l=W-(Vs + Gu + Vc + Gg)

Donde:

Vv= Valor de venta

| = Inversion

Vs = Valor del suelo

Gu = Gastos de urbanizacién

Vc = Valor de la construccién

Gg = Gastos generales

El célculo de los gastos generales lo obtenemos de la siguiente férmula:
Gg = K (Vs + Gu + Vq)

Donde K es un coeficiente que pone en relaciéon los gastos generales con la suma del resto de los
gastos, a partir de la consideracién de que dichos gastos generales son un 25% del resto de los gastos,
en el caso de vivienda protegida, y un 40% en el caso de vivienda libre.

Trasladando el célculo de Gg a la férmula inicial, tenemos:
Bp=Vv—[Vs + Gu + Vc + K(Vs + Gu + Vc)] = W — (1 +K) (Vs + Gu + V¢)

Los valores de los diferentes términos de la anterior férmula, aplicados o repercutidos al metro
cuadrado de vivienda, son los siguientes:

Tipologia Vv (€/m2) K Vs (€/m2) Gu (€/m2)
Vivienda libre 1.800 0,40 300 60
Vivienda protegida 1.200 0,25 200 60

A continuacién, aplicando los anteriores valores a la férmula obtenemos el valor de Bp para cada una
de las dos tipologias analizadas:

Vivienda libre: Bp = 1.800 — 1,40 (300 + 60 + 600) = 456 €/m?
Vivienda protegida: Bp = 1.200 — 1,25 (200 + 60 + 500) = 250 €/m?

De lo anterior, deducimos que entre el aprovechamiento de la vivienda libre y la protegida hay una
relacion 456/250 (=1,824) o, lo que es lo mismo, el metro cuadrado de vivienda libre genera el
mismo aprovechamiento urbanistico que 1,824 m? de vivienda protegida, lo que, a su vez, supone que
si fijamos para la vivienda libre entre medianeras un coeficiente de ponderacién igual a 1, el
coeficiente de ponderacién de la vivienda protegida, igualmente entre medianeras, deberd ser de 0,55

(=1/1,824).

A partir de esta relacién, se establecen los siguientes coeficientes:
- VL, Vivienda libre: 1,00
- VP, Vivienda protegida: 0,55

El Decreto 11/2008 posibilita la correccién de edificabilidad y densidad de las Unidades o Sectores
donde se introduzca obligacién de reserva de vivienda protegida.

No consideramos necesario corregirlas en la presente AdP, por lo que se mantienen las previstas en el
planeamiento general vigente.

De acuerdo con la Oltima redaccién del articulo 10 de la LOUA, operada por la Ley 1/2006, texto
normativo al que este Plan se adecUa, entre las determinaciones de cardcter estructural de los Planes
Generales se contempla la necesidad de reservar terrenos para su destino a viviendas protegidas
equivalente al 30% de la edificabilidad residencial del drea o sector.
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4.3. SISTEMAS GENERALES

Segun el articulo 3.2.c) del Decreto 11/2008 se deberd recoger como contenido sustantivo de la AdP:

(...) ¢] Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de ferrenos, reservas de ferrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Como minimo deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los estdndares existentes en el planeamiento
objeto de adaptacidn.

Si los mismos no alcanzasen el estdndar establecido en el articulo 10.1.A)c)cl) de la Ley
772002, de 17 de diciembre, deberdn aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter supramunicipal, por
su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica infegren o
deban integrar, sequn el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico
del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes, entendiendo con ello que,
independientemente de gue el uso sea educativo, deportivo, sanitario u ofros, por la poblacién
a la que sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacion
local.

A los efectos de lo dispuesto en este pdrrafo c), en el documento de adaptacion se habrdn de reflejar
las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados
o que hayan sido objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de planificacidn sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulfen de directa aplicacién conforme a la
legislacién sectorial {...).

La Adaptacién Parcial identifica como ordenacién estructural aquellos sistemas constituidos por la red
bdsica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que, por su
funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica integren o deban
integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente
de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el érea
de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local. Ellos comprenden, como
minimo, los terrenos y construcciones destinados a:

- Parques, jardines y espacios libres piblicos.

- Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos comunitarios.

Todos ellos se reflejan en el plano OE-3 “Sistemas Generales” de la presente Adaptacion Parcial, de
conformidad con los recogidos en las NNSS, asi como también se recogen, conforme a sus
dimensiones y a sus posiciones estratégicas, algunas dotaciones como Sistemas Generales, debido al
servicio o drea de influencia superior al dmbito de una dotacién local, adaptdndose con ello a lo
definido en la LOUA.

En el documento de Adaptacién se reflejan ademds de las infraestructuras, equipamientos, dotaciones
y servicios ya identificados en la memoria justificativa y de ordenacién del planeamiento vigente.

No se ha producido la ejecucién o la aprobacion de nuevos elementos de estos sistemas, en proyectos
o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y
sus modificaciones, y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial. Tampoco
cuenta el municipio con sistemas de cardcter supramunicipal.

PLANEAMIENTO VIGENTE
Las Normas Subsidiarias vigentes no clasifican suelo para Sistemas Generales. Tan sélo consideran
como tal el trazado de la Autovia, como Sistema General de Comunicaciones.

ADAPTACION PARCIAL

Dentro de la AdP se han reconocido como Sistemas Generales:
1. Los equipamientos ejecutados que se consideren de cardcter estructural.
2. Los contenidos en proyectos aprobados.

3. Los terrenos, reservas de suelo y construcciones que tienen un cardcter superior al de dotacién
local, y que no se incluian como tales dentro del planeamiento general.
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ESTANDAR DE ESPACIOS LIBRES

Segun el Articulo 10.1.A).c).c1) de la Ley 7/2002, las reservas minimas de Sistemas Generales para
parques, jardines y espacios libres publicos, en proporcién adecuada a las necesidades actuales y
previsibles, deben respetar un estdndar minimo entre 5 y 10 metros cuadrados por habitante.

La poblacién asciende a 16.000 habitantes segin el Padréon Municipal de fecha 1 de enero de 2010.
Segun el grado de desarrollo del planeamiento vigente, en Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado
(1.328 viv) y en Suelo Urbano No Consolidado (394 viv.) la capacidad residencial ain no agotada es
de 1.722 viviendas, lo que equivale a 4.133 personas considerando una ratio de 2,40
habitantes/vivienda. Por tanto, la poblacién actual mas la prevista en el planeamiento vigente es

20.133 habitantes.

El planeamiento vigente de Huércal de Almeria prevé una superficie de 116.051,84m? destinados a
Sistema General de Espacios Libres.

Por tanto, el esténdar actual de espacios libres asciende a 5,764 m?/habitante, quedando dentro del
estédndar, por lo que no se considera necesario aumentar la superficie prevista de Sistema General de
Espacios Libres.

Las Normas Subsidiarias vigentes no distinguen entre Sistemas Generales y Locales. No obstante, esta
AdP considera como Sistemas Generales de Equipamientos los que se sefialan en la tabla siguiente.

Esta AdP considera como Sistemas Generales de Equipamientos los que se sefialan en la tabla
siguiente. En la documentacién gréfica que se adjunta se sefala la localizacién de los equipamientos
existentes en la actualidad en Huércal de Almeria.

EEE
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HEE urbsnistico

PADRON MUNICIPAL Bevision a 02/01/2010
Provincla ALMERIA 04
Municipio HUERCAL DE ALMERIA 0524

RESUMEN NUMERICD GENERAL MUNICIPIAL

e e 0 B D 0 . i 5 e e - e e i e i - - o . . s s

Conceptos Total Varones Mujeres
Pablacicn del municipio a 01/05/1096 5356 293 2663
Rltas desde 01/06/1996 & D1/01/2010 17085 BT14 8371
Bajas desde 01/05/199%6 a D1/D1/2010 G441 3224 3217
Variaciones por error en el Sexo: Altas Zi18 L1H 101
: Bajas 2149 101 118
Poblacion del municipio a 01/01/2010 16000 B2On 7800

- Cawvaas de wariecion en &1 numerc de habitantes

Conceptos Macimient Cambios Residencis Omisicnes

- i e e L = e

Defuncion Otro muni Extranjer Ins. Inde

Altas de residentes en el municipio 2&35 13373 G24 403
Bajas de residentes en el municipio 535 5601 100 ]
3. Alteraclones municlpales por cambio de domicilio dentro del municipio

En HUERCAL DE ALMERIA =2 25 de MHoviembrea ode 2010
(Sello Ayuntamiento) El SECRETARIO

AHTOH IO mwa{;@ﬁﬁ?ﬁm.mmll

a2

By

WY IR,

L
ALGRDAR

o 32

=3 -2

==
&

L

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 56



Superficie Ambito Denominacién Super;‘me
(m?) (m”)
Consultorio Médico

Campo Futbito

Colegio 28 de febrero
C.P. Educacién de Adultos
Biblioteca Municipal

Ayuntamiento
Mercado de Abastos
Cementerio

Colegio Publico Rural

Jefatura de Policia Local

Oficinas Administrativas

Estacion

Colegio Buenavista

Almacén Municipal

Guardia Civil

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico
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4.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

El articulo 10.1.A.d de la LOUA vy el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008 exigen a la AdP que
establezca los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano,
sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado,
de acuerdo con las determinaciones que, sobre estos pardmetros, se establezcan en el planeamiento
vigente y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el pdarrafo b del articulo 3.2 del Decreto citado,
necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento vigente, para cumplir con
lo obligacién de reserva de vivienda protegida, sin poder superar los pardmetros establecidos en el
articulo 17 de la LOUA relativos a densidad de viviendas y de edificabilidad cuando se refiera al uso
caracteristico residencial.

En la ordenacién de los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado,
esta adaptacién respeta las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién previstos en el articulo 17 de
la LOUA, ajustadas al cardcter del sector por su uso caracteristico residencial, industrial o terciario,
salvo los suelos urbanizables en transformaciéon que, como consecuencia del proceso legal de
ejecucién del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo
correspondiente.

Esta Adaptacién Parcial no altera densidades ni edificabilidades.
PLANEAMIENTO VIGENTE

Los usos vienen regulados en el las Normas Urbanisticas, Tomo I, Titulo VI “Normas de condiciones
generales de edificacién y urbanizacién”, Capitulo 5 “Condiciones de uso”.

El PGOU vigente recoge los siguientes usos globales:

a) Residencial.

)
)

o

Terciario.

(@)

Industria y almacenes.

(ol

)
) Dotacional.
)

e) Comunicaciones.

ADAPTACION PARCIAL

Los usos definidos en las NNSS son asimilados a los establecidos en el articulo 17.1 de la LOUA.
a) Uso Residencial.
b) Uso industrial: Industria y almacenes
c) Uso Terciario

No existe ningin uso en el PGOU que sea asemejable al uso global Turistico establecido por la LOUA.
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Con base en las condiciones de ordenacién de las ordenanzas establecidas en el suelo urbano
consolidado, en el suelo urbano no consolidado, asi como en las determinaciones de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado, se han delimitado en los proximos cuadros, asi como en el Plano OE-5
de esta Adaptacién, las zonas de los distintos tipos de suelo que actualmente se pueden identificar
como una misma zona homogénea (ZH) en cuanto a usos, densidades y edificabilidades globales se
refiere, distinguiéndose las zonas homogéneas que se recogen en las siguientes tablas, asi como los
distintos uros globales en Suelo Urbanizable, Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado.

De conformidad con lo mencionado, se han delimitado en el siguiente cuadro las zonas del suelo
urbano, con especificaciéon de usos, densidades y edificabilidades globales que se establecen en el
planeamiento vigente, y que las caracterizan como zona homogénea en cuanto a los citados
pardmetros. Para la estimaciéon del techo en las zonas se ha calculado la superficie de suelo lucrativo
incluida en cada zona, estimdndose igualmente la proporcién de suelo destinada a una o dos plantas,
y aplicdndose a cada dmbito lucrativo resultante, una edificabilidad neta tipo deducida de la
ordenanza correspondiente segin los pardmetros de aprovechamiento establecidos en las NNSS. Para
la estimacién del nGmero de viviendas se aplica, igualmente, un médulo tipo de superficie por vivienda
en funcién de las condiciones de la ordenanza aplicable (edificabilidad en parcela minima). Los
resultados de la aplicacién de esta metodologia son los siguientes:

EDIFICABILIDAD DENSIDAC

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

USO GLOBAL GLOBAL global

m?t/m?s Viv/ha

Con respecto a los suelos urbanizables sectorizados y ordenados, se estard a lo dispuesto conforme a
las determinaciones establecidas en las NNSS, y son las siguientes:

EDIFICABILIDAD DENSIDAD

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE INeXellel:7\ GLOBAL global
m?t/m?s Viv/ha
SUBS-12 INDUSTRIAL 0,50 -
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUBS-I3 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBS-14 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-R2 RESIDENCIAL 0,7476 65,36
SUBO-R7 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R8 RESIDENCIAL 0,65 40,49
SUBO-R9 RESIDENCIAL 0,55 30,54
SUBO-R10 RESIDENCIAL 0,55 35
SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SUBO-R11 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R12 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RT1 RESIDENCIAL 0,45 25
SUBO-I1 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-T1 TERCIARIO 0,50 -

ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO RESIDENCIAL 0,80 70
ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE INTENSIVO RESIDENCIAL 1,20 100
ZONA 3: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-INTENSIVO RESIDENCIAL 0,75 50
ZONA 4: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,55 35
ZONA 5: RESIDENCIAL ENSANCHE EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,30 15
ZONA 6: INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,90 -
ZONA 7: TERCIARIO TERCIARIO 0,75 -
ZONA 8: DOTACIONAL/TERCIARIO/INDUSTRIAL DOT/TER/IND 0,75 -

Tal como se puede comprobar, los usos, densidades y edificabilidades globales se mantienen, al no
haber corregido la densidad y edificabilidad.
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4.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de
reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural; por otra parte, el
articulo 3.2.e del Decreto 11/2008 exige a la AdP que mantenga las dreas de reparto ya delimitadas
en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el
planeamiento vigente tendrd la consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacion
contenida en la LOUA.

En Suelo Urbanizable, se han considerado nueve Areas de Reparto, que se corresponden con los
diferentes tipos de usos y aprovechamientos previstos en Suelo Urbanizable. Dentro de las dreas de
reparto se han delimitado unidades de ejecucién, que se corresponden también con cada uno de los
Sectores, dado que se prevé el desarrollo de cada Sector mediante un Unico Plan Parcial.

AREA 1

- Sectores S-11, S-12, S-13, S-14, S-15, S-16 (segin nomenclaturaNNSS).
- Quedan por ejecutar: SUBO-I1, SUBS-12, SUBS-I3, SUBS-I4.

- Uso global: Industrial

Aprovechamiento: 0,50 m?ind’m?
AREA 2
- Sector S-T1 (segUn nomenclatura NNSS).

- El Sector SUBO-T1 se encuentra sin ejecutar, aunque tiene aprobado definitivamente el Proyecto de
Reparcelacién.

- Uso global: Terciario

Aprovechamiento: 0,50 m’ter/m?
AREA 3

- Sector S-R1(segin nomenclatura NNSS).
- El Sector se encuentra ejecutado.

- Uso global: Residencial Bajo

Aprovechamiento: 0,50 m?viv/m?

AREA 4

- Sectores 5-R2, S-R4, S-R5 (segin nomenclatura NNSS).
- Queda por ejecutar: SUBO-R2.

- Uso global: Residencial Alto

- Aprovechamiento: 0,60 m?viv/m?

AREA 5

- Sectores S-R3, S-R7, S-R10, S-R11, S-R12, S-R13 (segin nomenclatura NNSS).

- Quedan por ejecutar: SUBO-R7, SUBO-R10, SUBO-R11 y SUBO-R12, todos con Proyecto de
Reparcelacién aprobado.
- Uso global: Residencial Medio

Aprovechamiento: 0,55 m?viv/m?

AREA 6

Sector S-Ré (segin nomenclatura NNSS).

El Sector se encuentra ejecutado.
- Uso global: Residencial Alto
Aprovechamiento: 0,65 m?viv/m?

AREA 7

Sectores S-R8, S-R9 (segin nomenclatura NNSS).

Quedan por ejecutar: SUBO-R8 y SUBO-R9.

Uso global: Residencial Medio-Bajo
Aprovechamiento: 0,40 m?viv/m?

AREA 8

- Sector S-RT1 (segin nomenclatura NNSS).

- El Sector SUBO-RT1no se encuentra ejecutado. Cuenta con Proyecto de Reparcelacién aprobado
definitivamente.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

| | I rig
HEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 60



- Uso global: Residencial Bajo - Terciario

Aprovechamiento: 0,45 m?viv:ter/m?
AREA 9
- Sector S-RT2 (segin nomenclatura NNSS).
- El Sector se encuentra ejecutado.
- Uso global: Residencial Medio - Terciario
Aprovechamiento: 0,55 m?viv:ter/m?

En la Adaptacién Parcial se mantienen las Areas de Reparfo definidas en el planeamiento general
vigente.

Cada Area de Suelo Urbano No Consolidado constituye un Area de Reparto independiente.

Se asimila el Aprovechamiento Tipo del planeamiento general vigente al Aprovechamiento Medio, si
bien previamente se recalcula esta magnitud de acuerdo a los criterios de la LOUA.

Las dreas de reparto tienen distintos usos caracteristicos. La diferencia es mayor al 10% entre sus
aprovechamientos medios. Sin embargo, se trata de dmbitos que, por sus caracteristicas, aconsejan un
tratamiento diferenciado y queda perfectamente justificado.

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de
reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacién estructural; por otra parte, el
articulo 3.2.e del Decreto 11/2008 exige a la AdP que mantenga las dreas de reparto ya delimitadas
en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el
planeamiento vigente tendrd la consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacién
contenida en la LOUA.

En sectores de suelo urbanizable el planeamiento general vigente delimita las Areas de Reparto que se
sefialan, que se corresponden con los diferentes tipos de usos y aprovechamientos previstos en Suelo
Urbanizable. Dentro de las dreas de reparto se han delimitado unidades de ejecucidn, que se
corresponden también con cada uno de los Sectores, dado que se prevé el desarrollo de cada Sector
mediante un Unico Plan Parcial.

De este modo, para el suelo urbanizable se mantienen las dreas de reparto ya delimitadas, y por cada
drea de reforma interior en unidades de ejecucién en suelo urbano. A todos los efectos, el
aprovechamiento tipo que determina el planeamiento general vigente tendrd la consideracién de
aprovechamiento medio, segin regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Coeficientes de ponderacién y aprovechamientos lucrativos.

AREAS 3,4,5,6Y7 AREAS 8Y 9

VIVIENDA - - 1,00 1,00

COMERCIAL 0,85 1,00 0,80 1,00

INDUSTRIAL 1,00 1,00 0,50 0,50

RESIDENCIAL 0,90 0,90 0,80 1,00
COMUNITARIO

EQUIPAMIENTO 1,05 1,05 1,05 1,05

SOCIAL

A los efectos de aplicacién de los coeficientes “p” se consideran usos Residenciales Comunitarios los
servicios de hosteleria (hoteles, moteles, apartahoteles, etc.) y los asistenciales (residencias, etc.).
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4.6. ESPACIOS, AMBITOS Y ELEMENTOS QUE SEAN DE ESPECIAL PROTECCION

Segun el articulo 10.1.A.g) de la LOUA, los espacios, émbitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, formardn parte de la
ordenacién estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008 sefala que la AdP
recogerd dichos espacios y, con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién
sobre patrimonio histérico.

Esta Adaptaciéon Parcial sefiala los espacios, dmbitos y elementos que son objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural asi declarados por la legislacion
sobre Patrimonio Histérico.

Estos elementos aparecen recogidos en el Plano OE-1.

Sobre este particular, se consideran elementos de especial proteccién, los incluidos en las Normas
Subsidiarias en el Titulo 6, Capitulo 7:

ESPACIOS PROTEGIDOS POR INTERES CIENTIFICO O ARQUEOLOGICO
- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”

- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”
ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA
- Villa Maria (BIC inscrito en el CGPHA)

BIENES DE INTERES CULTURAL DECLARADOS

Segun el articulo 10.1.A.g) de la LOUA, los espacios, émbitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, formardn parte de la
ordenacién estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008 sefnala que la AdP
recogerd dichos espacios y, con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién
sobre patrimonio histérico.

Esta Adaptacion Parcial sefala los espacios, dmbitos y elementos que son objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural asi declarados por la legislacion
sobre Patrimonio Histérico.

De este modo, el Unico bien que tiene estas caracteristicas es “Villa Maria”, Bien de Interés Cultural
declarado con posterioridad a la aprobacién del planeamiento vigente.
g

Denominacién del Bien: Villa Maria
Régimen de Proteccién: B.I.C.
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 22/03/2002
Tipo de Patrimonio: Inmueble

Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOJA 16/05/2002

DESCRIPCION

El inmueble se encuentra exento, elevado sobre un zécalo de piedra, con desnivel més acusado en la
parte trasera de la casa. La fachada principal se encuentra jalonada por dos leones en piedra sobre
plintos del mismo material. El acceso a la vivienda se realiza a través de un pequefo porche que
avanza sobre el plano general de la fachada, con unas escaleras de mérmol con barandilla de piedra
cuyos balaustres son de seccién cuadrada formando una arcada.

Esta arcada descansa sobre pilares con capiteles compuestos. Las roscas de los arcos se realizan a
base de azulejos sevillanos, ornamentados con motivos geométricos en los que predomina el color
azul. Sobre el arco central se encuentra un tondo con el motivo decorativo de una carabela. A ambos
lodos de la puerta se ubican dos ventanas de acusado verticalismo y cubiertas por la tipica reja
almeriense.

La cubierta es plana con alero muy pronunciado formado por teja curva vidriada policroma que
descansa en pies derechos que recorren toda la fachada y bajo los cuales se encuentra un friso corrido
de azulejos.
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misma, correspondiendo a sus vértices las siguientes coordenadas UTM que figuran en el plano de
DELIMITACION DEL ENTORNO AFECTADO delimitacién.

Criterios v justificacién de la delimitacién.

El inmueble objeto de proteccién es una vivienda situada actualmente en un entorno muy degradado y ST T TR I 2
/’—\\f-“\ Corimjisa d; Cultzea
fueﬁemenfe TI’O nSfOFmOCIO. m-lL:n [<lLRE=mla R PR [!I'll‘HI‘VI-I:L-_I::I.LJI
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A la hora de establecer el entorno de proteccién del inmueble, se ha tratado exclusivamente de )

proteger la zona de espacio doméstico, que es la interesante dentro del conjunto de la finca.

Las condiciones con las que nos encontramos son variadas, y ellas mismas han sido determinantes en
la delimitacién del entorno:
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- Linea de perimetro marcada por la valla que rodea a la casa y su jardin.

- Entorno fuertemente degradado en el que ha perdurado la existencia de la casa y del jardin
con un reducto de lo que fueron las fincas de la burguesia agricola almeriense.

- Trazado de la Carretera Nacional N-340, que viene a ser como un accidente geogrdfico claro
que establece el limite de proteccién.

- Reciente construccién de la Autovia N-344.
Por tanto, la casa y su jardin han quedado situadas en un nudo de comunicaciones:
- Al Norte, Autovia N-344.
- Al Este tenemos baldias de la propia finca que carecen de interés.
- Al Sur, valla original del jardin.

- Al Oeste, valla original del jardin y carretera N-340.

El trazado de la autovia ha ocupado al Norte una parte del jardin original, por lo que ha sido excluido
de la delimitacién dicho trozo.

Delimitacién literal del entorno.

La delimitacién del entorno afectado por la inscripcidon con cardcter especifico del inmueble
denominado «Villa Maria» se define mediante una linea poligonal y queda definida por los lados de la

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

.-. E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 63



4.7. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008 establece que la AdP puede contener y determinar las
previsiones generales de programacién y gestiéon de los elementos o determinaciones de la ordenacién
estructural cuando el planeamiento vigente no contemple dichas previsiones o éstas hubiesen quedado
desfasadas. A la vista de la fecha de aprobacién del planeamiento vigente, cabe decir que se han
cumplido sobradamente los cuatrienios previstos en el mismo.

Por otra parte, y en cuanto a la ejecucién del planeamiento (Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y
Planes Parciales en Suelo Urbanizable) se observa que no se ha llegado a completar el planeamiento
de desarrollo, por lo que cabe entender que las previsiones de programacién se encuentren
desfasadas.

En este sentido, el PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA entrard en vigor desde la aprobacion
plenaria, siendo su vigencia indefinida en tanto no se proceda a la redaccién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Huércal de Almeria. El planeamiento general vigente en el municipio estd
integrado por las Normas Subsidiarias de Huércal de Almeria aprobadas por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, con fecha 31 de marzo de 1999 y publicado en el

BOP de 18 de noviembre de 1999.

Sobre la determinacién de las previsiones generales de programacién y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacién estructural, se mantienen los plazos generales de ejecucion de las
actuaciones contempladas en las NNSS vigentes y los establecidos por sus innovaciones y los
contenidos en el planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente.

Dichos plazos se computarén desde el momento de la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que los dispuso.

El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracién actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacién urbanistica vigente para
garantizar la ejecucién del planeamiento urbanistico.

En defecto de la definiciéon de los mismos, se atenderd a los siguientes criterios para el cumplimiento de
los deberes urbanisticos:

En el Suelo Urbanizable Ordenado, para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd como
méximo de dos (2) afos a contar desde el dia siguiente a la publicacién en el Boletin Oficial
correspondiente de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

En el Suelo Urbanizable Sectorizado:

Los planes parciales para el desarrollo de los sectores deberdn presentarse dentro del primer cuatrienio
desde la aprobacién de la presente Adaptacién, y ello sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo 4 del
Titulo | (Régimen del Suelo Urbanizable) del Anexo a las Normas Urbanisticas del presente documento.

Para el cumplimiento de los deberes de urbanizacién, cesién y equidistribucién, el plazo serd de cuatro
(4) afos a contar desde el dia siguiente a la delimitacién de la unidad de ejecucién o édmbito de
desarrollo. Si la unidad de ejecucién no estuviese delimitada en el planeamiento de desarrollo, el plazo
para la delimitacién serd de dos (2) afios a contar desde el dia siguiente a la publicacién de su
aprobacion.

Para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd de dos (2) afos a contar desde el dia siguiente
a la publicacién de la aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacién, pudiendo
ésta coincidir con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién, salvo que incurra en alguno
de los supuestos previstos en el articulo 8 del Real Decreto ntmero 1093/1997, de 4 de julio, por la
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria
sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, en donde la
simultaneidad de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién se hard coincidir, en todo caso, con la
finalizacién de la exposicién piblica a que se hace mencién en el citado precepto.

Los plazos fijados en los apartados precedentes regirdn Unicamente cuando no se estableciesen otros
distintos en los planes de etapas del planeamiento de desarrollo.

Otros plazos:

- El plazo para la iniciacién de las obras de edificacion serd de seis (6) meses, computables desde
el dia siguiente a la fecha de otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros seis (6) meses.
Para los plazos de interrupcién se estard a lo dispuesto en la legislacion aplicable, y para la
finalizacién de las obras, se estard a lo establecido en el acto de otorgamiento de la licencia.
No obstante, y a los efectos de establecer un lapso de tiempo razonado en el acto de
otorgamiento de licencia, el peticionario habrd de indicar, expresamente, en la solicitud de
licencia de obras el plazo de previsién de realizacién y conclusién de las mismas.

- En ausencia de los plazos antes referenciados, regirdn los siguientes:
0 El plazo de interrupcion méxima de las obras serd de seis (6) meses.

0 El plazo para la finalizacién de las obras serd de tres (3) afios a contar desde la
concesion de la licencia.

El incumplimiento de los plazos sefalados en este articulo determinaré la posibilidad de acudir a la
expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad o venta forzosa de los terrenos
cuando se deba a causa imputable a sus titulares, a través del procedimiento legalmente establecido y
con audiencia, en todo caso, del interesado, y todo ello sin perjuicio, de poder incoar, si procediere, el
correspondiente expediente sancionador.
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4.8. PREVISIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL Huércal de Almeria, por su inclusién en el Area Metropolitana de Almeria es un municipio de

relevancia territorial, reconocido y regulado por el Decreto 150/2003, de 10 de junio. Por ello, se
establece en la planimetria la definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de
aparcamientos, y de los elementos estructurales de la red de transporte publico, asi como la
identificacién de los Sistemas Generales de incidencia o interés regional o singular.

No existen en el municipio Sistemas Generales de cardcter supramunicipal.

EL ARQUITECTO

Fernando J. Gonzdlez Bevid

(UTE TERRITORIO URBANISTICO)

Huércal de Almeria, noviembre de 2010
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DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL
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Conforme a lo previsto en el Articulo 6, del Decreto 11/2008, la adaptacién parcial esté integrada por
un documento unitario, definiendo, en lo sustantivo y documental, la ordenacién estructural aplicable a
los instrumento de ordenacién urbanistica vigentes en el municipio, a través de los siguientes
subdocumentos:

a) Memoria General: con el contenido y alcance, informacién vy justificaciéon de los criterios de
ordenacién de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulo 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008. Habrd de incluirse certificado emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento
respecto de la participaciéon de las Administraciones, érganos y entidades administrativas
gestores de intereses pUblicos afectados y, en su caso, justificativo de la innecesaridad de
solicitud de informes o pronunciamientos de éstos.

b) Anexo a las normas urbanisticas en las que se contendrdn las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacién parcial, reflejando los articulos modificados y derogados, asf
g P ! v eered EL ARQUITECTO

como los cuadros o fichas que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.

c) Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente y por aquellos que se

proponen tras la adaptacién, comprensivos de las siguientes determinaciones: AW
4

PLANOS DE INFORMACION

PLANOS DE LAS NORMAS NNSS 1999 Fernando J. Gonzdlez Bevié
PLANOS DE MODIFICACIONES DE LAS NNSS 1999 (UTE TERRITORIO URBANISTICO)
[-1. PLANEAMIENTO VIGENTE Huércal de Almeria, noviembre de 2010

PLANOS DE ORDENACION
OE-1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
OE-2. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
OE-3. SISTEMAS GENERALES
OE-4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
OE-5. DETERMINACIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL
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ANEXO DE TABLAS

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 68



TABLA 1. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-P1 Suelo Urbano Consolidado

En los siguientes cuadros se recoge, segun los Sectores y dreas del planeamiento vigente, el desarrollo vy Superficie: 15.256 m?

ejecuciéon de cada uno de ellos. Uso global: Residencial

DETERMINACIONES
o _ Edificabilidad: 0,65 m?/m?
Sefalar que, aunque no se detallen, en algunos casos los acuerdos y publicaciones de instrumentos, consta su
. . N° mdaximo de viviendas: 69
aprobacién definitiva. ]
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
AD PA 05/03/2003 AD BOP 31/03/2003
PERI UE-P1
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 29/04/2004
INSTRUMENTO DE REPARCELACION
AD PA 20/07/2004
Proyecto de Reparcelacion de la UE-P1

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-Pal Suelo Urbano Consolidado UE-Pa2 Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 12.595 m? Superficie: 16.725 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,55 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?
N° mdximo de viviendas: 44 N° mdximo de viviendas: 53
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
1.- AD PA 11/08/2008
1.- Plan Especial UE-Pal 2.- AD BOP 13/02/2009 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
2.- AD PA 10/02/09
2.- ED Manzanas 1,2y 3 PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 19/04/2007
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 29/07/2003 AD BOP 22/08/2003
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD RA 25/06/2009 SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS
UE-Pa3

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 23.098 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-G1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 1.225 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m’ DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,88 m?/m”

N° méximo de viviendas: 104 N° méximo de viviendas: 7

Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 11/05/2000 AD BOP 29/06/2000 PROYECTO DE URBANIZACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 21/02/2000 AD BOP 06/03/2000 No es necesario
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion INSTRUMENTO DE REPARCELACION
FASE DE EJECUCION EJECUTADO No es necesario

FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS
UE-V1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-V1
Superficie: 8.570 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-Sal

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 2.406 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,80 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 2.500 m? construidos sobre rasante
N° mdximo de viviendas: 60 N° mdximo de viviendas: 15
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
AD PA 18/01/2007 AD BOP 25/01/2007
PERI UE-V1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 27/03/2008

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 26/09/2000 AD BOP 10/10/2000

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 21/12/2007

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 03/08/2000 AD BOP 16/08/2000

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION
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DENOMINACION NNSS
UE-H1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 12.790 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-H2a

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 4.590 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,75 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,70 m2/m?
N° mdximo de viviendas: 68 N° mdximo de viviendas: 19
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
AD PA 18/05/2000 AD BOP 27/06/2001
PERI UE-H1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 14/12/2000 AD BOP 02/01/2001 PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 27/06/2007 No consta
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 29/06/2001 AD BOP 23/07/2001 INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD JGL 24/04/2008
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién SISTEMA DE ACTUACION
. 18/05/2007
FASE DE EJECUCION EJECUTADO Cambio a Sistema de Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS
UE-H2b

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 5.605 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-H3

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-H3
Superficie: 4.645 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES DETERMINACIONES

Edificabilidad: 0,70 m2/m? Edificabilidad: 1,20 m?/m?

N° mdximo de viviendas: 28 N° mdximo de viviendas: 45
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Al PA 03/04/2006

AD PA 07/02/2001 AD BOP 24/04/2001
PERI UE-H2b PERI UE-H3 AD PA 08/11/2007

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 14/12/2004

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 27/05/2005 AD BOP 02/06/2005

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA19/06/2008

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION
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LAS NORMAS URBANISTICAS




DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-H5 SUNC-H5

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-H4 Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 16.791 m? (Modificacién M5) Superficie: 14.700 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,75 m?/m? Edificabilidad: 0,70 m?/m?
N° mdaximo de viviendas: 85 (Modificacién M5) N° mdaximo de viviendas: 70
§ DETERMINACIONES
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Edif. minima Vivienda Protegida: 3.087,00 m?
M5.  Modificaciéon  determinaciones  UE-H4  y Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
AD CPOTU 26/09/2002 | AD BOP 14/04/2003
ordenacién pormenorizada esténdares de ordenacién y reglas sustantivas del
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION articulo 17 de la LOUA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Ordenacién  pormenorizada  incluida en la
AD 29/12/2003 AD BOP 19/01/2004
Modificacién INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
ED UE-H4, Parcelas R1 y RP1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 17/06/2004 PROYECTO DE URBANIZACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 24/02/2004 INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién (Modificacion M5) SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
FASE DE EJECUCION EJECUTADO FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-CT1 SUNC-CT1 UE-CT2 SUNC-CT2
Superficie: 24.325 m? Superficie: 4.250 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,30 m?/m? Edificabilidad: 0,30 m?/m?
N° mdximo de viviendas: 37 N° mdximo de viviendas: 6
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTQOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Al PA 27/03/2007
AD PA 30/07/2004 AD BOP 15/09/2004 AD BOP 18/11/2008
PERI UE-CT1 PERI UE-CT2 AD PA 07/10/2008
PROYECTO DE URBANIZACION PROYECTO DE URBANIZACION
Al RA 21/12/2007
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD JGL 22/01/2010 AD BOP 16/09/2010
INSTRUMENTO DE REPARCELACION SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
AD PA 25/07/2005 ,
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-CT3 Suelo Urbano Consolidado UE-B1 Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 7.385 m? Superficie: 16.025 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
Edificabilidad: 2.100 m? construidos sobre rasante DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,75 m?/m?
N° méximo de viviendas: 7 N° méximo de viviendas: 81
DETERMINACIONES Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
sustantivas del articulo 17 de la LOUA PERI UE-B1 AD PA 30/09/1999 AD BOP 05/11/1999
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION PROYECTO DE URBANIZACION ADRA 11/11/1999 AD BOP 02/12/1999
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 21/02/2000 AD BOP 08/03/2000
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION SISTEMA DE ACTUACION Cooperacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO FASE DE EJECUCION EJECUTADO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 08/02/2000 AD BOP 16/03/2000 _
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 20/04/2001 AD BOP 11/05/2001
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
FASE DE EJECUCION EJECUTADO

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-B2 SUNC-B2 UE-B3 SUNC-B3
Superficie: 16.300 m? Superficie: 8.565 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,75 m?/m? Edificabilidad: 0,75 m?/m?
N° méximo de viviendas: 79 N° méximo de viviendas: 60
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION DETERMINACIONES Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Al 18/01/2007 respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
PERI UE-B2 AP 18/05/2007 Al BOP 25/0172007 sustantivas del articulo 17 de la LOUA
PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-N SUNC-I1 UE-12 SUNC-I2
Superficie: 12.300 m2 Superficie: 19.034 m?
DETERMINACIONES Uso global: Industrial DETERMINACIONES Uso global: Industrial
Edificabilidad: 0,77 m?/m? Se estard a lo establecido en el PERI de la antigua UA6
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
ED UE-I1, alineaciones de calles AD 04/03/2002 AD BOP 05/0472002 PERI de la UA-6 de las antiguas NNSS AD PA 25107791
PROYECTO DE URBANIZACION PROYECTO DE URBANIZACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION Proyecto de Urbanizacién de la UA-6 de las antiguas | AD PA 29/06/1992
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion NNSS
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR INSTRUMENTO DE REPARCELACION
_ Proyecto de Compensacién de la UA-6 de las antiguas | AD PA 29/06/1992
NNSS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-F1 Suelo Urbano Consolidado

UE-I3 Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 11.210 m?

Uso global: Industrial Superficie: 24.953 m”
Edificabilidad: 0,88 m2/m? T NACEINES Uso global: Residencial
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS Edificabilidad: 0,75 m*/m’
DETERMINACIONES R ini dotaciones: si se modifica la N® méximo de viviendas: 109
eservas minimas para ]
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se HOHFAEACIONES AL HRELEACIOR
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
sustantivas del articulo 17 de la LOUA INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AD PA 14/05/1999 AD BOP 10/02/2000
PERI UE-F1
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 26/09/2000 AD BOP 16/09/2000
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 21/12/2000 AD BOP 07/03/2000
D UE.I3 AD 04/12/2000 AD BOP 11/01/2001 SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
PROYECTO DE URBANIZACION FASE DE EJECUCION EJECUTADO
No es necesario. Proyecto de Obras Complementarias _
de Urbanizacién.
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 29/06/2001 AD BOP 20/07/2001
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-F2 Suelo Urbano Consolidado e SUNC-CF1.A

Superficie: 21.321 m? SUNC-CF 1.B

Uso global: Residencial SUNC-CF 1.A (Modificacién M4)
DETERMINACIONES

Edificabilidad: 0,75 m?/m? Superficie: 45.000 m?

N° mdaximo de viviendas: 97 Cesién de espacio libre: 4.500 m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Edificabilidad total: 34.628 m?c sobre rasante

Uso global: Dotacional/Terciario Industrial

INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION SUNC-CF 1.B (Modificacién M4)
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AD PA 27/06/2000 AD BOP 16/08/2000 Superficie: 21.180 m?
PERI UE-F2 DETERMINACIONES Cesién de espacio libre: 2.118 m?
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 13/11/2000 AD BOP 04/12/2000 Edificabilidad total: 15.622 m’c sobre rasante
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 04/12/2000 AD BOP 22/02/2001 Uso global: Dotacional/Terciario Industrial
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la

[CASEDESULOTRAS ADAPTACION PARCIAL [ SUFIOURBANO CONSOUDADO. | e e i

respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
sustantivas del articulo 17 de la LOUA
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Modificacion M4 de las NNSS.

Divisién de la UE-CF1 en dos Unidades de Ejecucién
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

ED UE-CF1 (la Modificacién afecta al mismo)

AD CPOTU 27/04/2001 | AD BOP 25/05/2001

Ordenacién  Pormenorizada  contenida  en la AD 12/03/2001 AD BOP 16/04/2001
Modificacién de las NNSS.

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-O1 SUNC-O1 UE-L1 SUNC-L1
Superficie: 11.170 m? Superficie: 19.130 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
Edificabilidad: 0,30 m?/m? Edificabilidad: 0,30 m?/m?
T NACEINES N° méximo de viviendas: 17 N° méximo de viviendas: 20
Edif. Minima Vivienda Protegida: 1.005,30 m*c DETERMINACIONES Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
estdndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
articulo 17 de la LOUA respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION sustantivas del articulo 17 de la LOUA
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PROYECTO DE URBANIZACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
INSTRUMENTO DE REPARCELACION PROYECTO DE URBANIZACION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion INSTRUMENTO DE REPARCELACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR SISTEMA DE ACTUACION Compensacién

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL UE-Pd1, UE-Pd2, UE-Pd3, UE-Pd4, UE-Pd5: Suelo Urbano Consolidado

UE-T1 SUNC-T1
Superficie: 8.045 m?

No son Unidades de Ejecucién, sino dreas de mantenimiento del planeamiento de desarrollo de las antiguas

NNSS.

Uso global: Terciario

Edificabilidad: 0,75 m?/m? Por Acuerdo Plenario de fecha 11/03/2003 (BOP 24/03/2003) fue aprobado Estudio de Detalle en la UE-Pd1.

Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS

DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
sustantivas del articulo 17 de la LOUA
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-11 SUBO-I1 S-12 SUBS-I12

Superficie: 60.943,50 m? Superficie: 36.100 m?
DETERMINACIONES Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector Uso global: Industrial

S-15 de las antiguas NNSSPM. Edificabilidad: 0,50 m?/m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION DETERMINACIONES Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los

estdéndares de ordenacién y reglas sustantivas del
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION articulo 17 de la LOUA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Plan Parcial del antiguo Sector S-15 AD CPOTU 09/09/76
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION PROYECTO DE URBANIZACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR INSTRUMENTO DE REPARCELACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS
S-13

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBS-I3
Superficie: 38.700 m?

Uso global: industrial
Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DENOMINACION NNSS
S-14

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBS-14
Superficie: 34.275 m?

Uso global: Industrial
Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DETERMINACIONES DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
estGndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del estGndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA articulo 17 de la LOUA

MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION

INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

EEE
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

SIN EJECUTAR

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

FASE DE EJECUCION

SIN EJECUTAR

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS
S-15

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 54.233 m?

DENOMINACION NNSS
S-16

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 58.600 m?

Uso global: Industrial DETERMINACIONES Uso global: Industrial
DETERMINACIONES

Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector Edificabilidad: 0,50 m?/m?

S-2 de las antiguas NNSSPM MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Modificaciéon relativa al Sector 1-6, Venta Alegre y La

AD 27/04/2001 AD BOP 01/06/2001
Cepa, apertura de vial para acceso

INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial del Sector S-2 de las antiguas NNSSPM

AD CPOTU 25/11/1994

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

SISTEMA DE ACTUACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
1.- Plan Parcial del Sector S-16

1.- AD PA 27/04/2001

J—

.- AD BOP 01/06/2001

FASE DE EJECUCION

EEE
..l E=srriEorio
BEE urbsnistico
EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE

EJECUTADO

OBRAS

2.- AD 18/03/2002 2.- AD BOP 18/04/2002
2.- ED Sector S-16, declaracién de edificio singular

3.- AD 29/05/2006 3.- AD BOP 21/06/2006
3.- ED Sector S-16

4.- AD 18/12/2007 4.- No consta
4 .- Modificacién PP Sector S-16
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 27/06/2007 No consta
INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 18/05/2007 No consta

Proyecto de Reparcelacién del Sector S-16

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

EJECUTADO

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS
S-T1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUBO-T1
Superficie: 44.900 m?

DENOMINACION NNSS
S-R1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 210.000 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,50 m?/m?
Densidad: 30,523 viv/ha (Modificacion M8)
N® viviendas: 641 (Modificacién M8)
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION

Modificacion M8 de las NNSS. Sector SR-1. Aumento

del nUmero de viviendas.

AD CPOTU 19/11/2003 | AD BOP 07/01/2004

INSTRUMENTOS

ACUERDO PUBLICACION

Proyecto de Reparcelacién del Sector S-T1

DETERMINACIONES Uso global: Terciario

Edificabilidad: 0,50 m?/m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006
Plan Parcial del Sector S-T1
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 21/12/2007 No consta
INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 26/07/2007 No consta

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

EEE
..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

SIN EJECUTAR

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1.- Plan Parcial del Sector S-R1

2.- ED Sector S-R1, manzanas V-8, V-9 y V-10

3.- Modificacién 1 del Plan Parcial

4.- ED Sector SR-1, Manzana V-23, declaraciéon de
edificio singular

5.- Modificacién 2 del Plan Parcial

6.- Modificacién 3 del Plan Parcial

1.- BOP 28/07/2000
1.- AD PA 18/05/2000

.- AD PA 30/07/2004
.- AD PA 03/02/2010

- BOP 18/02/2010

2.- BOP 12/07/2002
2.- AD PA 28/05/2002

3.- BOP 04/08/2003
3.- AD PA 25/07/2003

4.- BOP 21/12/2004
4.- AD 29/10/2004
: 5.- BOP 06/08/2004

6.
6

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 28/09/2000 AD BOP 05/10/2000

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacion (Modificacion) de S-R1

AD PA 27/05/2005 AD BOP 07/06/2005

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

OBRAS

FASE DE EJECUCION

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S UE-1: Suelo Urbano Consolidado S-R3 Suelo Urbano Consolidado
: UE-2: SUBO-R2 Superficie: 46.305 m?
Superficie: 6.732 m? (UE-2) Uso global: Residencial
Edificabilidad: 5.033,25 m% = 0,7476 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 55 m?%/m?
DETERMINACIONES En la Unidad de Ejecucién Segunda del Sector, el uso Densidad: 35 viv/ha
permitido serd el Residencial, con un ndmero méximo N° viviendas: 162
de viviendas de 44. MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
1.- AD PA 25/02/2004 1.- AD BOP 04/05/2004
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 1.- Plan Parcial del Sector SR-3 Modificado
1.- AD CPOTU 2.- AD 02/10/2006 2.- AD BOP 07/12/2006
1.- Plan Parcial del Sector S-10 de las antiguas 20/12/1996 2.- ED Sector S-R3, Manzanas M-1 a M-4
NNSSPM 2. AD PA 05/1997 3.- AD BOP 20/12/1996 PROYECTO DE URBANIZACION AD 13/01/2005
2.- Proyecto de Divisién en Unidades de Ejecucion . 4.- AD BOP 12/01/2001 INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD 19/04/2004
3.- PERI S-R2, UE-1 3-ADPATS/T2/2000 | o oo 16/10/2008
- -R2, UE- - ISTEMA DE ACTUACION ié
P 4. AD PA 19/06/2008 SIS C U, ClO Compensacién
- -R2, UE- 5.- Al PA 03/04/2006 FASE DE EJECUCION EJECUTADO

ot Dee e 1 | CLSEDESUHOTRAS ADAPTACIONPARCIAL | SURIOURBANO CONSoUDARO. |

PROYECTO DE URBANIZACION
S-R2 (POL 2)

INSTRUMENTO DE REPARCELACION
POL-2

SISTEMA DE ACTUACION

Pendiente de aprobacién

Pendiente de aprobacién

UE-1: EJECUTADA
UE-2: SIN EJECUTAR

FASE DE EJECUCION

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
NEE) Suelo Urbano Consolidado

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-R4 Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 73.000 m? (Modificacién Mé) Superficie: 47.000 m?

Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,60 m?*/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,60 m?*/m?

Densidad: 48 viv/ha (Modificacién Mé) Densidad: 40 viv/ha

N® viviendas: 349 (Modificacién M6) N® viviendas: 188
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Modificacion  Mé de las NNSS.  Modificacion

AD CPOTU 24/10/2002 | AD BOP 22/11/2002
determinaciones SR-4 y definicién nuevas ordenanzas INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1- AD PA 13/12/2000 1.- AD BOP 08/03/2001

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 1.- Plan Parcial del Sector S-R5

1.- AD PA 23/07/2003 1.- AD 24/09/2003 2.- AD PA 10/04/2003 2.- AD BOP 06/05/2003
1.- Plan Parcial del Sector S-R4 2.- Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R5

2.- AD PA 28/12/2005 2.- AD 07/02/2006
2.- Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R4 PROYECTO DE URBANIZACION AD CG 04/12/2003 AD BOP 12/12/2003
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD 20/01/2006 No consta AD PA 31/10/2003 AD BOP 28/11/2003
Proyecto de Urbanizacién Modificado del Sector SR-4 Proyecto de Reparcelacién del Sector S-R5
INSTRUMENTO DE REPARCELACION SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
Proyecto de Reparcelacion del Poligono | del Sector S- | AD PA 28/12/2005 No consta FASE DE EJECUCION EJECUTADO
R4 Modiicado) | CLASE DE SUELO TRAS ADAFTACION PARCIAL [ SUELO LRBANO CONSOLDADO. |
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-R6 Suelo Urbano Consolidado S-R7 SUBO-R7
Superficie: 53.525 m? Superficie: 90.350 m?
DETERMINACIONES Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector Uso global: Residencial
S-7 de las antiguas NNSSPM DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Densidad: 35 viv/ha
NUmero de viviendas: 316
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
AD CPOTU 21/09/1992
Plan Parcial del Sector S-7 de las antiguas NNSSPM INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PROYECTO DE URBANIZACION Al PA 03/03/2006
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AP PA 18/05/2007
Plan Parcial del Sector S-R7
SISTEMA DE ACTUACION AD PA 31/07/2007
FASE DE EJECUCION EJECUTADO PROYECTO DE URBANIZACION

AD PA 12/09/2007

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

1.- AD PA 27/09/2007

1.- Proyecto de Reparcelacion del Sector S-R7
2.- AD PA 02/09/2008

2.- Modificacién del Proyecto de Reparcelacién
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S-R8 SUBO-R8 POLIGONO 1: Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 86.210 m? S-R9 POLIGONO 2: Suelo Urbano Consolidado
Uso global: Residencial POLIGONO 3: SUBO-R9
DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,65 m?/m? (Modificacién M1) Superficie (Poligono 3): 4.911m?
Densidad: 40,496 viv/ha (Modificacion M1) Uso global: Residencial
N® viviendas: 353 (Modificacion M1) DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Densidad de viviendas: 30,54 viv/ha
Modificacion M1 de las NNSS. Modificacion NUmero mdximo de viviendas: 15
AD CPOTU 27/04/2001 | AD BOP 25/05/2001
determinaciones Sector SR-8 MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
AD PA 27/05/2005 AD BOP 08/06/2005
Plan Parcial del Sector S-R8 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
AD PA 20/09/2000 AD BOP 25/01/2001
PROYECTO DE URBANIZACION Plan Parcial del Sector S-R9
INSTRUMENTO DE REPARCELACION PROYECTO DE URBANIZACION
AD PA 16/08/2005
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion Proyecto de Urbanizaciéon del Poligono 2 Sector S-R9
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR INSTRUMENTO DE REPARCELACION
AD PA 25/07/2005
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
POLIGONO1: EJECUTADO
FASE DE EJECUCION POLIGONO 2: EJECUTADO

POLIGONO 3: SIN EJECUTAR
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DENOMINACION NNSS
S-R10

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R10
Superficie total: 47.500 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
S-R11

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R11
Superficie total: 36.000 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 35 viv/ha Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 166 NUmero mdéximo de viviendas: 126
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial del Sector S-R10

AD PA 01/10/2004 AD BOP 29/11/2004

PROYECTO DE URBANIZACION
Proyecto de Urbanizacién del Sector SR-10

AD RA 16/01/2009

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
1.- Plan Parcial del Sector S-R11
2.- Modificacion del Plan Parcial del Sector S-R11

1.- AD PA 31/10/2003
2.- AD PA 26/07/2007

1.- AD BOP 05/01/2004
2.- AD BOP 07/08/2007

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacién del Sector SR-10

AD PA 17/12/2007

PROYECTO DE URBANIZACION

Proyecto de Urbanizacién del Sector S-R11

AD RA 26/01/2005

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacién del Sector S-R11

AD PA 23/12/2004

FASE DE EJECUCION

EEE
..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

SIN EJECUTAR

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

EN EJECUCION
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DENOMINACION NNSS
S-R12

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R12
Superficie total: 69.500 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
S-R13

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie total: 98.155 m?

Uso global: Residencial

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial Sector S-R12

AD PA 25/07/2005 AD BOP 01/08/2005

PROYECTO DE URBANIZACION
Proyecto de Urbanizacién del Sector S-R12

AD RA 06/02/2006

1.- Plan Parcial del Sector S-R13
2.- ED Sector S-R13, Parcelas 1-A, 3, 13, 14y 15

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?
Densidad de viviendas: 35 viv/ha Densidad de viviendas: 35 viv/ha
NUmero mdximo de viviendas: 243 NUmero méximo de viviendas: 344
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1.- AD PA 14/05/1999
2.- AD PA 31/10/2003

1.- AD BOP 25/06/1999
2.- AD BOP 20/02/2004

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 08/06/1999 AD BOP 27/07/1999

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacion del Sector S-R12

AD PA 25/07/2005 AD BOP 01/08/2005

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 13/10/1999 AD BOP 12/12/1999

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

EEE
..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

EN EJECUCION

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

FASE DE EJECUCION

EJECUTADO

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S-RT2 Suelo Urbano Consolidado

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-RT1 SUBO-RT1

Superficie total: 49.500 m? Superficie total: 138.197 m? (Modificacion M12)

Usos globales: Residencial y Terciario Usos globales: Residencial y Terciario

Edificabilidad: 0,45 m?/m? Edificabilidad: 0,56355 m?/m? (Modificacién M12)
DETERMINACIONES

Densidad de viviendas (referida a la superficie del Densidad de viviendas (referida a la superficie del

DETERMINACIONES

sector destinada a usos residenciales): 25 viv/ha sector destinada a usos residenciales): 35,095 viv/ha

NUmero mdximo de viviendas: 65 (Modificacién M12)
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION NUmero méximo de viviendas: 485 (Modificacion

M12)
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AD PA 03/03/2006 AD BOP 22/03/2006 Modificacion M12 de las NNSS. Modificaciones en el
AD CPOTU 13/07/2005 | AD BOJA 03/01/2006
Plan Parcial del Sector S-RT1 Sector SR-T2
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD JGL 22/01/2010 No consta PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
| Plan P el S S RTD 1.- AD PA 30/09/1999 1.- AD BOP 17/04/2000
ié .- i il -
oISTEMA DE ACTUACION Compensacién , MOZ_{.WC'?/ : | (;C OrP y 2.- AD PA20/09/2001 | 2.- AD BOP 30/10/2001
.- Modificacién del Plan Parcia

FASE DE EJECUCION >IN EJECUTAR 3.- AD PA 01/02/2006 3.- AD BOP 12/04/2006

PROYECTO DE URBANIZACION

1.- Proyecto de Urbanizaciéon del Poligono 1

1.- AD RA 27/05/1999 1.- AD BOP 01/09/2000

2.- AD RA 15/10/2001 2.- AD BOP 24/10/2001
2.- Proyecto de Urbanizacién del Poligono 2

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

1.- Proyecto de Compensacién del Poligono 1

1.- AD PA 05/04/2000 1.- AD BOP 26/04/2000
2.- AD PA 21/02/2000 2.- AD BOP 07/03/2000

2.- Proyecto de Compensacién del Poligono 2
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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TABLA 2. SISTEMAS GENERALES

Ambito

Superficie
(m?)

Denominacién

Consultorio Médico

Campo Futbito

Colegio 28 de febrero

C.P. Educacién de Adultos

Biblioteca Municipal

Ayuntamiento

Mercado de Abastos

Cementerio

Colegio Publico Rural

Jefatura de Policia Local

Oficinas Administrativas

Estacion

Colegio Buenavista

Almacén Municipal

Guardia Civil

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Superficie
(m?)
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TABLA 3. ZONAS HOMOGENEAS

D DENSIDAD
EDIFICABILIDAD DENSIDAC EDIFICABILIDA S

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO USO GLOBAL GLOBAL global SECTORES DE SUELO URBANIZABLE USO GLOBAL GLOBAL global
m?t/m?s Viv/ha mt/m’s Viv/ha
ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO RESIDENCIAL 0,80 70 SUBS-12 INDUSTRIAL 0,50 '
ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE INTENSIVO RESIDENCIAL 1,20 100 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUBS-IS INPUSTRIAL 0,50 :
ZONA 3: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-INTENSIVO RESIDENCIAL 0,75 50 SUBS-4 INDUSTRIAL 0,50 :
ZONA 4: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,55 35 SUBO-R2 RESIDENCIAL 0.7476 65,36
ZONA 5: RESIDENCIAL ENSANCHE EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,30 15 SUBO-R7 RESIDENCIAL 0,55 35
ZONA 6: INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,90 - SUBO-RE RESIDENCIAL 0,65 40,49
ZONA 7: TERCIARIO TERCIARIO 0,75 - SUBO-R? RESIDENCIAL 0,55 30,54
ZONA 8: DOTACIONAL/TERCIARIO/INDUSTRIAL DOT/TER/IND 0,75 - S U s erE e SUBO-R10 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RT1 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R12 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RTI RESIDENCIAL 0,45 25
SUBO-IT INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-TI TERCIARIO 0,50 -
EL ARQUITECTO

Fernando J. Gonzdlez Bevié

(UTE TERRITORIO URBANISTICO)

Huércal de Almeria, noviembre de 2010
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ANEXO A LAS NORMAS
URBANISTICAS

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

TITULO | CAPITULO |. SOBRE LA ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE A LA LOUA.
"l CAPITULO II. SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL PGOU,
ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LOUA
CAPITULO IIl. SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA O. ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO
’ CAPITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO URBANO
TITULO I|l. B CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO VI. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA
CAPITULO VII. SUBSISTEMAS ESTRUCTURALES

CAPITULO VIII. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR
CAPITULO IX. DETERMINACIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL

CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO II. ZONAS EN SUELO URBANO
TITULO 1l CAPETULO IIl. AREAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
"l CAPITULO IV. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO
CAPITULO IV. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
CAPITULO V. SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE
LOS SECTORES DEL S. URBANIZABLE Y SUNC DENTRO DE UNIDADES DE EJECUCION
CAPITULO VI. SOBRE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL P. DE DESARROLLO

NORMATIVA ESPECIFICA DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
1 CAPITULO II. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION
TITULO IV. "
ESPECIFICA
CAPITULO Ill. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA
CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

1 TRAS DISPOSICI E
CAPITULO v. JEIRESIBISEOSICIONES
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCI'A

B e HUERCAL DE ALI\/\ERIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS




El Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia contrasta la conformidad de las determinaciones del mismo con la LOUA,
respecto a la ordenacién estructural exigida para los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

Se incluye en este Anexo las Determinaciones relativas a la Ordenacién Estructural.

Segun el Decreto 11/2008, de 22 de enero, debe contenerse en el presente Anexo de forma particular
la Normativa Urbanistica para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, distinguiendo por
categorias dichos suelos.

Em PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
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CAPITULO I. SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE A LA LOUA

Articulo 1.1.1. Contenido y alcance de la Adaptacién Parcial del planeamiento general vigente a la
LOUA.

1.- El presente documento es una Adaptacién Parcial del planeamiento general vigente en el municipio
de Huércal de Almeria a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA).

2.- De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda de la citada Ley, tienen la consideracién de
adaptaciones parciales aquéllas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente Adaptaciéon Parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008, de
22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccidn de viviendas protegidas, en sus articulos 2 a 5, es el
habilitado por la justificacién expresada en la Memoria General, para las determinaciones objeto de
adaptacion.

Articulo 1.1.2. Documentacién de la Adaptacién Parcial y su contenido.

El presente PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la LOUA tiene como
resultado un documento omnicomprensivo de la ordenacién urbanistica aplicable al término municipal,
y que contiene la siguiente documentacién, de acuerdo con el articulo 6 del Decreto 11/2008:

a) Memoria General, con el contenido y alcance, informacién vy justificacion de los criterios de
ordenacién de la Adaptacién conforme a lo dispuesto en los articulos 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008.

b) Anexo a las Normas Urbanisticas, con expresién de las determinaciones relativas al
contenido de la Adaptacién Parcial, las disposiciones que identifican los articulos derogados
del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las fichas
de planeamiento y gestién que expresen las determinaciones resultantes de la Adaptacion.

c) Planimetria, integrada por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de
informacién, y por aquellos que se incorporan como planos de ordenacién estructural del
término municipal y del ndcleo urbano acompanando al presente documento.

CAPITULO II. SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL
PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LOUA

Articulo 1.2.1. Vigencia del PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la
LOUA.

1.- El PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la LOUA entrard en vigor
desde su aprobacién plenaria, siendo su vigencia indefinida en tanto no se proceda a la aprobacién
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Huércal de Almeria.

2.- El planeamiento general vigente en el municipio estd integrado por las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Almeria, con fecha 31 de marzo de 1999 y publicado en el BOP de 22 de septiembre de 1999.

Dicho instrumento se asimila, en cuanto a instrumento de planeamiento, a la figura de Plan General de
Ordenacién Urbanistica, en virtud de lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta, en su
apartado 3, de la LOUA.

3.- Infegran, ademds, el planeamiento general del municipio, las modificaciones del mismo,
aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anterior.

Articulo 1.2.2. Interpretacién del PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la
LOUA.

1.- Se atenderé a la que en cada momento imponga la legislacién y la doctrina jurisprudencial. Por
ende, cualquier discrepancia entre el texto de la normativa urbanistica y la documentacién gréfica,
habré de atenderse a la norma gréfica que prevalece sobre la escrita.

2.- En caso de discrepancias entre documentos gréficos, tendré primacia el de menor sobre el de
mayor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacién contraria.

3.- Cada uno de los documentos de la Adaptacién Parcial predomina sobre los demés en lo que
respecta a sus contenidos especificos, primando el principio de especialidad en la interpretacién de sus
normas.

4.- En la interpretacién de la Adaptacién Parcial a la LOUA, prevalecerdn como criterios aquellos més
favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento lucrativo y equipamientos, a la mejora y
ampliacién de los espacios libres, a la proteccién, conservacién y al menor deterioro del ambiente
natural, del paisaje y de la imagen urbana, al interés mas general de la colectividad y el desarrollo
racional, ordenado y sostenible de la ciudad que se prevé.
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CAPITULO Ill. SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

Articulo 1.3.1. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g) del Decreto 11/2008, sobre la determinacién de las
previsiones generales de programacién y gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacién
estructural, se mantienen los plazos generales de ejecucién de las actuaciones contempladas en las
NNSS vigentes, y los establecidos por sus innovaciones, y los contenidos en el planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente.

2.- Dichos plazos se computardn desde el momento de la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que los dispuso.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracién actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacién urbanistica vigente para
garantizar la ejecucién del planeamiento urbanistico.

4.- En defecto de la definicién de los mismos, se atenderd a los siguientes para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos.

a) En el Suelo Urbanizable Ordenado:

Para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd como mdéximo de dos (2) afios a
contar desde el dia siguiente a la publicacién en el Boletin Oficial correspondiente de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

b) En el Suelo Urbanizable Sectorizado:

Los planes parciales para el desarrollo de los sectores deberdn presentarse dentro de los
cuatrienios respectivos, segin lo establecido en el apartado 4.7, Previsiones Generales de
Programacién y de Gestién, de la Memoria de la presente Adaptacién, y ello sin perjuicio de
lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo Il (Régimen del Suelo Urbanizable).

Para el cumplimiento de los deberes de urbanizacién, cesién y equidistribucién, el plazo seré
de cuatro (4) afos a contar desde el dia siguiente a la delimitacién de la unidad de
ejecucién o dmbito de desarrollo. Si la unidad de ejecucién no estuviese delimitada en el
planeamiento de desarrollo, el plazo para la delimitaciéon serd de dos (2) afios a contar
desde el dia siguiente a la publicacién de su aprobacién.

Para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd de dos (2) afios a contar desde el
dia siguiente a la publicaciéon de la aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, pudiendo ésta coincidir con la aprobacién definitiva del Proyecto de

Reparcelacién, salvo que se incurra en alguno de los supuestos previstos en el articulo 8 del
Real Decreto nimero 1093/1997, de 4 de julio, por la que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcién
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, en donde la simultaneidad
de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién se hard coincidir, en todo caso, con la
finalizacién de la exposicién piblica a que se hace mencién en el citado precepto.

5.- Los plazos fijados en los apartados precedentes regirdn Unicamente cuando no se estableciesen
otfros distintos en los planes de etapas del planeamiento de desarrollo.

6.- Otros Plazos:

a) El plazo para la iniciacién de las obras de edificacion serd de seis (6) meses, computables
desde el dia siguiente a la fecha de otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros seis
(6) meses. Para los plazos de interrupcion se estaré a lo dispuesto en la legislacion aplicable,
y para la finalizacién de las obras, se estard a lo establecido en el acto de otorgamiento de
la licencia. No obstante, y a los efectos de establecer un lapso de tiempo razonado en el
acto de otorgamiento de licencia, el peticionario habrd de indicar, expresamente, en la
solicitud de licencia de obras el plazo de previsién de realizacién y conclusion de las
mismas.

b) En ausencia de los plazos antes referenciados, regirdn los siguientes:
i. El plazo de interrupcién maxima de las obras serd de seis (6) meses.

ii. El plazo para la finalizacién de las obras serd de tres (3) afios a contar desde
la concesién de la licencia.

7 .- El incumplimiento de los plazos sefialados en este articulo determinaré la posibilidad de acudir a la
expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad o venta forzosa de los terrenos
cuando se deba a causa imputable a sus titulares, a través del procedimiento legalmente establecido y
con audiencia, en todo caso, del interesado, y todo ello sin perjuicio, de poder incoar, si procediere, el
correspondiente expediente sancionador.
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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CAPITULO 1. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO
URBANO

Articulo 2.1.1. Ordenacién estructural del municipio y su nicleo urbano.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica (articulo 10.1.A de la LOUA,
modificado por articulo 23.1 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo, y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero), la Adaptacién Parcial a
la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento determina en los planos de ordenaciéon
estructural del municipio y del ndcleo urbano, asi como en la presente normativa urbanistica, los
aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacién estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural de las NNSS vigentes, y de sus innovaciones, las
determinaciones contenidas en dicho instrumento de planeamiento general vigente, no adaptado a la
LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

Articulo 2.1.2. Identificacién de la ordenacién estructural.

Las determinaciones propias de la ordenacién estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacién estructural; y en lo referente a su
regulacién normativa y a la definicién de sus pardmetros de ordenacién, en el modo que determina
esta normativa urbanistica.

CAPITULO II. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 2.2.1. Por razén de la clasificacion del suelo.

1.- La closificaciéon y su categorizacién del suelo se rige segin los articulos 44 de la LOUA vy
subsiguientes, recogidos en el Titulo Il de dicha Ley, estableciendo los derechos y deberes inherentes a
cada una de las clases y categorias de los mismos.

2.- El documento para la Adaptacién divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacién o
no al proceso urbanistico y de la situacién de hecho concurrente, en las siguientes clases de Suelo:

a) Suelo Urbano. Se distinguen las siguientes categorias:
i. Suelo Urbano consolidado
ii. Suelo Urbano no consolidado

Aparece delimitado en los Planos de Ordenacion OE-2 y se regula en el Capitulo Il del
presente Titulo.

b) Suelo Urbanizable. Esta clase de Suelo se divide en las categorias siguientes:
i. Suelo Urbanizable ordenado
ii. Suelo Urbanizable sectorizado

El Suelo Urbanizable aparece delimitado en los Planos de Ordenacién OE-2 y se regula
especificamente en el Capitulo IV de este Titulo.

c) Suelo no Urbanizable: Se distinguen tres categorias:
i. Suelo no Urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica.

i. Suelo no Urbanizable de especial protecciéon por planificacién territorial o
urbanistica.

iii. Suelo no Urbanizable de cardcter natural o rural

El Suelo no Urbanizable aparece delimitado en los planos de ordenacién, especificdndose
su categorizacién en el plano OE-1, Clasificacién y Categorias del Suelo No Urbanizable, y
se regula especificamente en el Capitulo V de este Titulo.

3.- En cualquier caso se estard a las limitaciones contenidas en las disposiciones sectoriales aplicables
en materia de protecciones y servidumbres de los elementos o sistemas reflejados en la presente
documentacién.
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Articulo 2.2.2. Por razén de su consideracién como terrenos dotacionales.

. . . . . - delimitada.
1.- Tienen la consideracion de terrenos dotacionales aquellos elementos de la ordenacién urbanistica

que se encuentren al servicio de las necesidades de la poblacién y que puedan ser encuadrados en
cualquiera de los dos apartados siguientes:

a) Sistemas Generales. Son los terrenos dotacionales que, como elementos fundamentales de
la ordenacién urbanistica del término municipal, integran la estructura general y orgénica
del territorio. Los Sistemas Generales son:

i. Sistema General de Comunicaciones, compuesto por la Red de Carreteras y
Ferrocarriles y los Sistemas Generales Viarios existentes y propuestos por las

vigentes NNSS.

ii. Sistema General de Espacios Libres, compuestos por las dreas libres existentes
en el casco urbano senaladas en la presente Adaptacién Parcial, que se
establecen al servicio de toda o gran parte de la poblacién del municipio, y
que son determinantes en la estructura de la trama urbana.

iii. Sistema General de Equipamientos Publicos, compuesto por los
equipamientos existentes y propuestos por las vigentes NNSS.

El régimen juridico del suelo de Sistemas Generales es el que se preconiza en la legislacion
urbanistica aplicable. El sefalamiento del suelo de Sistemas Generales en el nicleo urbano
queda reflejado en el plano de ordenacién OE-3, Sistemas Generales.

b) Dotaciones locales. Son los terrenos dotacionales que no forman parte de la estructura
general y orgdnica del territorio y que se encuentran al servicio de unidades de ejecuciéon o
dmbitos territoriales equivalentes.

Articulo 2.2.3. Por razén de la gestién urbanistica.
1.- Por razén de la gestién urbanistica, el presente documento distingue:

a) Los dmbitos constituidos por Areas de Reparto delimitadas en las distintas clases de suelo,
cuyo objeto es el cdlculo del aprovechamiento medio de cada una de ellas.

b) Los dmbitos constituidos por Unidades de Ejecucion, continuas o discontinuas, en los que
tiene lugar la ejecucién del planeamiento mediante los sistemas de actuacién contenidos en
la legislacién urbanistica.

2.- La ejecucién de la ordenacién urbanistica prevista adaptada parcialmente mediante este
documento a la LOUA para el Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado tendrd lugar, como regla

general, a través de actuaciones sistemdticas en la unidad de ejecucién que, a tal efecto, estd
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CAPITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 2.3.1. Definicién.

Tendrdn la consideracién de Suelo Urbano aquellos que cumplan con las determinaciones que
establece la legislacién urbanistica de aplicacién (articulo 45 de la LOUA).

Articulo 2.3.2. Delimitacién.

La delimitacién del Suelo Urbano se contiene en el plano de ordenaciéon OE-2, Clasificacion y
Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable, mediante la adscripcion de los distintos dmbitos a dicha
clase de suelo.

Articulo 2.3.3. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.
Se regula en el articulo 56 de la LOUA.
Articulo 2.3.4. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado.

Se regula en el articulo 55 de la LOUA. En el plano de ordenacién OE-2 quedan recogidos los
distintos dmbitos pertenecientes a este régimen de suelo.

CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y CONCRECION

Articulo 2.4.1. Definicién.

1.- Constituyen el Suelo Urbanizable aquellas dreas del territorio que el Documento de PGOU,
Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la LOUA considera que no puedan tener
encuadre en las clases de Urbano o No Urbanizable.

2.- Dentro del Suelo Urbanizable, este Documento establece las siguientes categorias:
a) Suelo Urbanizable Ordenado
b) Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 2.4.2. Delimitacién.

La delimitacién de Suelo Urbanizable se contiene en el plano de ordenacién OE-2 de Clasificacion y
Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable mediante la adscripcién de los distintos dmbitos a dicha
clase de suelo.

Articulo 2.4.3. Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio.
1.- El dmbito de cada Sector de Suelo Urbanizable estd incorporado a un drea de reparto.

2.- El documento para la Adaptacién Parcial fija un aprovechamiento medio para cada érea de
reparto. Sirve de referencia para garantizar a todos los propietarios de terrenos incluidos o adscritos a
una misma drea de reparto un aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién (subjetivo)
idéntico.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 2.4.4 Definicién

Se considera Suelo Urbanizable Ordenado el que estd clasificado como Suelo Urbanizable por el
instrumento de planeamiento general vigente y cuente con ordenacién detallada.

Articulo 2.4.5. Relacién de los sectores en el Suelo Urbanizable Ordenado

Los sectores de Suelo Urbanizable Ordenado que se establecen en el documento para la Adaptacién
Parcial a la LOUA son los que se relacionan en el Capitulo V del Titulo lll del presente Anexo a la
normativa.
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SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 2.4.6 Definicién

Integrado por los terrenos suficientes y mds idéneos para absorber los crecimientos previsibles, de
acuerdo con los criterios fijados por las Normas Subsidiarias.

Articulo 2.4.7. Relacién de los sectores en el Suelo Urbanizable Sectorizado

Los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado que se establecen en el documento para la Adaptacién
Parcial a la LOUA son los que se relacionan en el Capitulo V del Titulo lll del presente Anexo a la
normativa.

Articulo 2.4.8. Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado

1.- El Suelo Urbanizable Sectorizado se desarrollardé mediante los Planes de Desarrollo
correspondientes.

2.- Los dmbitos de Suelo Urbanizable Sectorizado se deben desarrollar conforme a las previsiones
fijadas en las vigentes NNSS, y en el Capitulo V del Titulo Ill del presente documento.

3.- Los Planes de Desarrollo y sus ordenanzas reguladoras no podrdn establecer determinaciones
contrarias a lo dispuesto en esta Normativa, ni en la legislacién urbanistica vigente.

4.- Los Planes de Desarrollo deberdn referirse a sectores completos de Suelo Urbanizable Sectorizado.

El documento de Adaptacién Parcial a la LOUA define la adscripcién o inclusién de los sistemas
generales en el caso de que existan.

5.- Los Planes de Desarrollo cumplirdn en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones que
para su desarrollo particular se expresan en el Capitulo V del Titulo Ill del presente documento.

6. En la redaccién de los Planes de Desarrollo se deberd respetar, en todo caso, la ponderacién fijada
por el presente documento para las zonas que incluyan, estableciendo la ponderacién relativa a los
usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacién que contengan, con
referencia, igualmente, al uso y tipologia caracteristicos.

Articulo 2.4.9. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado

Mientras no cuenten con ordenacién pormenorizada, en los terrenos de Suelo Urbanizable Sectorizado
solo podrén autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y
servicios puUblicos y las de naturaleza provisional realizadas con materiales fécilmente desmontables y
destinadas a usos temporales, que deberdn cesar y desmontarse cuando asf lo requiera el municipio y
sin derecho a indemnizacién alguna.

Articulo 2.4.10 Reservas de suelo para dotaciones locales

1.- Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, centros docentes, sanitarios o
asistenciales, equipamiento deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos, deberdn
localizarse de forma congruente y establecerse con caracteristicas y proporciones adecuadas a las
necesidades colectivas del sector.

2.- Asimismo, segin la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, deben cumplir como minimo los
siguientes estédndares:

a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre treinta (30) y cincuenta y cinco (55) metros
cuadrados de suelo por cada cien (100) metros cuadrados de techo edificable con uso
residencial, de los que entre dieciocho (18) y veintidn (21) metros cuadrados de suelo, y
nunca menos del diez por ciento (10%) de la superficie del sector, deberdn destinarse a
parques y jardines, y ademds, entre cero con cinco (0,5) y una (1) ploza de aparcamiento
pUblico por cada cien (100) metros cuadrados de techo edificable.

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce (14) y el veinte (20) por
ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el diez por ciento (10%)
a parques y jardines; ademds, entre cero con cinco (0,5) y una (1) plaza de aparcamiento
puUblico por cada cien (100) metros cuadrados de techo edificable.
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CAPITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 2.5.1 Definicién y delimitacién

1.- Pertenecen al Suelo no Urbanizable los terrenos que la presente Adaptacién Parcial a la LOUA
adscriba a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio pUblico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razén de estos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacién de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algin régimen de proteccién por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales
o medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacién, estén dirigidas a la
preservacién de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del
medio ambiente en general.

c) Ser merecedores de algin régimen especial de proteccién o garante del mantenimiento de
sus caracteristicas, otorgado por el propio Plan General de Ordenacién Urbanistica, por
razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de cardcter territorial, natural,
ambiental, paisajistico o histérico.

d) Ser objeto por los Planes de Ordenacién del Territorio de previsiones y determinaciones que
impliquen su exclusién del proceso urbanizador o que establezcan criterios de ordenacién de
usos, de proteccién o mejora del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacion
racional de los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier clasificacién
distinta a la de Suelo no Urbanizable.

e) Considerarse necesaria la preservacion de su cardcter rural, atendidas las caracteristicas del
municipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético
o andlogo.

f) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la actividad
agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

g) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccién de la integridad vy
funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos pUblicos o de interés
publico.

h) Presentar riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales.

i) Proceder la preservacién de su cardcter no Urbanizable por la existencia de actividades y
usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que medioambientalmente o por
razones de salud publica sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la
urbanizacién.

i) Ser improcedente su transformacién teniendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

2.- De conformidad y en aplicaciéon de los criterios que se establezcan reglamentariamente, la
Adaptacién Parcial a la LOUA, podrd establecer, dentro de esta clase de suelo, todas o algunas de las
categorias siguientes:

a) Suelo no Urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica, que incluird los
terrenos clasificados en aplicacién de los criterios de las letras a) y b) del apartado anterior,
y h) cuando tales riesgos queden acreditados en el planeamiento sectorial.

b) Suelo no Urbanizable de especial proteccién por la planificacién territorial o urbanistica, que
incluird al menos los terrenos clasificados en aplicacién de los criterios de las letras ¢) y d)
del apartado anterior.

c) Suelo no Urbanizable de cardcter natural o rural. Es el suelo que, sin presentar especiales
valores naturales, debe mantener su destino primordial, que es el agropecuario. Su
transformacién en urbano se considera improcedente en razén de la racionalidad del
modelo territorial propuesto y de las condiciones del municipio. Por esta razén se pondré
especial énfasis en evitar la formacién de nuevos nicleos poblacionales desvinculados de los
ya existentes en el término, asi como parcelaciones ilegales amparadas en supuestos
procesos de parcelacién agraria.

Las distintas categorias de Suelo no Urbanizable se recogen en el Plano OE-1 Clasificacién y
Categorias del Suelo No Urbanizable.

Articulo 2.5.2 Régimen general del Suelo no Urbanizable

1.- En el Suelo no Urbanizable de especial proteccién sélo podrén llevarse a cabo segregaciones,
obras y construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas por la Adaptacién Parcial a
lo LOUA o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen de proteccién a que esté sometido,
estando sujetas a su aprobacién y en su caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el apartado
anterior.

2.- En el Suelo no Urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir
infraestructuras y servicios, dotaciones o equipamientos pUblicos solo podran llevarse a cabo las
construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales
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facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que deberdn cesar y desmontarse cuando asf
lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia
correspondiente quedara sujeta a la prestacién de garantia por importe minimo de los costes de
demolicién y a la inscripcién en el Registro de la Propiedad, en los términos que procedan, del carécter
precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicién sin
indemnizacién a requerimiento del municipio.

3.- Cuando la ordenacién urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado
como no Urbanizable actos de edificacién, construccién, obras o instalaciones no vinculados a la
explotaciéon agricola, pecuaria, forestal o andloga, el propietario podrd materializar éstos en las
condiciones determinadas por dicha ordenacién y por la aprobacién del pertinente Plan Especial o
Proyecto de Actuacién y, en su caso, licencia. Estos actos tendrdn una duracién limitada, aunque
renovable, no inferior en ningin caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacién de la
inversion que requiera su materializacion. El propietario deberd asegurar la prestacién de garantia por
cuantia minima del diez por ciento (10%) de la inversién importe para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos.

4.- Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacién por el uso y aprovechamiento de
carécter excepcional del Suelo no Urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el
apartado anterior, se establece una prestacién compensatoria, que gestionard el municipio y destinaré
al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacién compensatoria en Suelo no Urbanizable tiene por objeto gravar los actos de edificacion,
construcciéon, obras o instalaciones no vinculados a la explotaciéon agricola, pecuaria, forestal o
andloga, en Suelos que tengan el régimen del no Urbanizable.

Estardn obligados el pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan los actos
enumerados en el pérrafo anterior. Se devengard con ocasién del otorgamiento de la licencia con una
cuantia de hasta el diez por ciento (10%) del importe total de la inversién a realizar para su
implantacién efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

Los actos que realicen las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias estén exentos de
la prestacién compensatoria en Suelo no Urbanizable.

5.- Las condiciones que se establezcan en los Planeamientos Generales o Planes Especiales para poder
llevar a cabo los actos a que se refieren los apartados anteriores en Suelo no Urbanizable deberdn en
todo caso:

a) Asegurar, como minimo, la preservacién de la naturaleza de esta clase de suelo y la no
induccién a la formacién de nuevos asentamientos.

b) Adoptar las medidas que sean precisas para corregir su incidencia urbanfstica, territorial y
ambiental, y garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras
y los servicios pUblicos correspondientes.

c) Garantizar la restauracién de las condiciones ambientales y paisaiisticas de los terrenos y de
su entorno inmediato.

6.- En Suelo no Urbanizable se prohibiré:

a) El acto de edificar, en los lugares en los que existe el riesgo de formacién de nicleo de
poblacién.

b) La publicidad exterior, salvo los carteles informativos, de conformidad con la vigente
legislacién.

Los elementos de publicidad actualmente existentes, que se hallen en contradiccién con la
presente Normativa, tendrdn la consideracién de instalaciones fuera de ordenacién, por lo
que no podrdn renovarse y deberd procederse a ser desmontadas una vez cumplidos los
plazos actuales de utilizaciéon. Las edificaciones y carteles publicitarios o identificativos
deberén mantenerse en buenas condiciones de seguridad, higiene y ornato.

Articulo 2.5.3 Régimen juridico de la propiedad en el Suelo no Urbanizable

1.- Cualquiera que sea la zona, el Suelo no Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las
facultades de utilizacién de los predios en esta clase de suelo se ejercerdn dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en las presentes Normas, sin que sobre dicho suelo se
reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada zona pueda ser autorizado.

2.- La aplicacién de estas Normas y sus limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones
que sobre el Suelo no Urbanizable impone esta Adaptacién Parcial y los instrumentos que lo
desarrollen, no darén derecho a indemnizacién alguna, siempre que tales limitaciones no afecten al
valor inicial que posee por el rendimiento ristico que le es propio por su explotacién efectiva, o no
constituyen una enajenacién o expropiacion forzosa del dominio.

3.- Los propietarios de este tipo de Suelo tendrén los siguientes derechos:

a) Realizar los actos de uso y disfrute del suelo conforme a su naturaleza agricola, forestal,
ganadera o cinegética, en la forma establecida en la legislacion sectorial y en las Normas
Urbanisticas.

b) Realizar las obras y construcciones de edificaciones e instalaciones, en los términos
establecidos en el presente Plan, requeridas para una adecuada explotacién de los recursos
naturales de los terrenos. En ningln caso, el contenido de estos derechos se extiende a la
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realizacién de actos de uso o edificaciéon que impliquen la transformacién de su destino o
lesione el valor especifico protegido por el planeamiento.

4.- Los deberes de los propietarios de este tipo de suelos serdn:
a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién urbanistica.

b) Conservar y mantener las construcciones o edificaciones e instalaciones en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

c) Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él
concurran en condiciones precisas para evitar riesgos de erosiéon, de incendios o de
cualquier otra perturbacién medioambiental, asi como para garantizar la seguridad y
salubridad péblica. A tal efecto, y de conformidad con la legislacién forestal, se ejecutarén
por el titular del terreno las actuaciones necesarias para la conservacion de los suelos, para
la prevencién, deteccién y extincién de incendios, asi como para la recuperacién de las
dreas incendiadas. Igualmente se efectuardn los tratamientos fitosanitarios adecuados para
combatir las plagas y enfermedades forestales.

d) Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda tener como efecto la
contaminacién de la tierra, el agua o el aire.

e) Abstenerse de realzar cualquier acto que potencialmente contribuya a crear riesgos de
formacién de nicleos de poblacién.
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CAPITULO VI. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA

Articulo 2.6.1. Disposiciones Generales sobre Vivienda Protegida.

1.- Las disposiciones sobre la vivienda protegida se derivan de la aplicacién directa de la LOUA;
especialmente, de su articulo 10, asf como de las determinaciones posteriores introducidas por la Ley
13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, ademés de los criterios recogidos en el
Decreto 11/2008 de la Junta de Andalucia, con el fin de garantizar las reservas de suelo suficiente
para el desarrollo de la vivienda protegida.

2.- Su aplicacién se define en la Memoria Justificativa.

3.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b) del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva
de vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica, no serd exigible a los sectores que
cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de
2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacién de este documento de adaptacién
parcial.

4.- A los siguientes sectores de Suelo Urbano No Consolidado Residencial les serd de aplicacion
reserva para vivienda protegida:

DENSIDAD Ne MAX

EDIFICABILIDAD
VIVIENDA
VIVIENDAS  PROTEGIDA (m?)

SUPERFICIE
EDIFICABLE

(m?t) (viv/Ha)

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD

DENOMINACION® 10TAL (m2s)  GLOBAL (m2/m?s

30% = 3.087,00

SUNC-H5 14.700 0,70 10.290,00 47,619 70

30% = 1.005,30

SUNC-O1 11.170 0,30 3.351,00 15,219 27

5.- Se establecen los siguientes coeficientes:
- VL, Vivienda libre: 1,00
- VP, Vivienda protegida: 0,55

6.- En el caso de modificar la ordenacién de algdn dmbito de uso global residencial de los que
actualmente se consideran ordenados, serd obligatoria la reserva del 30% de edificabilidad residencial
para vivienda protegida.
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CAPITULO VII. SUBSISTEMAS ESTRUCTURALES Ambito Superlice

Denominacién

SGEQ-1 Consultorio Médico 648,08
. . ., SGEQ-2 Campo Futbito 2.376,78
Articulo 2.7.1. Sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural. SCEQ3 Colegio 28 de febrero 4.916.48
1.- Se entenderdn como sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural aquéllos que estén SGEQ-4 C.P. Educacién de Adultos 1.092,97
constituidos por la red bdsica de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico SICIEEES Bibliorees biunicipe 810
. . . L. . . SGEQ-6 Ayuntamiento 125,91
que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y SGEQ7 e T T 206,08
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, segin se recoge en el articulo 10 de la SGEQL8 Comanterio 3.604,02
LOUA. SGEQ-9 Colegio Publico Rural 712,13
2.- Se tendrdn en cuenta, ademds, los criterios recogidos en el Decreto 11/2008 de la Junta de SCEOL 10 Je{fﬁ_um s Po_l'?io L?Col l&2e
) i SGEQ-T1 Oficinas Administrativas 202,80
Andalucia en su articulo 3. SGEQT2 = 200,39
3.- En el anterior cuadro y en el plano de ordenacién estructural OE-3 se recogen los Sistemas SGEQ-13 Colegio Buenavista 5.117,47
Generales de Espacios Libres y Equipamientos. SGEQ-14 Almacén Municipal 2.210,25
SGEQ-15 Guardia Civil 482,04
4.- El estandar correspondiente al Sistema General de Espacios Libres asciende a 5,764 m?/habitante, SGEQ-16 Equipamiento Genérico 993,69
guedando dentro del estandar. SGEQ-17 Equipamiento Genérico 8.218,50
SGEQ-18 Equipamiento Genérico 1.564,22
5.- No existen en el municipio Sistemas Generales de cardcter supramunicipal. SCEQ.T9 Equipamiento Genérico 455,79
R . Superficie SGEQ-20 Equipamiento Genérico 13.630,23
Sunlslis (m? SGEQ-21 Equipamiento Genérico 971,05
SGEL-1 2.298,38 SGEQ-22 Equipamiento Genérico 4.533,16
SGEL-2 31.152,48 SGEQ-23 Equipamiento Genérico 18.719,26
SGEL-3 1.168,71 SGEQ-24 Equipamiento Genérico 2.395,06
SGEL-4 2.428,48 SGEQ-25 Equipamiento Genérico 1.452,27
SGEL-5 2.174,18 SGEQ-26 Equipamiento Genérico 1.054,64
SGEL-6 8.426,10 SGEQ-27 Equipamiento Genérico 1.660,57
SGEL-7 810,95 SGEQ-28 Equipamiento Genérico 1.258,95
SGEL-8 2.968,70 SGEQ-29 Equipamiento Genérico 2.136,81
ESPACIOS LIBRES SGEL-9 761,56 TOTAL 81.216,23

SGEL-10 10.277,76

SGEL-11 22.347,38

SGEL-12 9.473,18

SGEL-13 1.520,24

SGEL-14 4.638,10

SGEL-15 2.788,00

SGEL-16 4.676,91

SGEL-17 8.140,73

TOTAL 116.051,84

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

| | I rig
HEE urbsnistico
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 111



CAPITULO VIII. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR

Articulo 2.8.1. Elementos y espacios de especial valor.

1.- Derivado de las determinaciones de las letras g) y h) del articulo 10 de la LOUA, y de la letra f) del
Decreto 11/2008, dentro de la Adaptaciéon Parcial se recogen todos aquellos espacios, dmbitos o
elementos de especial valor y proteccién del municipio, existentes en el planeamiento o de nueva
definicion

2.- Su definicién se recoge en la documentacién de la presente Adaptacién Parcial y aparecen
grafiados en el Plano OE-1.

3.- Sobre este particular, se consideran elementos de especial proteccién, los incluidos en las Normas
Subsidiarias en el Titulo 6, Capitulo 7:

ESPACIOS PROTEGIDOS POR INTERES CIENTIFICO O ARQUEOLOGICO
- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”

- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”
ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA
- Villa Maria (BIC inscrito en el CGPHA)

CAPITULO IX. DETERMINACIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL

Articulo 2.9.1. Determinaciones de municipios de relevancia territorial.

1.- Huércal de Almeria, por su inclusién en el Area Metropolitana de Almeria es un municipio de
relevancia territorial, reconocido y regulado por el Decreto 150/2003, de 10 de junio.

2.- Por ello, a efectos de lo previsto en la LOUA, se recogen las determinaciones preceptivas en el
Plano OE-5.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANQO Y
URBANIZABLE
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3.1.1 Situacién Urbanistica resultante de la ordenacién establecida por las anteriores NNSS

1.- Las Normas Subsidiarias vigentes en Huércal de Almeria fueron aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, con fecha 31 de marzo de
1999 y publicadas en el BOP de Almeria de fecha 22 de septiembre del mismo afo.

2.- Las Normas Subsidiarias delimitaban, en Suelo Urbano, un total de 28 Unidades de Ejecucién,
distribuidas de la siguiente forma:

- Nucleo de Huércal de Almeria: 7 Unidades (UE-HT, UE-H2a, UE-H2b, UE-H3, UE-H4, UE-H5 y
UE-TT).

- El Potro: T Unidad (UE-P1).

- El Palomar: 3 Unidades (UE-Pal, UE-Pa2 y UE-Pa3).

- La Gloria: 2 Unidades (UE-G1 y UE-SaTl).

- Visiedo-La Lustra: 2 Unidades (UE-V1 y UE-L1).

- Las Zorreras-Buenavista: 3 Unidades (UE-B1, UE-B2 y UE-B3).

- Club de Tenis: 4 Unidades: (UE-CT1, UE-CT2, UE-CT3 y UE-O1).
- Fuensanta: 3 Unidades: (UE-CF1, UE-F1 y UE-F2).

- Zona Industrial: 3 Unidades (UE-11, UE-12 y UE-13).

En los documentos gréficos de las Normas y en los que acompafan a las fichas reguladoras, se
determina la ordenacién pormenorizada de la prdactica totalidad de las Unidades de Ejecucion. En ellos
se localizan tanto el viario como los espacios libres, zonas verdes y equipamientos que correspondan, a
excepcién de las denominadas UE-H4 (la Modificacién M4 la ordena pormenorizadamente), UE-H5,
UE-CT1, UE-CT2, UE-I3 y UE-TT.

De ellas, se encuentran ejecutadas las siguientes Unidades de Ejecucion UE-HT, UH-2A, UH-2B, UH-4,
UE-P1, UE-Pal, UE-Pa2, UE-Pa3, UE-GT, UE-Sal, UE-B1, UE-CT3, UE-F1, UE-F2 y UE-I3.

3.- Las Normas Subsidiarias delimitaban, en Suelo Urbanizable, un total de 15 sectores de Suelo
Urbanizable de uso global residencial, 6 sectores de Suelo Urbanizable de uso global industrial y 1
sector de Suelo Urbanizable de uso global terciario.

De ellos se encuentran ejecutados: S-R1, S-R2 (UE-1), S-R3, S-R4, S-R5, S-R6, S-R9 (Poligonos 1y 2),
S-R13, S-RT2, S-15 y S-16. Del resto, los de uso global residencial cuentan con ordenacién
pormenorizada aprobada con anterioridad al 20 de enero de 2007.

4.- Desde su entrada en vigor, las Normas Subsidiarias han sufrido doce Modificaciones Puntuales y se
han desarrollado diecinueve Planes Parciales, catorce Planes Especiales de Reforma Interior y
veinticuatro Estudios de Detalle.

Articulo 3.1.2 Coeficientes de Ponderacién

1.- Coeficientes de uso y tipologia: los coeficientes de uso y fipologia que deben aplicarse a la hora de
calcular el aprovechamiento de cada sector, en funcién de los valores relativos de mercado de cada
uso, son los siguientes:

- Vivienda Libre: 1,00
- Vivienda Protegida: 0,55

2.- Coeficientes de ponderacién y aprovechamientos lucrativos.

AREAS 3,4,5,6Y7 AREAS 8Y 9

VIVIENDA - - 1,00 1,00

COMERCIAL 0,85 1,00 0,80 1,00

INDUSTRIAL 1,00 1,00 0,50 0,50

RESIDENCIAL 0,90 0,90 0,80 1,00
COMUNITARIO

EQUIPAMIENTO 1,05 1,05 1,05 1,05

SOCIAL

. n

A los efectos de aplicacién de los coeficientes “p” se consideran usos Residenciales Comunitarios los
servicios de hosteleria (hoteles, moteles, apartahoteles, etc.) y los asistenciales (residencias, etc.).
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CAPITULO Il. ZONAS EN SUELO URBANO

Articulo 3.2.1. Usos, densidades y edificabilidades globales del Suelo Urbano.

1.- El documento para la adaptacién parcial a la LOUA establece en el plano de ordenacién
estructural OE-4, para el suelo urbano y el suelo urbanizable, la asignacién de usos globales,
considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, drea o sector que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la regulacién contenida en el PGOU vy sus
ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan en el Titulo VI, Capitulo 5 “Condiciones de uso”, de la
normativa de las Normas Subsidiarias vigentes.

2.- El documento para la adaptacién parcial establece segin lo exigido en la vigente legislacién
urbanistica, para el suelo urbano, la asignacién de edificabilidades y densidades globales, en su caso,
conforme a lo recogido en los cuadros de este Capitulo.

EDIFICABILIDAD DENSIDAC

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO USO GLOBAL GLOBAL global
m%/m?s Viv/ha
ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO RESIDENCIAL 0,80 70
ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE INTENSIVO RESIDENCIAL 1,20 100
ZONA 3: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-INTENSIVO RESIDENCIAL 0,75 50
ZONA 4: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,55 35
ZONA 5: RESIDENCIAL ENSANCHE EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,30 15
ZONA 6: INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,90 -
ZONA 7: TERCIARIO TERCIARIO 0,75 -
ZONA 8: DOTACIONAL/TERCIARIO/INDUSTRIAL DOT/TER/IND 0,75 -

[0
- ]

HEE urbsnistico

CAPITULO IIl. AREAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 3.3.1. Areas del Suelo Urbano No Consolidado.

El documento para la adaptacion parcial a la LOUA establece los siguientes suelos urbanos no
consolidados:

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-L1. Se corresponde con la UE-LT de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-V1. Se corresponde con la UE-V1 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontréndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-H3. Se corresponde con la UE-3 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-H5. Se corresponde con la UE-H5 de las NNSS.
No cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el
requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la LOUA para la consideracién del suelo urbano,
asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1) para la consideracién de suelo urbano no
consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-B2. Se corresponde con la UE-B2 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontréndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-B3. Se corresponde con la UE-B3 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
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LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

Area de suelo urbano no consolidado SUNC-O1. Se corresponde con la UE-O1 de las NNSS.
No cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el
requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la LOUA para la consideraciéon del suelo urbano,
asi como lo recogida en el Ariculo 45.2.B)a)1) para la consideraciéon de suelo urbano no

la LOUA para la consideracién del suelo urbano, asi como lo recogida en el Ariculo
45.2.B)a)1) para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CF1.B. Se corresponde con la UE-CF1.B de las
NNSS. Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de
NNSS, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de
la LOUA para la consideracién del suelo urbano, asi como lo recogida en el Ariculo

consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CT1. Se corresponde con la UE-CT1 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

45.2.B)a)1) para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-L1
Superficie: 19.130 m?

DENOMINACION NNSS

LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1) UE-L1

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la

para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CT2. Se corresponde con la UE-B2 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la o .. .

) . ) i ) N° méximo de viviendas: 20
LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS

para la consideracién de suelo urbano no consolidado. DIEUBBAINACIONES

] Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-I1. Se corresponde con la UE-IT de las NNSS. P
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se

Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
respetardn los estdndares de ordenacién vy reglas
sustantivas del arficulo 17 de la LOUA
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-V1

Superficie: 8.570 m?

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la

LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)

para la consideracién de suelo urbano no consolidado. DENOMINACION NNSS

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-I2. Se corresponde con la UE-12 de las NNSS. UE-V1
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la S
Uso global: Residencial

LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
Edificabilidad: 0,80 m?*/m?

DETERMINACIONES
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.
N° mdaximo de viviendas: 60

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-H3
Superficie: 4.645 m?

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-T1. Se corresponde con la UE-T1 de las NNSS. :
DENOMINACION NNSS

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la UE-H3

Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CF1.A. Se corresponde con la UE-CF1.A de las
NNSS. Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de

Uso global: Residencial
Edificabilidad: 1,20 m?/m?

N° mdximo de viviendas: 45

DETERMINACIONES

NNSS, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

.-. EsrriEorio
HEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 116



DENOMINACION NNSS
UE-H5

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

UE-B2

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
UE-B3

DETERMINACIONES

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-H5

Superficie: 14.700 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,70 m?/m?

N° méximo de viviendas: 70

Edif. minima Vivienda Protegida: 3.087,00 m?
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
esténdares de ordenacién y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-B2

Superficie: 16.300 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,75 m?/m?

N° mdaximo de viviendas: 79

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-B3
Superficie: 8.565 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,75 m?*/m?

N° mdaximo de viviendas: 60

Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
respetardn los estdndares de ordenacién vy reglas

sustantivas del articulo 17 de la LOUA

EEE
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

DENOMINACION NNSS
UE-O1

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
UE-CT1

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
UE-CT2

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

UE-I

DETERMINACIONES

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-O1
Superficie: 11.170 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

N° méximo de viviendas: 17

Edif. Minima Vivienda Protegida: 1.005,30 m*c
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
esténdares de ordenacién y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-CT1

Superficie: 24.325 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

N° mdaximo de viviendas: 37
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-CT2
Superficie: 4.250 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

N° méximo de viviendas: 6
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-I1

Superficie: 12.300 m2

Uso global: Industrial
Edificabilidad: 0,77 m?/m?

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-CF1.B SUNC-CF 1.B

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-12 SUNC-I2

Superficie: 19.034 m? Superficie: 21.180 m?
DETERMINACIONES Uso global: Industrial Cesién de espacio libre: 2.118 m?
Se estard a lo establecido en el PERI de la antigua UA6 Edificabilidad total: 15.622 m?c sobre rasante
DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL Uso global: Dotacional/Terciario Industrial
DETERMINACIONES
UE-T1 SUNC-T1 Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Superficie: 8.045 m? Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
Uso global: Terciario respetarédn los estdndares de ordenacién y reglas
Edificabilidad: 0,75 m?/m? sustantivas del articulo 17 de la LOUA

Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS

Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la Articulo 3.3.2. Areas del Reparto en Suelo Urbano No Consolidado.
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se

DETERMINACIONES

Cada drea de Suelo Urbano No Consolidado forma parte de un Area de Reparto independiente.
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas

sustantivas del articulo 17 de la LOUA
DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-CF1.A SUNC-CF1.A
Superficie: 45.000 m?

Cesién de espacio libre: 4.500 m?
Edificabilidad total: 34.628 m?c sobre rasante
Uso global: Dotacional/Terciario Industrial
DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la

Ordenaciéon Pormenorizada incluida en las NNSS se

respetardn los estdndares de ordenacién vy reglas

sustantivas del articulo 17 de la LOUA
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CAPITULO IV. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S-12 SUBS-12

Superficie: 36.100 m?

Uso global: Industrial

Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DETERMINACIONES

Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
estdéndares de ordenacién y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-13 SUBS-I3

Superficie: 38.700 m?

Uso global: industrial

Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
estdndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA
DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Articulo 3.4.1. Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado. S-14 SUBS-14
. . rficie: 34.275 m?
1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién de los sectores de Superficie: 34.275 m
suelo urbanizable sectorizado, deberd respetar las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién Uso global: Industrial
revistos en el articulo 17 de la LOUA, en relacién al uso global determinado para cada uno de ellos. Edificabilidad: 0,50 m?/m?
P J g DETERMINACIONES - . ,
2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacién que, como consecuencia del proceso legal Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
de ejecucién del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo estandares de ordenacién y reglas sustantivas del
correspondiente al momento de la formulacién de esta adaptacion parcial, mantendrdn a los efectos articulo 17 de la LOUA

regulados en este articulo, las condiciones de ordenacién establecidas en las NNSS vigentes.
3.- Se distinguen los siguientes Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado:

Sector de suelo urbanizable sectorizado SUBS-I2. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-12.

- Sector de suelo urbanizable sectorizado SUBS-I3. Se corresponde con la delimitacién del Sector

S-13.

- Sector de suelo urbanizable sectorizado SUBS-I-4. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-14.
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4.- La adaptacion distingue, en funcién de los usos, densidades y edificabilidades globales, las

siguientes zonas en suelo urbanizable sectorizado:

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

EDIFICABILIDAD DENSIDAD

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

USO GLOBAL GLOBAL
m?t/m?s
SUBS-12 INDUSTRIAL 0,50
SUBS-I3 INDUSTRIAL 0,50
SUBS-14 INDUSTRIAL 0,50

CAPITULO V. SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 3.5.1. Sectores del Suelo Urbanizable Ordenado.

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 47 de la LOUA, el suelo urbanizable ordenado es el

integrado por los terrenos que formen el o los sectores para los que el Plan General o el Planeamiento

de desarrollo establezcan directamente la ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucién,

en funcién de las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal.

2.- Se distinguen los siguientes Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado:

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R2. Se corresponde con la delimitacién de la
Unidad de Ejecucién 2 del Sector S-R2.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R7. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-R7.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R8. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-R8.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R9. Se corresponde con la delimitaciéon del
Poligono 3 del Sector S-R9.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R10. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-R10.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R11. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-R11.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R12. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-R12.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-RTT. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-RTT.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-I1. Se corresponde con la delimitacién del Sector

S-IT.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-T1. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-T1.
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DENOMINACION NNSS
S-R2 (UE-2)

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R7

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R8

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R9 (Poligono 3)

DETERMINACIONES

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R2
Superficie: 6.732 m? (UE-2)

Edificabilidad: 5.033,25 m% = 0,7476 m?/m?

Uso permitido: residencial

NUmero méximo de viviendas: 44
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R7

Superficie: 90.350 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55

Densidad: 35 viv/ha

NUmero de viviendas: 316
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R8

Superficie: 86.210 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,65 m?/m?

Densidad: 40,496 viv/ha

N® viviendas: 353

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R9

Superficie (Poligono 3): 4.911m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 30,54 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 15

DENOMINACION NNSS
S-R10

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R11

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
S-R12

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-RT1

DETERMINACIONES
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DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R10
Superficie total: 47.500 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 166
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R11

Superficie total: 36.000 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 126
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R12

Superficie total: 69.500 m?

Uso global: Residencial
Edificabilidad: 0,55 m?/m?
Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdximo de viviendas: 243
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-RT1

Superficie total: 49.500 m?

Usos globales: Residencial y Terciario

Edificabilidad: 0,45 m?/m?

Densidad de viviendas (referida a la superficie del
sector destinada a usos residenciales): 25 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 65

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-11 SUBO-I1
Superficie: 60.943,50 m?

Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector
S-15 de las antiguas NNSSPM.

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-T1 SUBO-T1

Superficie: 44.900 m?

DETERMINACIONES

DETERMINACIONES

Uso global: Terciario

Edificabilidad: 0,50 m?/m?

3.- En la presente Adaptaciéon se recogen las zonas de suelo urbanizable ordenado recogidas en las
tablas siguientes, en funcién de los usos, edificabilidades y densidades globales de los sectores que
forman parte de la misma, y que cuentan con planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente,
por lo que se ejecutardn conforme a lo establecido en la normativa de los mismos, recogiéndose a
continuacion:

EDIFICABILIDAD
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE USO GLOBAL GLOBAL
m?t/m?s
SUBO-R2 RESIDENCIAL 0,7476 65,36
SUBO-R7 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R8 RESIDENCIAL 0,65 40,49
SUBO-R9 RESIDENCIAL 0,55 30,54
SUBO-R10 RESIDENCIAL 0,55 35
SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SUBO-RT1 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R12 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RTI RESIDENCIAL 0,45 25
SUBO-I1 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-TI TERCIARIO 0,50 -

Articulo 3.5.2. Areas de reparto y aprovechamiento medio en Suelo Urbanizable (OF).

1.- Para el establecimiento de las dreas de reparto y del aprovechamiento medio en Suelo Urbanizable
se seguirdn las determinaciones recogidas en los articulos 58 y 60 de la LOUA, asi como los criterios
del Decreto 11/2008 definidos en el articulo 3.e.

2.- Se ha considerado para el célculo del aprovechamiento medio que cada sector corresponde a un
Area de Reparto, ya que en las NNSS vigentes no aparece esta figura.

3.- A todos los efectos, el aprovechamiento tipo determinado en el planeamiento general vigente
tendrd la consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacién contenida en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.
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CAPITULO VI. SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION
DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE Y SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DENTRO DE UNIDADES DE EJECUCION

Articulo 3.6.1. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del suelo urbanizable y del
suelo urbano no consolidado dentro de unidades de ejecucién.

Las dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores de Suelo Urbanizable y de los suelos
clasificados como Suelo Urbano, recogidos en Unidades de Ejecucién se ajustardn a las

determinaciones recogidas en el articulo 17 de la LOUA, y a los criterios fijados en el articulo 3 del
Decreto 11/2008.

CAPITULO VII. SOBRE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

Articulo 3.7.2. Evaluacién ambiental del planeamiento de desarrollo.

Los planes de desarrollo deberdn someterse a Evaluacién Ambiental, de acuerdo con lo establecido en
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
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NORMATIVA ESPECIFICA DEL SUELO NO URBANIZABLE
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1.1. Alcance.

El Suelo No Urbanizable se encuentra delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la
legislacién aplicable e integrado en esta Adaptacién por los suelos adscritos a las siguientes
categorias:

a) Categoria de Especial Proteccién por Legislacion Especifica.
b) Categoria de Especial Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica.

c) Categoria de Cardcter Natural o Rural

Articulo 4.1.2. Medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos.

El Planeamiento vigente, en el Titulo V de las Normas Urbanisticas, establece medidas para limitar la
posibilidad de formacién de nicleos de poblacién, que no altera la Adaptacién Parcial.

CAPITULO Il. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA

Articulo 4.2.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica.

1.- Incluye esta categoria los suelos que tienen la condicién de dominio pUblico natural o que estdn
sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente legislacién administrativa.

2.- La regulacién de los distintos suelos incluidos en esta categoria serd la sefialada por la legislacién
correspondiente.

3.- A los efectos de la aplicacién de esta regulacién se establecen las siguientes zonas de suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica:

a. Suelo no urbanizable de Especial Proteccion del Dominio Piblico Hidrdulico.
b. Vias Pecuarias con deslinde aprobado definitivamente.

c. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién de Infraestructuras del
Transporte (Carreteras y Ferrocarriles).

d. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién del Patrimonio Histérico

e. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Forestal

Ordenacidén del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Dominio Publico Hidrdulico.

1.- Se incluyen en esta categoria los cauces y riberas grafiados en el Plano de Ordenacién Estructural
del Territorio Municipal:

2.- En esta zona serd de aplicacién lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Real Decreto 606/2.003, de 23 de
mayo por el que se modifica el Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

Ordenacién de las Vias Pecuarias con deslinde aprobado definitivamente
1.- Se incluye en esta categoria la Vereda de Pecho Colorado.

2.- En esta zona serd de aplicacién lo previsto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1998, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.
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Ordenacién del Svelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion de Infraestructuras del
Transporte (Carreferas y Ferrocarriles).

1.- Se incluyen en esta categoria las infraestructuras terrestres sefaladas en el plano de Ordenacién
Estructural del territorio Municipal.

2.- Para las carreteras de titularidad estatal (Autovia A-7 (E-15) de Cdadiz a la frontera con Francia y
Carretera Convencional N-340a de Cdadiz a Barcelona), serd de aplicacién lo previsto en la Ley
25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y sus correspondientes reglamentos.

3.- Para las carreteras de Andalucia (A-1000, de la N-340a a la A-7), serd de aplicacién lo previsto en
la Ley 8/2.001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia y sus correspondientes reglamentos.

4.- Para los ferrocarriles (Almeria-Guadix) serd de aplicaciéon la Ley 39/2003, de 17 de Noviembre, del
Sector Ferroviario, R.D. 2387/2004, de 30 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario y Orden FOM / 2230/ 2005, de 6 de Julio, por la que se reduce la linea limite de
edificacién en los tramos de las lineas ferroviarias de interés general que discurran por zonas urbanas.

Ordenacidn del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion de Patrimonio Histdrico.

1.- Se incluye en esta categoria el Bien de Interés Cultural declarado denominado “Villa Maria” y su
entorno sefalados en el plano de Ordenacién Estructural del territorio Municipal.

2.- En estas zona serd de aplicaciéon lo previsto en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia y sus correspondientes reglamentos.

Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Forestal
1.- Se incluye en esta categoria el Monte Piblico de Huércal de Almeria “El Comunal”.

2.- En esta zona serd de aplicaciéon la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley 10/2006,
de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley
2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

CAPITULO ll. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA

Articulo 4.3.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial.

1.- A los efectos de la aplicacién de esta regulacién, el Plan delimita la siguiente zona como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial: Paisaje Agricola Singular de la Vega
Baja del Andarax (AG-18).

2.- Serén de obligada aplicacién las normas generales de regulacién de usos y actividades del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Almeria, catalogados dentro del tipo
Paisajes Agricolas Singulares.

Articulo 4.3.2. Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Urbanistica.

A los efectos de la aplicacién de esta regulaciéon se estableces las siguientes zonas de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica:

- Vias Pecuarias (sin deslindar) protegidas por el Planeamiento Urbanistico.
0 Canada del Rio Andarax
0 Vereda de Alejandri
0 Vereda de los Conejos
- Espacios protegidos por interés cientifico o arqueolégico
0 Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”
0 Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”

Serdn de aplicacién las determinaciones contenidas en las Normas Urbanisticas de las NNSSPM de
Huércal de Almeria, que la Adaptacion Parcial no altera, sin perjuicio de la obligatoriedad de cumplir
lo establecido por la Legislacién Especifica.
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CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

Articulo 4.4.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

1.- El Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural es el suelo que, sin presentar especiales valores
naturales, debe mantener su desino primordial, que es el agropecuario. Su transformacién en urbano
se considera improcedente en razén de la racionalidad del modelo territorial propuesto y de las
condiciones del municipio. Por esta razén, se pondrd especial énfasis en evitar la formacién de nuevos
nicleos poblacionales desvinculados del existente en el término, asi como parcelaciones ilegales
amparadas en supuestos procesos de parcelacién agraria.

2.- Se incluyen en esta categoria todos los suelos contenidos en las NNSS vigentes que no se hallen en
las categorias anteriores, que se considere necesario excluir del proceso urbanizador, bien sea por
criterios de sostenibilidad o por sus valores, bien sean reales o potenciales, de cardcter agricola, etc.,
de conformidad con el articulo 46.1.1) de la LOUA.

3.- Las normas reguladoras de los suelos adscritos a esta categoria de Suelo No Urbanizable serén las
recogidas en el Titulo V de las NNSS vigentes.
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OTRAS DISPOSICIONES

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 128



DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado.

1.- El fin de la presente Adaptacién Parcial es el de adecuar el conjunto de las determinaciones de
cardcter estructural de la figura de planeamiento general en vigor en el municipio de Huércal de
Almeria a las disposiciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.- Su alcance es el vinculado a todas las determinaciones de cardcter estructural definidas en el
articulo 10 de la LOUAy en el articulo 3 del Decreto 11/2008.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. Interpretacién de los preceptos del planeamiento general
vigente en relacién a la entrada en vigor de la LOUA.

Conforme a lo previsto en la disposicion transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se
produzca la total adaptacién del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectle su revisién, y sin
perjuicio de lo establecido en su Disposicién Transitoria Primera 1, en la interpretacién de los
instrumentos de planeamiento vigentes se aplicardn las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y
directa aplicacién serén inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretardn de conformidad con la LOUA.

EL ARQUITECTO

Fernando J. Gonzdlez Bevié

(UTE Territorio Urbanistico)

Huércal de Almeria, noviembre de 2010
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PLANIMETRIA
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El presente documento de

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA,

ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE HUERCAL DE ALMERIA

ha sido elaborado por la UTE TERRITORIO URBANISTICO

con la colaboracién de los Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Huércal de Almeria

JUNTA DE ANDALUCIA
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Director: Fernando J. Gonzdlez Bevid, Arquitecto

Noviembre de 2010
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1.1 ANTECEDENTES

La entrada en vigor de la LOUA tiene dos consecuencias para los planeamientos generales que
actualmente establecen la ordenacién de los municipios de Andalucia:

1°) Por un lado, comporta la necesidad de aplicar aquellas disposiciones de la LOUA que, de
acuerdo con su régimen transitorio, o bien son de inmediata y directa aplicacién, o bien son de
aplicacién parcial en el desarrollo y ejecucién de los referidos planeamientos generales, ya sea
por regir los procedimientos y contenidos de sus instrumentos de planeamiento de desarrollo, ya
sea por la regulacién de los modos de ejecucion del planeamiento.

2°) Pero, ademds la LOUA comporta la exigencia de que los planeamientos generales sean
objeto de revisién o adaptacién al nuevo marco legal.

Dicha revisién o adaptacion no se establece como obligacién, pero si que se establece en el apartado
2 de la Disposicién Transitoria Segunda, un mecanismo que pretende hacer inevitable dicha revisién o
adaptacién: los municipios que no adapten -aunque sea parcialmente- su planeamiento antes del 20
de enero de 2007: no podrén tramitar modificaciones del planeamiento general que afecten a las
determinaciones propias de la ordenacién estructural, a dotaciones o a equipamientos.

Si bien la seccién quinta del capitulo IV, del Titulo |, referido a la innovacién de los planes sélo
distingue dos especies o supuestos —revisién o modificacién— en la invocaciéon de los planes, la
Disposicién Transitoria Segunda, intfroduce por tanto un supuesto especifico: la adaptacién. Es obvio
que no se trata de un verdadero tercer género, sino que la adaptaciéon debe hacerse a través de los
procedimientos de innovacién que la propia LOUA regula.

Lo que si es cierfo es que se plantea la cuestién de si son vdlidas cualquiera de las dos férmulas —
revision o modificacién — o si es necesario la que la LOUA prevé para los casos de alteraciones
sustanciales de la ordenacién estructural: la revisién (art. 37.1 de la LOUA).

Al respecto no hay que el olvidar que si bien el apartado 2 de la Disposicién Transitoria Segunda,
permite que los municipios puedan formular y aprobar adaptaciones totales o parciales, si exige que
cuando las adaptaciones sean parciales deben alcanzar, al menos, al conjunto de las determinaciones
que configuran la ordenacién estructural. Por tanto, toda adaptacién a la LOUA, tanto si es total como
si es parcial, debe hacerse a través de la figura de la revisién.

Por lo demés la propia doctrina de nuestro Tribunal Supremo (Sentencia de 24 julio 1986 - RJ
1986\6893 — ha subrayado la justificacién de la revision de los planes, en el marco de la
configuracién legal del /us variandi, en la idea de que el planeamiento urbanistico, sin perjuicio de su
vocacién normativa u ordenadora no puede tener una permanencia en el tiempo de forma que unos
planes suceden mecdnicamente a otros anteriores, justificando las nuevas previsiones en las
calificaciones anteriores sino que por el contrario, y en cada momento, han de valorarse las

circunstancias concurrentes (de hecho y de derecho) para adecuarlas a las necesidades presentes y que
precisamente ese cambio o nuevas circunstancias son las que legitiman las facultades innovatorias de
la Administraciéon a través de las figuras de revisién o modificacién del planeamiento.

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a viviendas protegidas regula tanto el trdmite como el
contenido y el alcance de la adaptacién parcial de los planes.

Este Decreto se dicta con la finalidad, a estos efectos, de contribuir a una adecuada adaptacién de los
planes a la legislacién urbanistica actual, estableciendo el contenido, plazo y alcance de dichas
adaptaciones.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los municipios podrén, en cualquier
momento, llevar a cabo la adaptacién parcial de su planeamiento general, durante el periodo de
vigencia y ejecutividad del mismo, con independencia de que en el momento de la formulacion se
hubiese iniciado el procedimiento de revisién del mismo.

Huércal de Almeria se encuentra en periodo de redacciéon de su Planeamiento General. No obstante,
el plazo previsible de la tramitacién hasta su aprobacién definitiva hace necesaria la adaptacién de un
planeamiento general que estd obsoleto, con una figura de planeamiento totalmente inadecuada.

La Adaptacién Parcial que se propone desde aqui culmina felizmente las razonables aspiraciones de la
Administracién hasta que se apruebe el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica.

No se prevén actuaciones que supongan la alteracién de la Ordenaciéon Estructural y del Modelo de
Ciudad establecidos en el planeamiento general vigente.
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1.2 CONCEPTO DE ADAPTACION PARCIAL El presente documento es un Plan General de Ordenacién Urbanistica, adaptacién parcial (en lo

sucesivo AdP) del planeamiento vigente en el municipio de Huércal de Almeria a la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en lo sucesivo LOUA) y sus posteriores
modificaciones.

Se inscribe en el marco de las previsiones de la Disposicién Transitoria Segunda, apartado 2, de la
LOUA, y en la regulacién especifica que para las AdP efectéa en sus articulos comprendidos entre el 1
y el 6, ambos inclusive, el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas
protegidas.

De acuerdo con dicha Disposicién Transitoria Segunda, tienen la consideracién de AdP aquellas que,
como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran la ordenacién estructural del
municipio, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

El instrumento de planeamiento vigente en el municipio estd constituido por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica (en lo sucesivo PGOU), en virtud de lo dispuesto por la Disposicién Transitoria
Cuarta, apartado 3, de la LOUA, aprobado definitivamente como Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Almeria, con fecha 31 de marzo de 1999 y publicado el 22 de septiembre del mismo afo.

Configuran igualmente el planeamiento vigente:

- El conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el periodo de
vigencia de las NNSSPM.

- El planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado como
planeamiento aprobado por el documento de adaptacién y, en consecuencia, contenedor de la
ordenacién detallada de éreas o sectores desarrollados o ejecutados en el periodo de vigencia
del instrumento de planeamiento que se pretende adaptar.

Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento se realiza el documento de AdP, estableciendo
las correspondientes determinaciones de modo Unico y refundido, con el contenido y alcance que se
expresa y justifica en los apartados siguientes de esta Memoria.
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1.3. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

la AdP de los instrumentos de planeamiento vigentes contrastard la conformidad de las

determinaciones del mismo con lo regulado en la LOUA respecto a la ordenacién estructural exigida
para el PGOU.

En este sentido, el documento de AdP establece, como contenido sustantivo, las siguientes

determinaciones:

a)

La clasificacién de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categoria de suelo, teniendo en cuenta la clasificaciéon urbanistica establecida por
el planeamiento vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la LOUA y
segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA y la Disposicién
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b. del Decreto 11/2008, la reserva de vivienda
protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, ni en aquellas dreas que cuenten con
ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del trémite de
aprobacién de este documento de AdP.

Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Como minimo, deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1. Parques, jardines y espacios publicos con los estandares existentes en el planeamiento
objeto de adaptacién. Si los mismos no alcanzasen el estdndar establecido en el
articulo 10.1.A).c).c1) de la LOUA, deberédn aumentarse dichas previsiones hasta
alcanzar éste.

2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter
supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicién estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o
en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el
uso sea educativo, deportivo, sanitario u otro, por la poblacién a la que sirven o por
el érea de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en esta determinacién c), en el documento de AdP se
habrédn de reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones vy servicios,
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incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién
en proyectos o instrumentos de planificaciéon sectorial, cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a
la legislacion sectorial vigente.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya
delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el planeamiento
vigente, sin perjuicio de las previsiones contenidas en la determinacién b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendrdn las éreas de reparto ya delimitadas. A todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento vigente tendré la consideracién
de aprovechamiento medio, segin la regulacion contenida en la LOUA.

f) Senalamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccién, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. La AdP recogerd, con
carécter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién sobre patrimonio histérico
vigente.

g) Previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la
ordenacién estructural cuando el planeamiento general vigente no las contemplase o éstas
hubiesen quedado desfasadas.

Para los municipios de relevancia territorial, como es el caso de Huércal de Almeria, regulados y
determinados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio, a efectos de lo previsto en la LOUA, tendrdn
carécter preceptivo las siguientes determinaciones:

1) Definicién de la red de tréfico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos y de
elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

2) Identificacién de los sistemas generales existentes de incidencia o inferés regional o singular.
La AdP no podra:

a) Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes en la clasificacién de suelo en aplicacién de
lo dispuesto en el articulo 4.1.

b) Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c) Alterar la regulacion del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que haya
sobrevenido la calificacién de especial proteccién por aplicacién de lo dispuesto en el pérrafo
segunde articulo 4.3.

d) Alterar densidades ni edificabilidades, en dreas o sectores, que tengan por objeto las
condiciones propias de la ordenacién pormenorizada, las cuales seguirdn el procedimiento
legalmente establecido para ello.

e) Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

f) Prever cualquier ofra actuacién que suponga la alteracién de la ordenacién estructural y del
modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento general vigente.

El presente documento cumple escrupulosamente todas y cada una de las determinaciones del articulo
anteriormente mencionado.

Las determinaciones de ordenacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptacién Parcial
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Huércal de Almeria son, en todo,
coincidentes con las establecidas en el planeamiento vigente de dicho municipio. Dicho planeamiento
vigente se detalla en la presente Memoria.
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INFORMACION Y ANALISIS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
VIGENTE
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2.1. AMBITOS DE LA INFORMACION

La informacién necesaria para elaborar este documento de AdP alcanza, al menos, a dos dmbitos de

actuacion:

En primer lugar, el nicleo de informacién principal es el constituido por el propio planeamiento
urbanistico general y de desarrollo, tanto en lo referente al contenido de sus determinaciones, como al
grado de ejecucién de las mismas.

En segundo lugar, con respecto a la legislacién sectorial, los articulos 3.2.c) /in fine y 4.3 del Decreto
11/2008, establecen que se deberd reflejar en el documento de adaptacién las infraestructuras,
equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido
objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de planificacién sectorial cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacién
sectorial, asi como el suelo no urbanizable de especial proteccién, en la categoria que corresponda
dentro de las cuatro que establece la LOUA, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o
delimitacién de proyectos o instrumentos de planificacién sectorial cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial. En
consecuencia, ello requiere resefar las aprobaciones en tal sentido realizadas por érganos sectoriales,
desde el periodo de vigencia de las NNSS y que, afectando al suelo no urbanizable, deban ser
integradas por imperativo legal, en el planeamiento urbanistico.
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2 2. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento vigentes en Huércal de Almeria fueron

aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del territorio y Urbanismo, en
sesién celebrada de fecha 31 de marzo de 1999 y publicadas el 22 de septiembre del mismo afo, asi
como por sus diversas modificaciones y los correspondientes planes de desarrollo.

Debido al lapso de tiempo transcurrido y a las modificaciones experimentadas en el marco legal en
general y en particular el de ordenacién territorial, del régimen del suelo y medio ambiente, se entiende
que el contenido de las NNSS queda ya desfasado y no obedece a la realidad urbanistica del
municipio. Todo ello hace que sea necesaria la adaptacién de la normativa urbanistica vigente,

guedando sobradamente justificada la oportunidad de la redaccién del presente documento de
Adaptacién Parcial de las NNSS a la LOUA.

A continuacién, en los listados y cuadros, asi como en la documentacién grdfica, se expresa el
planeamiento vigente en el municipio y, por tanto, el que seré considerado por la presente Adaptacién.
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2.2.1. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO VIGENTES

A los efectos de este apartado, se considerard el estado de tramitacién o de ejecucién de las figuras de
planeamiento a fecha noviembre de 2010. En tal sentido, se consideran como instrumentos de
planeamiento general tanto las NNSSPM como sus modificaciones y como instrumentos de desarrollo
los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle.

En las tablas del presente Documento se detalla el Planeamiento Urbanistico vigente en el municipio.

A continuacién se recogen los instrumentos de planeamiento general y posteriormente los de desarrollo
al amparo de las Normas Subsidiarias vigentes:

MODIFICACIONES PUNTUALES

A continuacién vamos a detallar los objetos de las Modificaciones de las NNSSPM aprobadas
definitivamente.

M1 .- Modificacién determinaciones Sector SR-8
AD CPOTU 27/04/2001
BOP 25/05/2001

El objeto de la modificacién es el de cambiar las determinaciones del sector R-8 de las NN.SS., en
base a un convenio urbanistico suscrito entre el promotor y el Ayuntamiento.

Con esta modificacion se alteran las determinaciones del sector, incrementdndose la edificabilidad
global de 0,55 a 0,65 m?/m? y el nimero mdaximo de viviendas, de 259 a 353 unidades, resultando
94 nuevas viviendas. Como compensacién se incrementan las dotaciones obligatorias.

M2.- Glorieta de acceso a poligonos industriales en CN-340
AD CPOTU 27/04/2001
BOP 01/06/2001

El objeto es el de definir en la actual CN-340 una glorieta para acceso de los poligonos industriales de
Venta Alegre, La Cepa y el sector industrial I-6. Las NN.SS. prevén el desdoblamiento de esta via en la
que incluye los enlaces necesarios, a base de rotondas.

M3.- Prohibicién de construccién de invernaderos en SNU
AD CPOTU 20/12/2001
BOP 06/02/2002

El Ayuntamiento de Huércal de Almeria considera que el municipio no es indicado para que existan
invernaderos, por lo que cree necesario prohibir su construccién. Esta prohibicién estd justificada por
varias razones: por no tratarse dichas instalaciones de la forma tradicional de agricultura de la zona,
para proteger la vega tradicional junto al cauce del rio Andarax, y por no existir suelo no urbanizable
lo suficientemente distante del nicleo de poblacién para que futuros desarrollos se produzcan sin
obstdculos.

Se redacta un nuevo capitulo dentro del Titulo V, Normas Particulares de aplicacién en suelo
urbanizable que es de aplicacién a todas las categorias.

El texto de las NN.SS. en lo que respecta a la modificacién queda redactado de la siguiente forma:
TITULO V.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION EN SUFLO NO URBANIZABLE
CAPITULO 0.- PROHIBICION GENERAL
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Se prohibe la instalacién o construccidn de invernaderos, cultivos bajo pldstico y/o similares en
fodas las clases y categorias del suelo no urbanizable, entendiendo por éstas, el Suelo No
Urbanizable Comun, (SNU-2) y el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn.

M4.- Divisién de la UE-CF-1 en dos Unidades de Ejecucién
AD CPOTU 27/04/2001
BOP 25/05/2001

El objeto es dividir la unidad de ejecucion UE-CF-1 en dos nuevas unidades de ejecucién, la UE-CF-
1.A de 45.000 m? propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la UE-CF-1.B de 21.180 m?
cuya titularidad corresponde a la Administracién del Estado, adecuando los usos y aprovechamientos
sin aumentar la superficie edificable.

Los usos previstos por las NN.SS. eran equipamientos y dotaciones piblicas y viviendas sociales, siendo
compatibles aparcamientos, almacenes y administrativo también como uso publico. La modificacién
plantea como usos para ambas unidades de ejecucion el dotacional, terciario, industrial.

La superficie total del dmbito, tras medicién real de los terrenos ha pasado de 65.300 m? a 66.180
m?. La edificabilidad se mantiene en 50.250 m?. La superficie de cesién para espacio libre disminuye
pasa a ser de 6.884 m?.

M5.- Modificacién determinaciones UE-H4 y ordenacién pormenorizada
AD CPOTU 26/09/2002
BOP 14/04/2003

El objeto es modificar los pardmetros correspondientes a la Unidad de Ejecucién UE-H4. Se ordena
pormenorizadamente al objeto de que no se necesite para su desarrollo la redaccién de PERI. Se
cambia la parcela minima para la ordenanza SU-R3 que serd de 90 m? y 6,00 m de didmetro inscrito.

Mé.- Modificacién determinaciones SR-4 y definicién nuevas ordenanzas
AD CPOTU 24/10/2002
BOP 22/11/2002

El objeto es modificar los parémetros correspondientes a la ficha del sector S-R4 y definir dos nuevas
ordenanzas para dicho sector.

M7 .- Modificacién articulo 6.2.25 de las Normas Urbanisticas
AD CPOTU 25/03/2003
BOP 30/05/2006

Trata la Modificaciéon Puntual de las NN.SS. de la modificacién de la redaccion del Art. 2.25 del titulo
sexto de las Normas Urbanisticas, titulado “Planta Sétano”.

Existia una contradiccién en dos de sus articulos, al especificar en el 2.9 que las plantas sétano no
computan a efectos de edificabilidad y el 6.2.25 en el que indica que para determinados usos si se
computaria la edificabilidad. Con la modificacién se aclara que estas plantas no computan a efectos
de nimero de plantas y de edificabilidad. La eliminacién de la limitaciéon del nimero de sétanos
permite mayor flexibilidad a la hora de establecer las necesidades de la edificacién sobre rasante,
teniendo en cuenta que se mantienen la limitacién expresa de usos por debajo del primer sétano (sélo
aparcamiento y almacén) y la prohibicién en cualquier caso de viviendas en sétano.

El texto definitivo queda redactado de la siguiente forma:

6.2.25.- PLANTA SOTANO. -

Es aquella planta sitvada por debajo de la planta Baja, segun se define en el articulo anterior,
fenga o no aberturas, a causa de los desniveles, en cualquiera de los frenfes de la edificacién.

En caso de que el pavimento terminado sobre el forjado del fecho sobresalga una altura
superior a 1,50 mefros por encima de la rasante de la acera o ferreno, segun las Ordenanzas
de aplicacién, tendrd la consideracién de Planta Baja.

La superficie de la Planta Sétano, asi definida no computard a efectos de edificabilidad ni de
numero de plantas, con independencia del uso al que se destine, pero si como superficie
edificada a construida. Quedando expresamente prohibido el uso de vivienda en cualquiera de
las plantas de sétano.

En la primera planta de sétano se admitird el uso de aparcamiento de vehiculos o dependencias
propias del edificio (cuartos de calderas, cuartos de basura, carboneras-lerieras, efcétera), y
siempre que la cota de su pavimento se sitde como mdximo a 2,50 metros bajo la rasante de
acera o ferreno se admitirdn, ademds, los usos de faller artesanal y local de publica
concurrencia.

Por debajo de la primera planta de sdtano, solamente se admifen plantas destinadas a
aparcamiento o almacén.

La altura libre inferior minima de las Plantas Sétano, serd como minimo de 2,20 metros (a la
cara inferior del Forjado o de las instalaciones descolgadas o estructura horizontal, caso de que
existieran) para el uso de aparcamiento o almacenaje, y 2,50 metros en los demds casos.

M8.- Modificacién Sector SR-1. Aumento del ndmero de viviendas
AD CPOTU 19/11/2003
BOP 07/01/2004

El objeto es modificar la ficha del sector SR1 para aumentar el nGmero mdximo de viviendas, pasando
de 588 a 641 sin modificar la edificabilidad. Se justifica que con las cesiones totales existentes se
cubren las dotaciones necesarias para el nimero resultante de viviendas, incrementando sélo el
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equipamiento docente, comercial y social. Deberd modificarse el Plan Parcial aprobado definitivamente
para adaptarlo a la Modificacién, asi como el correspondiente Proyecto de Compensacion.

M9.- Modificacién Ordenanza de aplicacién en parcela de suelo urbano
AD CPOTU 30/09/2004
BOJA 01/12/2004

El objeto es modificar la ordenanza de aplicacién en una parcela de suelo urbano, pasando de la
ordenanza SU-T1 Terciario a SU-R2 Ensanche intensivo intensidad 1 (con edificabilidad 1,8 m?/m?).

M10.- Modificacién Ordenanza de aplicacién en parcela de suelo urbano en CN-340
AD CPOTU 30/09/2004
BOJA 03/11/2004

El objeto es modificar la ordenanza de aplicacién en una parcela de suelo urbano, pasando de la
ordenanza SU-T1 Terciario a SU-R3 Ensanche Semi-Intensivo (uso preferente residencial).

M11.- Ordenanza parcelas de equipamiento puiblico
AD CPOTU 17/02/2005
BOP 09/05/2007

El objeto es modificar la ordenanza de aplicacién en las parcelas de equipamiento publico en las
unidades de ejecucidon para que sea el mismo previsto para esta parcela del suelo urbanizable.

Por otro lado, se aumenta la edificabilidad de las parcelas docentes que pasa de 0,5 m?*/m? a 1
2 2
m*~/m~.

M12.- Modificaciones en el Sector SR-T2
AD CPOTU 13/07/2005
BOJA 03/01/2006

El objeto es el aumento de nimero de viviendas, aumento de la edificabilidad y cambio de la
ordenanza de aplicacién en el sector S-RT2, aplicdndose estas modificaciones exclusivamente a la
parcela 13-2 del Plan Parcial, perteneciente al Patrimonio municipal de suelo y dedicadas a vivienda
protegida:

- Aumento de edificabilidad, pasando de 3.719,04 m? a 5.595,04 m? /1.876 m?).
- Aumento del nimero de viviendas, pasando de 26 a 60 (34 viviendas).

- Cambio de tipologia unifamiliar SU-R3 Ensanche semi-intensivo a plurifamiliar SU-R2 Ensanche
intensivo — intensidad 1.

-
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MODIFICACIONES DE LAS NNSS

TRAMITE

AD

Cambio de calificacién de parte de la parcela, pasando de 4.406 m? de suelo residencial a
3.283,3 m? de suelo residencial y 1.122,7 m? de espacio libre de uso publico.

PUBLICACION

AD

CPOTU BOP
27/04/2001 25/05/2001
AD AD
CPOTU BOP
27/04/2001 01/06/2001
AD AD

CPOTU BOP
20/12/2001 06/02/2002
AD AD

CPOTU BOP
27/04/2001 25/05/2001
AD AD
CPOTU BOP
26/09/2002 14/04/2003
AD AD
CPOTU BOP
24/10/2002 22/11/2002
AD AD
CPOTU BOP
25/03/2003 230/05/2006
AD AD
CPOTU BOP
19/11/2003 07/01/2004
AD AD
CPOTU BOJA
30/09/2004 01/12/2004
AD AD
CPOTU BOJA
30/09/2004 03/11/2004
AD AD
CPOTU BOP
17/02/2005 09/05/2007
AD AD
CPOTU BOJA
13/07/2005 03/01/2006
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PLANES PARCIALES DE SECTORES CON USO GLOBAL RESIDENCIAL

P-R1.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R1

P-R1.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 18/05/2000
BOP: 28/07/2000

P-R1.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 25/07/2003
BOP: 04/08/2003

P-R1.2.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 30/07/2004
BOP: 06/08/2004

P-R1.3: Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 03/02/2010

BOP: 18/02/2010

P-R2.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 DE LAS ANTIGUAS NNSS (SECTOR S-R2)

Acuerdo: AD CPOTU 20/12/1996
Publicacién: No consta

P-R3.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R3
Acuerdo: AD PA 25/02/2004
BOP: 04/05/2004

P-R4.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R4

P-R4.0.- Formulacién ex novo

Acuerdo: AD PA 23/07/2003

BOP: 24/09/2003

P-R 4.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 28/12/2005
BOP: 07/02/2006

P-R5.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R5

P-R5.0- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 13/12/2000
BOP: 08/03/2001

P-R5.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 10/04/2003
BOP: 06/05/2003

P-Ré6.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-7 DE LAS ANTIGUAS NNSS

Acuerdo: AD CPOTU 12/09/1992
Publicacién: No consta

P-R7.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R7
Acuerdo: AD PA 31/07/2007
Publicacién: No consta

P-R8.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R8
Acuerdo: AD PA 27/05/2005
BOP: 08/06/2005

P-R9.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R9
Acuerdo: AD PA 20/09/2000

BOP: 25/01/2001
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P-R10.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R10
Acuerdo: AD PA 01/10/2004
BOP: 29/11/2004
P-R11.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R11
P-R11.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP: 05/01/2004
P-R11.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 26/07/2007
BOP: 07/08/2007
P-R12.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R12
Acuerdo: AD PA 25/07/2005
BOP: 01/08/2005
P-R13.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-R13
Acuerdo: AD PA 14/05/1999
BOP: 25/06/1999
P-R14.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-RT1
Acuerdo: AD PA 03/03/2006
BOP: 22/03/2006
P-R15.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-RT2
P-R1.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 30/09/1999
BOP: 17/04/2000

P-R15.1.- Modificacién del Plan Parcial

Acuerdo: AD PA 20/09/2001

BOP: 30/10/2001

PLANES PARCIALES DE SECTORES CON USO GLOBAL INDUSTRIAL

P-11.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-15 DE LAS ANTIGUAS NNSS (SECTOR S-11)
Acuerdo: AD CPOTU 09/09/1996
Publicacién: No consta
P-12.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-2 DE LAS ANTIGUAS NNSS (SECTOR S-15)
Acuerdo: AD CPOTU 25/11/1994
Publicacién: No consta
P-13.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR I-6
P-13.0.- Formulacién ex novo
Acuerdo: AD PA 27/04/2001
BOP: 01/06/2001
P-13.1.- Modificacién del Plan Parcial
Acuerdo: AD PA 18/12/2007

BOP: No consta

PLANES PARCIALES DE SECTORES CON USO GLOBAL TERCIARIO

P-T1.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-T1
Acuerdo: AD PA 03/03/2006

BOP: 22/03/2006
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PLANES ESPECIALES

PE-1.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UE-F2

Acuerdo: AD CPOTU 27/06/2000

BOP: 16/08/2000

PE-2.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR URBANIZACION EL PALOMAR
Acuerdo: AD CPOTU 20/09/2000

BOP: 26/10/2000

El objeto del expediente, no previsto en el planeamiento general, es ordenar una manzana de suelo
urbano no sujeto a unidad de ejecucién, situada en la urbanizacién «El Palomar junto a la rotonda sur

de acceso a la variante de Almeria, que tiene una superficie de 1875 m? y a la que le es de aplicacién
lo ordenanza SU-R4.

A dicha parcela se le aplicaria una ordenacion aislada o pareada mediante alineaciéon a vial
retranqueada 3 metros de fachada, un lateral y lindero posterior, con 150 m? de parcela minima,
didmetro minimo inscribible 10 metros, ocupacién maxima del 60%, edificabilidad de 1.00 m?/m? y
altura méxima 2 plantas o 7.50 metros.

Argumentando que con esas condiciones de ordenacién la parcela es dificilmente edificable se
propone ordenar la parcela creando un vial en fondo de saco que la haga registrable y alterar las
condiciones de retranqueo, didmetro minimo inscribible y ocupacién méxima de manera que en la
parcela caben hasta siete viviendas frente a las dos o tres iniciales.

Las nuevas condiciones de la ordenanza de aplicacién mediante alineacién a vial retranqueada 3
metros del lateral y lindero posterior, con 150 M2 de parcela minima, diédmetro minimo inscribible 6
metros, ocupacién mdxima del 80%, edificabilidad de 1.00 m?/m? y altura maxima 2 plantas o 7.50
metros.

Las Unicas cesiones previstas son el vial de nueva apertura.

PE-3.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL POLIGONO 1 DEL ANTIGUO SECTOR 10
(SECTOR S-R2 DE LAS NNSS)

Acuerdo: AD CPOTU 13/12/2000

BOP: 12/01/2001

El Plan Parcial del sector 10 estd situado en el ndcleo de «El Palomar, siendo uno de los sectores de
los anteriores NN.SS. de Huércal de Almeria, encontrdndose aprobado definitivamente y con un alto
grado de consolidacién de la edificacién.

El objeto del PERI es el de cambiar las determinaciones de la parcela ndm. 8 del Plan Parcial.
Dicha parcela, de uso COMERCIAL, se dividié inicialmente en tres subparcelas, 8.1, 8.2y 8.3.

Posteriormente se aprobé un Estudio de Detalle con objeto de llevar a cabo la agrupacién en una
Unica parcela denominada MO.

Finalmente se redacta un PERI y se reordena dicha parcela con zona verde, centro de transformacién y
parcela edificable privada, resultando 959,20 m? de suelo lucrativo, destindndose de la misma 722,20
m2 a uso exclusivo residencial para permitir la edificacién de siete viviendas con una edificabilidad de
1,496 m2/m2, 23,70 m? se destinarian a centro de transformacién y el resto, 228 m?, serian de uso
comercial-residencial.

La modificacién realizada con el PERI implica la edificacién de 7 nuevas viviendas, no previstas en el
Plan Parcial aprobado, que se compensarian con 71 m? de zona verde, en una parcela anexa al centro
de transformacioén.

PE-4.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-B1
Acuerdo: AD CPOTU 30/09/1999

BOP: 05/11/1999

La evacuacién de aguas residuales deberd resolverse de forma independiente al sector colindante (SR-
T2), mediante sistema de bombeo u ofra alternativa que garantice su autonomia.

PE-5.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-F1
Acuerdo: AD CPOTU 14/05/1999

BOP: 10/02/2000

PE-6.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-H1
Acuerdo: AD CPOTU 18/05/2000

BOP: 27/06/2001

PE-7.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-H2b
Acuerdo: AD CPOTU 07/02/2001

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

B=n I rig
HENE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 18



BOP: 24/04/2001 PE-13.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-CT2

PE-8.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-P1 Acuerdo: AD PA 07/10/2008

Acuerdo: AD CPOTU 05/03/2003 BOP: 18/11/2008

BOP: 31/03/2003 PE-14.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UE-6 DE LAS ANTIGUAS NNSS (UE-12)
La unidad de ejecuciéon P1 estd situada en el nicleo de El Potro, colindante con el suelo urbano, Acuerdo: AD CPOTU 25/10/1991

siendo su superficie total de 15.512,50 m?.
Publicacién: No consta
Las dotaciones publicas se resuelven en dos parcelas de 1,400 y 209,65 m, de espacios libres.

De la ordenacién realizada por el PERI resultan siete parcelas edificables, con una asignacién total de
69 viviendas unifamiliares.

La ordenanza de aplicacién es la definida en las NN.SS, como SU-R3 «Ensanche Semi-intensivo», con

edificabilidades netas de parcela que oscilan entre 0,79 y 1,41 m?/m?.

El desarrollo de la urbanizacién se realizard por compensacién en una Unica etapa, fijdndose un plazo
méximo de 5 afios desde la aprobacién definitiva del PERI.

PE-9.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-CT1
Acuerdo: AD PA 30/07/2004

BOP: 15/09/2004

PE-10.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-V1
Acuerdo: AD PA 18/01/2007

BOP: 25/01/2007

PE-11.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR SECTOR S-R2
Acuerdo: AD PA 19/06/2008

BOP: 16/10/2008

PE-12.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE-Pal
Acuerdo: AD PA 11/08/2008

Publicacién: No consta
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ESTUDIOS DE DETALLE

ED1.- ESTUDIO DE DETALLE PARCELA EN CALLES BUENAVISTA Y ALBANIL
Acuerdo: AD PA 21/02/2000

BOP 07/03/2000

ED2.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DESARROLLA LA UNIDAD UE-I3
Acuerdo: AD PA 04/12/2000

BOP 11/01/2001

ED3.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DESARROLLA LA UNIDAD UE-CF1
Acuerdo: AD PA 12/03/2001

BOP 16/04/2001

ED4.- ESTUDIO DE DETALLE ALINEACIONES EN TERRENO DE PROPIEDAD MUNICIPAL EN P.I. “LA
CEPA”

Acuerdo: AD PA 20/04/2001

BOP 04/06/2001

ED5.- ESTUDIO DE DETALLE REAJUSTE DE ALINEACIONES DE CALLES EN LA UA-11

Acuerdo: AD PA 04/03/2002

BOP 08/04/2002

EDé.- ESTUDIO DE DETALLE CALIFICACION DE EDIFICIO SINGULAR EN S-16

Acuerdo: AD PA 15/04/2002

BOP 18/04/2002

ED7.- ESTUDIO DE DETALLE ORDENACION DE VOLUMENES EN S-R1, MANZANAS V-8, V-9 Y V-10
Acuerdo: AD PA 28/05/2002

BOP 12/07/2002

ED8.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DETERMINA ANCHO DE CALLE QUE AFECTA A SOLAR DE 102
M2 DE SUPERFICIE, SITO ENTRE CALLE EBANISTAS Y PANADERO

Acuerdo: AD PA 06/09/2002

BOP 16/10/2002

ED9.- ESTUDIO DE DETALLE DE VOLUMEN EDIFICABLE DE PARCELA 16.1.2.3 DE LA UE-PD1
Acuerdo: AD PA 11/03/2003

BOP 24/03/2003

ED10.- ESTUDIO DE DETALLE ESTABLECIMIENTO ALINEACIONES Y DECLARACION EDIFICIO
SINGULAR EN C/ PASTOR Y ADYACENTES

Acuerdo: AD PA 26/09/2003
BOP 22/10/2003

ED11.- ESTUDIO DE DETALLE MODIFICACION DE ALINEACIONES Y VOLUMENES EN SOLAR EN C/
CELIA VINAS

Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP 12/11/2003

ED12.- ESTUDIO DE DETALLE QUE ADAPTA Y AJUSTA ALINEACIONES DE SOLAR EN C/ DR.
GARCIA ALVAREZ

Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP 20/08/2004

ED13.- ESTUDIO DE DETALLE DISTRIBUCION DE VOLUMEN EDIFICABLE O NUMERO DE VIVIENDAS
EN PARCELAS 1-A, 3, 13, 14 Y 15 DEL SECTOR S-R13

Acuerdo: AD PA 31/10/2003
BOP 20/02/2004

ED14.- ESTUDIO DE DETALLE DISTRBUCION DE VOLUMENES EN PARCELAS R.1 Y RP.1 DE LA UE-
H4

Acuerdo: AD PA 29/12/2003
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BOP 19/01/2004

ED15.- ESTUDIO DE DETALLE DETERMINACION DE ALINEACIONES EN CALLES SALITRE Y
ADYACENTES

Acuerdo: AD PA 02/07/2004
BOP 16/07/2004

ED16.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DECLARA EDIFICIO SINGULAR EN CALLES CEREZO Y NOGAL,
POLIGONO INDUSTRIAL “LA CEPA”

Acuerdo: AD PA 02/07/2004

BOP 15/07/2004

ED17.- ESTUDIO DE DETALLE QUE DETERMINA NUEVO VIAL JUNTO A CALLE DEL PUEBLO
Acuerdo: AD PA 29/10/2004

BOP 24/11/2004

ED18.- ESTUDIO DE DETALLE DECLARACION DE EDIFICIO SINGULAR EN MANZANA V23 DEL
SECTOR SR-1

Acuerdo: AD PA 29/10/2004
BOP 21/12/2004

ED19.- ESTUDIO DE DETALLE DECLARACION DE EDIFICIO SINGULAR EN CAMINO DE LA
FUENSANTA, S/N

Acuerdo: AD PA 27/05/2005
BOP 15/06/2005

ED20.- ESTUDIO DE DETALLE DECLARACION DE EDIFICIO SINGULAR EN PARCELAS 2-B Y 2-A-2
DEL SU-T1

Acuerdo: AD PA 01/02/2006

BOP 12/04/2006

ED21.- ESTUDIO DE DETALLE EN SECTOR S-16
Acuerdo: AD PA 29/05/2006

BOP 21/06/2006

ED22.- ESTUDIO DE DETALLE DE REORDENACION DE MANZANAS M1, M2 Y M3 DEL SECTOR S-R3
Acuerdo: AD PA 02/10/2006

BOP 07/12/2006

ED23.- ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE ALBANIL PARA APERTURA DE NUEVO VIAL

Acuerdo: AD PA 29/03/2007

BOP 19/04/2007

ED24.- ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-Pal

Acuerdo: AD PA 10/02/2009

BOP 13/03/2009
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PLANES PARCIALES VIGENTES

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién
F Plan Parcial del Sector S-R1 AD PA 18/05/2000 BOP 28/07/2000
M Modificacién 1 del Plan Parcial del S-R1 AD PA 25/07/2003 BOP 04/08/2003
PRI P M Modificacién 2 del Plan Parcial del S-R1 AD PA 30/07/2004 BOP 06/08/2004
M Modificacién 3 del Plan Parcial del S-R1 AD PA 03/02/2010 BOP 18/02/2010
P-R2 PP F Plan Parcial del Sector S-10 de las antiguas NNSS (Sector S-R2) AD CPOTU 20/12/1999
P-R3 PP F Plan Parcial del Sector S-R3 AD PA 25/02/2004 BOP 04/05/2004
F Plan Parcial del Sector S-R4 AD PA 23/07/2003 BOP 24/09/2003
R4 i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R4 AD PA 28/12/2005 BOP 07/02/2006
P-R5 op F Plan Parcial del Sector S-R5 AD PA 13/12/2000 BOP 08/03/2001
M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R5 AD PA 10/04/2003 BOP 06/05/2003
P-R6 PP F Plan Parcial del Sector S-7 de las antiguas NNSS (Sector S-R6) AD CPOTU 12/09/1992
P-R7 PP F Plan Parcial del Sector S-R7 AD PA 31/07/2007
P-R8 PP F Plan Parcial del Sector S-R8 AD PA 27/05/2005 BOP 08/06/2005
P-R9 PP F Plan Parcial del Sector S-R9 AD PA 20/09/2000 BOP 25/01/2001
P-R10 PP F Plan Parcial del Sector S-R10 AD PA 01/10/2004 BOP 29/11/2004
F Plan Parcial del Sector S-R11 AD PA 31/10/2003 BOP 05/01/2004
PRI i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R11 AD PA 26/07/2007 BOP 07/08/2007
P-R12 PP F Plan Parcial del Sector S-R12 AD PA 25/07/2005 BOP 01/08/2005
P-R13 PP F Plan Parcial del Sector S-R13 AD PA 14/05/1999 BOP 25/06/1999
P-R14 PP F Plan Parcial del Sector S-RT1 AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006
F Plan Parcial del Sector S-RT2 AD PA 30/09/1999 BOP 17/04/2000
PRI i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-RT2 AD PA 20/09/2001 BOP 30/10/2001
P-11 PP F Plan Parcial del Sector S-15 de las antiguas NNSS (Sector S-11) AD CPOTU 09/09/1996
P-12 PP F Plan Parcial del Sector S-2 de las antiguas NNSS (Sector S-15) AD CPOTU 25/11/1994
F Plan Parcial del Sector S-16 AD PA 27/04/2001 BOP 01/06/2001
= i M Modificacién del Plan Parcial del Sector S-16 AD PA 18/12/2007
P-T1 PP F Plan Parcial del Sector S-T1 AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006
—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
By t=rritorio

HEE urbsnistico

EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE

HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

LAS NORMAS URBANISTICAS

22



PLANES ESPECIALES VIGENTES

o,
r---- /]

ESTUDIOS DE DETALLE VIGENTES

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién

PE-1 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la UE-F2 AD CPOTU 27/06/2000 BOP 16/08/2000
PE-2 PERI F Plan Especial de Reforma Interior Urbanizacién El Palomar AD CPOTU 20/09/2000 BOP 26/10/2000
PE-3 PERI F Plan Especial de Reforma Interior del P.1 del antiguo Sector 10 (S-R2 de las NNSS) AD CPOTU 13/12/2000 BOP 12/01/2001
PE-4 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecuciéon UE-B1 AD CPOTU 30/09/1999 BOP 05/11/1999
PE-5 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-F1 AD CPOTU 14/05/1999 BOP 10/02/2000
PE-6 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-H1 AD CPOTU 18/05/2000 BOP 27/06/2001
PE-7 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-H2b AD CPOTU 07/02/2001 BOP 24/04/2001
PE-8 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-P1 AD CPOTU 05/03/2003 BOP 31/03/2003
PE-9 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-CT1 AD PA 30/07/2003 BOP 15/09/2004
PE-10 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-V1 AD PA 18/01/2007 BOP 25/01/2007
PE-11 PERI F Plan Especial de Reforma Interior del P.2 Sector S-R2 AD PA 19/06/2008 BOP 16/10/2008
PE-12 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-Pal AD PA 11/08/2008

PE-13 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecuciéon UE-CT2 AD PA 07/10/2008 BOP 18/11/2008
PE-14 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la antigua UA-6 (UE-12) de las NNSS AD CPOTU 25/10/1991

N° Figura Tipo Objeto Tramite Publicacién
ED-1 ED F Estudio de Detalle Parcela en calles Buenavista y Albadil AD PA 21/02/2000 BOP 07/03/2000
ED-2 ED F Estudio de Detalle que desarrolla la Unidad de Ejecucién UE-I3 AD PA 04/12/2000 BOP 11/01/2001
ED-3 ED F Estudio de Detalle que desarrolla la Unidad de Ejecucién UE-CF1 AD PA 12/03/2001 BOP 16/04/2001
ED-4 ED F Estudio de Detalle Alineaciones en terreno de propiedad municipal en P.I. “La Cepa” AD PA 20/04/2001 BOP 04/06/2001
ED-5 ED F Estudio de Detalle Reajuste de Alineaciones de calles en la UE-11 AD PA 04/03/2002 BOP 08/04/2002
ED-6 ED F Estudio de Detalle Calificaciéon de Edificio Singular en S-16 AD PA 15/04/2002 BOP 18/04/2002
ED-7 ED F Estudio de Detalle Ordenacién de Volumenes en S-R1, manzanas V-8, V-9 y V-10 AD PA 28/05/2002 BOP 12/07/2002
ED-8 ED F Estudio de Detalle que determina ancho de calle sito entre ¢/ Ebanistas y Panadero AD PA 06/09/2002 BOP 16/10/2002
ED-9 ED F Estudio de Detalle de Volumen Edificable de parcela 16.1.2.3 de la UE-Pd1 AD PA 11/03/2003 BOP 24/03/2003
ED-10 ED F Estudio de Detalle alineaciones y declaracién edificio singular ¢/ Pastor y Adyacentes AD PA 26/09/2003 BOP 22/10/2003
ED-11 ED F Estudio de Detalle modificacién de alineaciones y volGmenes en calle Celia Vifas AD PA 31/10/2003 BOP 12/11/2003
ED-12 ED F Estudio de Detalle que adapta y ajusta alineaciones de solar en ¢/ Dr. Garcia Alvarez AD PA 31/10/2203 BOP 20/08/2004
ED-13 ED F Estudio de Detalle distribucion de volumen edificable o n® de viviendas en S-R13 AD PA 31/10/2003 BOP 20/02/2004
ED-14 ED F Estudio de Detalle distribucién de voltmenes en parcelas R.1 y RP.1 de la UE-H4 AD PA 29/12/2003 BOP 19/01/2004
ED-15 ED F Estudio de Detalle determinacién de alineaciones en calles Salitre y adyacentes AD PA 02/07/2004 BOP 16/07/2004
ED-16 ED F Estudio de Detalle que declara edificio singular calles Cerezo y Nogal, P.I. “La Cepa” AD PA 02/07/2004 BOP 15/07/2004
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ESTUDIOS DE DETALLE VIGENTES

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién
ED-17 ED F Estudio de Detalle que determina nuevo vial junto a Calle del Pueblo AD PA 29/10/2004 BOP 24/11/2004
ED-18 ED F Estudio de Detalle declaracién de edificio singular en manzana V23 del S-R1 AD PA 29/10/2004 BOP 21/12/2004
ED-19 ED F Estudio de Detalle declaracién de edificio singular en Camino de la Fuensanta s/n AD PA 27/05/2005 BOP 15/06/2005
ED-20 ED F Estudio de Detalle declaracién de edificio singular en parcelas 2-B y 2-A-2 del SU-T1 AD PA 01/02/2006 BOP 12/04/2006
ED-21 ED F Estudio de Detalle en Sector S-16 AD PA 29/05/2006 BOP 21/06/2006
ED-22 ED F Estudio de Detalle de reordenacién de manzanas M1, M2 y M3 del Sector S-R3 AD PA 02/10/2006 BOP 07/12/2006
ED-23 ED F Estudio de Detalle en calle Albadil para apertura de nuevo vial AD PA 29/03/2007 BOP 19/04/2007
ED-24 ED F Estudio de Detalle de la UE-Pal AD PA 10/02/2009 BOP 13/03/2009

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN TRAMITACION

N° Figura Tipo Objeto Trémite Publicacién
1 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-H3 AP PA 08/11/2007
2 PERI F Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecuciéon UE-B2 AP PA 18/05/2007
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2.2.2. CLASIFICACION DE SUELO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente del municipio establece tres clases de suelo, segin los criterios del articulo 77
de la Ley 1/1992 y en los articulos 91.b y 93 del Reglamento de Planeamiento:

Suelo Urbano

La delimitacién del Suelo Urbano se realiza de acuerdo con los criterios del articulo 10 de la Ley del
Suelo, dentro del mismo se distingue entre el Suelo Urbano Consolidado, formado por las éreas
edificadas en su casi totalidad, en general se corresponde con el suelo clasificado como urbano en las
Normas que se revisan y el Suelo Urbano Planificable, integrado por el conjunto de Unidades de
Ejecucién.

Incluye los terrenos consolidados por la edificacién, los que han adquirido esta calificacién en el
desarrollo del planeamiento y aquellos otros que se entiende que cumplimentan los requisitos exigidos
por la legislacién urbanistica aplicable.

Sobre el mismo se recogen y establecen las distintas zonas, identificandose los terrenos que constituyen
el Sistema de Espacios Libres, asi como los destinados a Equipamientos comunitarios.

En el Titulo lll de las Normas Urbanisticas se recogen las Ordenanzas para las distintas Zonas del Suelo
Urbano que son de aplicacién a esta clase de suelo delimitada como tal en el Plano de Calificacién y
Usos del Suelo de las Normas Subsidiarias y que son las siguientes:

- Zona SU-RT Casco Antiguo

- Zona SU-R2 de ensanche intensivo intensidad 1
- Zona SU-R3 de ensanche semi-intensivo

- Zona SU-R4 de ensanche semi-extensivo

- Zona SU-R5 de ensanche extensivo

- Zona SU-T1 de usos terciarios

- Zona SU-11 de usos industriales 1

Asimismo el mismo Titulo frata acerca de las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y las Areas de
Mantenimiento de la Edificacion.

Delimita un total de 28 Unidades de Ejecucién, distribuidas de la siguiente forma:

- Nucleo de Huércal de Almeria: 7 Unidades (UE-HT, UE-H2a, UE-H2b, UE-H3, UE-H4, UE-H5 y
UE-T1).

- El Potro: T Unidad (UE-P1).

- El Palomar: 3 Unidades (UE-Pal, UE-Pa2 y UE-Pa3).

- La Gloria: 2 Unidades (UE-G1 y UE-SaTl).

- Visiedo-La Lustra: 2 Unidades (UE-V1 y UE-L1).

- Las Zorreras-Buenavista: 3 Unidades (UE-B1, UE-B2 y UE-B3).

- Club de Tenis: 4 Unidades: (UE-CT1, UE-CT2, UE-CT3 y UE-O1).
- Fuensanta: 3 Unidades: (UE-CF1, UE-F1 y UE-F2).

- Zona Industrial: 3 Unidades (UE-11, UE-12 y UE-13).

En los documentos grdficos de las Normas y en los que acompafan a las fichas reguladoras, se
determina la ordenacién pormenorizada de la prdctica totalidad de las Unidades de Ejecucion. En ellos
se localizan tanto el viario como los espacios libres, zonas verdes y equipamientos que correspondan, a
excepcién de las denominadas UE-H4 (la Modificacién M4 la ordena pormenorizadamente), UE-H5,

UE-CTT, UE-CT2, UE-I3 y UE-TT.

La Ordenacién Pormenorizada de las Unidades de Ejecucion puede  ser modificada a través de la
tramitacién de un Plan Parcial.

Se delimitan Areas de Mantenimiento de la Ordenacién que se corresponden con terrenos clasificados
en las anteriores Normas Subsidiarias que se revisan como Suelo Urbanizable y que, en el momento de
redaccién de las Normas Subsidiarias se habia cumplido con las obligaciones de distribucién de cargas
y beneficios y urbanizacién (mas del 50% urbanizado). Las Areas de Mantenimiento de la Ordenacién
delimitadas son:

- UE-Pd1, Sector S-17 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd2, Sector S-9 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd3, Sector S-13 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd4, Sector S-5 de las antiguas NNSS.

- UE-Pd5, Sector S-4 de las antiguas NNSS.
Suelo Urbanizable

Incluye los terrenos que el Plan clasifica como tales para incorporarlos a las posibilidades de
crecimiento y/o evolucién de la ciudad.

El Suelo Urbanizable se ha sectorizado para su desarrollo en dreas que siempre poseen una supericie
suficiente para garantizar su desarrollo, los Planes Parciales que desarrollen este tipo de suelo se
tramitaran y aprobardn en los plazos previstos en las Normas.

Aunque no establece categorias, dentro de esta clase podemos considerar las dos siguientes:
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- El suelo urbanizable programado, constituido por aquel cuyo planeamiento parcial deba ser
aprobado en el plazo previsto en el programa del propio Plan.

- El suelo urbanizable ordenado, en varios sectores que las Normas Subsidiarias remiten a la
ordenacién pormenorizada planteada en planes parciales aprobados conforme a las Normas
Subsidiarias anteriores a las vigentes.

Suelo No Urbanizable

Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos que el Plan no ha incluido en alguno de los tipos de
suelo referidos en los apartados anteriores. Dentro de esta clase de suelo, merecen la categoria de
especial proteccién los terrenos que rednen alguno de los requisitos seiialados en la legislacién
urbanistica aplicable.
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2.3. GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

En el perfodo de vigencia del planeamiento urbanistico han sido realizadas diversas actuaciones
urbanisticas para el desarrollo del mismo, cuyo grado de ejecucién se recoge en las tablas de la
presente Memoria.

En los cuadros siguientes se recoge de forma esquemdatica el desarrollo de las Normas Subsidiarias.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (NUCLEO DE HUERCAL DE ALMERIA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-H1 PERI AD CPOTU 18/05/2000 BOP 27/06/2001 Ejecutado
UE-H2a No necesario Ejecutado
UE-H2b PERI AD CPOTU 07/02/2001 BOP 24/04/2001 Ejecutado
Al PA 03/04/2006
UE-H3 PERI AP PA 08/11/2007 S/E
O. Pormenorizada

UE-H4 prevista en Modificacién AD CPOTU 26/09/2002 BOP 14/04/2003 Fiecutad

- n°5 AD PA 29/12/2003 BOP 19/01/2004 ecutado

ED

UE-H5 S/E
UE-T1 S/E

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (EL POTRO)

ACTUACION

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Estado de Tramitacién

Publicacién

GRADO EJECUCION

UE-P1

PERI

AD

CPOTU

05/03/2003

BOP

31/03/2003

Ejecutado

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (EL PALOMAR)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-Pal PER| AD PA 11/08/2008 - - Erecutad
-ra ED AD PA 10/02/2009 BOP 13/03/2009 |ecuiado
UE-Pa2 No' Ejecutado
necesario
UE-Pa3 NO. Ejecutado
necesario
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UNIDADES DE ELEJCION EN SUELO URBANO (LA GLORIA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

UE-G1 - - - - - Ejecutado

necesario

UE-Sal No - - - - - Ejecutado

necesario

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (VISIEDO — LA LUSTRA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO |

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

UE-V1 PERI AD PA 18/01/2007 BOP 25/01/2007 S/E

UE-L1 - - - - - S/E

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (LAS ZORRERAS — BUENAVISTA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

UE-B] PERI AD PA 30/09/1999 AD BOP 05/11/1999 Eiecutado
Al PA 18/01/2007
UE-B2 PERI AP PA 18/05/2007 S/E
UE-B3 No - - ; ; - S/E
necesario
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (CLUB DE TENIS)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-CT1 PERI AD PA 30/07/2004 BOP 15/09/2004 S/E
UE-CT2 PERI AD PA 07/10/2008 BOP 18/11/2008 S/E
UE-CT3 NO. Ejecutado
necesario
UE-O1 S/E

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (FUENSANTA)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUREIO Estado de Tramitacién T ERIOEHAEON
UE-CF1 ED AD PA 12/03/2001 BOP 16/04/2001 S/E
UE-F1 PERI AD CPOTU 14/05/1999 BOP 10/02/2000 Ejecutado
UE-F2 PERI AD PA 27/06/2000 BOP 16/08/2000 Ejecutado

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (ZONA INDUSTRIAL)

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
UE-I1 ED AD PA 04/03/2002 BOP 08/04/2002 S/E
PERI UA-6 antiguas
UE-12 NNSS AD PA 25/10/1991 S/E
UE-I3 ED AD PA 04/12/2000 BOP 11/01/2001 Ejecutado
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SUELO URBANIZABLE DE USO GLOBAL RESIDENCIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
PP AD (F) PA 18/05/2000 BOP (F) 28/07/2000
S-R1 PP AD (M) PA 30/07/2004 BOP (M) 06/08/2004 Eiecutad
- ED ED PA 15/04/2002 BOP 12/07/2002 ecutado
ED ED PA 29/10/2004 BOP 21/12/2004
PP
. AD CPOTU 20/12/1996 - - .
S-R2 Sector S'F],SRfrJ'EgL]’GS NNSS AD CPOTU 13/12/2000 BOP 12/01/2001 UE‘JE ';?‘gj*E‘“d‘“
PERI UE.2 AD PA 19/06/2008 BOP 16/10/2008 e
PP AD (F) PA 25/02/2004 BOP (F) 04/05/2004
S-R3 PP AD (M) PA 02/07/2004 BOP (M) Eiecutado
ED AD PA 02/10/2006 BOP 07/12/2006
S.R4 op AD (F) PA 23/07/2003 BOP (F) 24/09/2003 Erecutado
- AD (M) PA 28/12/2005 BOP (M) 07/02/2006 ey
AD (F) PA 13/12/2000 BOP (F) 08/03/2001 _
SRS PP AD (M) PA 10/04/2003 BOP (M) 06/05/2003 Fiecutado
PP _
S-R6 Sector S-7 antiguas NNSS AD PA 21/09/1992 Ejecutado
S-R7 PP AD PA 31/07/2007 S/E
S-R8 PP AD PA 27/05/2005 BOP 08/06/2005 S/E
Poligono 1: Ejecutado
S-R9 PP AD PA 20/09/2000 BOP 25/01/2001 Poligono 2: Ejecutado
Poligono 3: S/E
S-R10 PP AD PA 01/10/2004 BOP 29/11/2004 S/E
SRIT op AD (F) PA 31/10/2003 BOP (F) 05/01/2004 S
- AD (M) PA 26/07/2007 BOP (M) 07/08/2007
S-R12 PP AD PA 25/07/2005 BOP 01/08/2005 S/E
SR13 PP AD PA 14/05/1999 BOP 25/06/1999 Erocutad
- ED AD PA 31/10/2003 BOP 20/02/2004 |ecutado
S-RT1 PP AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006 S/E
AD (F) PA 30/09/1999 BOP (F) 17/04/2000 .
S-RT2 PP AD (M) PA 20/09/2001 BOP (M) 30/10/2001 Fiecutado
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SUELO URBANIZABLE DE USO GLOBAL INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién

PP S-15 antiguas
S-11 NNSS AD CPOTU 09/09/1996 - - S/E
S-12 - - - - - - S/E
S-I13 - - - - - - S/E
S-14 S/E
S-15 PP5-2 antiguas AD CPOTU 25/11/1994 - - Fiecutado
NNSS
PP AD (F) PA 27/04/2001 BOP 01/06/2001
) PP AD (M) PA 18/12/2007 BOP Sin publicar Eocut
5-16 ED AD PA 15/04/2002 BOP 18/04/2002 jecutado
ED AD PA 29/05/2006 BOP 21/06/2006

SUELO URBANIZABLE DE USO GLOBAL TERCIARIO

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION GRADO EJECUCION
Estado de Tramitacién Publicacién
S-T1 PP AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006 S/E
i PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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2 4. PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS ORDEN DE 22 DE MARZO DE 2002, POR LA QUE SE RESUELVE INSCRIBIR CON CARACTER
, ESPECIFI EN EL CATAL ENERAL DEL PATRI IO HISTORI ANDALUZ LA
EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE SPECIFICO EN EL CATALOGO GEN MONIO' HISTORICO ANDALUZ, CON

CATEGORIA DE MONUMENTO, EL BIEN DENOMINADO VILLA MARIA, SITO EN EL PARAJE LA
PEINADA, EN HUERCAL DE ALMERIA (ALMERIA) (BOJA n°® 57, de 16 de mayo de 2002).

“Villa Maria”, Bien de Interés Cultural declarado con posterioridad a la aprobacién del planeamiento
vigente.

Denominacién del Bien: Villa Maria
Régimen de Proteccién: B.I.C.
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicién: 22/03/2002
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOJA 16/05/2002

Durante el perfodo de vigencia del actual instrumento de planeamiento urbanistico han sobrevenido
distintas afecciones que son de directa aplicacién conforme a la legislacién territorial y sectorial y que
se recogen en la documentacién gréfica y en el Anexo a la Normativa en la presente AdP.

)
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BOJA ndm. 57 Sevilla, 16 de mayo 2002

AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

ORDEN de 22 de mamo de 2002 por-la gue
se restrelve insoriir con cardclar espectico en of Cata-
iogo General del Patrimonio Histdnco Andale, con fa
catagoia de Monumenio, & bien denominado Willz
Maria, sio on of Favaie |2 Peinada, en Hugmral de
Almaria (Afmerial.

Vistas las acuscicnas gmuedirnierm:u
incoado, mediante Rescluciin de 4 de al:m'l 2000, per=

I inscaipeitn con candcler espachico en el Catdlopn General
dal Pammaonén Histérico Andaluz del ben denomenado Villa
Maria, en Huércal de Almerfa, esta Consejerfa resuehve, can
|z deci=idn que al fina! se contiens, & la que sireen de mob-
vacidn los siguientes. hechos y fundamentos de deracho:

HECHDS

Primero. Por Resolucidn de 4 de abrl de 2000, de lz
Diireccitn Ganaral de Bienes Culturales, publicadz en &l Boletin
(Official de la Juma de Andakicla nimem 58, da 18 de mamo
da 2000, s2 incoa e procedimiento L3 insesi
cffica, como monumento, en el Cageﬁh;: Mm Paitri-
monia Histdeco Andaluz del bien denominado Villa Maria,
siln 2n Paraje La Peinada, en Huércal de Mlmerla, ara;rpam
de lo esteblecide en el aticuln 3.1 de la Ley L/199L, de
3 dejulia, de Patrimonio Histdrica de Andalucia.

. El Moderrisma &3 una prmera reaccidn a le
crizs del Histaricismo de fines del sigo XIX. Aun manierién-
d:seen CCASE0Nes ma 3 los ladre da ésta,
una superEcidn depﬁurmm nmhﬂ_ una m%
disaro arguitecttnico. Uino de kos dmbitos amuitectfnicos mas
significativos en donde se plasma es en el doméstoo. Su
gesanodlo 52 imicia a mediadas def siglo XX coincidiendo con
el despegue de i3 sociedad bunguesa tras & cecung pediodo
famandina. Esta clase =ocial apostard und anquitecturz
da resabio palaciego tanio an s fach como en los inte-
rigees. Esta edigrificacidn. de la arqueectura doméstca [lend
55U propetEnios 3 extander & criteno, antes citade, al Ambito
espacial de su directz influencia: E jardin.
Villa Marfa y su jardin canstiluyen un jemplo 2 destacar
dentra de este panorama caracteristico dal aclecticisma fin-
secular almerianse y uno de sus MeomREs axponentes,

Tercend, Sagln b dis t0 en i artfculo 10U del Regla-
mento de Proteccidn ¥ me dal Patrimonio Hesifrico de
Andalucla. ape tmdnEﬂrDec,Fem 19719495, da 7 de felvem
(B0JA nim. 43, de 17 de mazo), e omend |a redaccidn
de |as instruccicnes pariculanes.

Cuzrto. Em la Immitacitn del procedimisnte han sdo
oioservadas - las fmmalidades previsizs an & rizdo 2 el
articuta O de la Ley amies citada y dal ariculn 12 del Rega-
menta de Proteccidn y Fomento dal Patimonio Hestdhoo de
Andaluz, iqx'nhadupurﬂecmm 19/1995, d= 7 de febrem,

E&lﬁ:-:luliemfnrma:rén ca {publicado en
B:}Jhnﬂm 11 EbEdECI:ﬂJtI‘EdEﬁ concediénidoss
mnedeaudmd.ﬂwmmimmulmmamrm

DE

ALMERIA-CONSEJERIA DE
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1o en al isblin de edictos del Ayuntamiento. Conforme 3 o
establecide en ef aticula 12.5 del amento de Proteccitn
¥ Fomento del Patimenic Histdico de Andalucia, aprobado
por Decreto 10/1995, de 7 de febrero, con cardctar fi
e mmeadistaments antes de procedar alaredan:itmdeg

esta de resolucitn =2 ha de manifiesto el famis
ap‘IJpruﬂemumn fecha 17 membfede 2001, e

Hz contado con el diclzmen faworabla de la Comisidn

Provinczal del Patrimonio Histdrioo de Almeria, como insti-
tucidn consultiva.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I. B Estaduto de Auionomis de Andslucla, en su ark
cula 123, refiniéndase & las funciones de consarvacitn y enri-
ﬂmmmm dal Patimonio Histirico que obligsioriamams

asumir fos poderes piblicos, segln  prescnbe el
anfculy 46 da la CorsStucitn F_spamha de 1978, establece
como uno de kos objetives bésicos de la Comunidad Autfinoma
i3 proteccidn y resice oed pawrimonio hisihco, atribuyendn
a la misma en su anlcule 13.27 v 28 competencia exclusiva
&n esta matania.
cicip de dicha compsienciz es la
Ley ]FQE':H 1, da 3 da julin, de Fa‘h'll:ﬁ"lmlu Humm
kucla, en la Enlle oins mecansmas de proteccidn,
sa pres el CB%T-GEHEE“ el Patrimonio Histbrco Andalur,
como instrumento pars 13 sa rda de los bienss an &
irecritos, su consubia y divulgacian, atibuyéndosele & la Con-
sejprla de Cultura la formacidn y consenvacidn del mismo.

. Ls competencia para resoiver los procedimientos de
imscripcitn especifica en ol Catdlopr Genaral del Panimanic
Histdnco Andaluz corresponde @ la Consejerfa de Cultrz, en
virud da o en el aticalo 2.3.8) de la Ley antes
refenda y amicwo 3.1 del Reglamanto de Organizacidn Admi-
nstrativa diel Patimonio Histtrico da Andalucla, aprobado por
al Decratn 471943, de 26 de enerp.

. Confoame determing el aniculs 8 de 13 Ley 171991,
de 3 de julio, y sin pes]umndelasntl@acwms
premslasmlarrrsma propiedarios, fitulares de dee
chos y posesdanes i}a integrantes del Patimonio His-
wrico- Andalur, 1a |nsa:a1p|:|ﬁn determinara lz aphi-
cacitn de 45 instruocionss pamhrama establecidas para «l
Gien obieln de estz imscipcitn que en Anexo |1 se publican.

. La inscripcign de un bien inmuebie en al Catdlogo
Generad del Patimonio Histdrico Andalue detsminard, con-
forme establece al antfculo 12 de b3 entes aludida Ley de Pati-
monic Hisibrico de Andafucle, ls mscripcién automdtica
ded mizsmo con caracler definitive en & Regsto de inmuebles
cala s que chligatoriamente deben Bavar las Delegacic-
nes mruabﬁdelaﬂ:meﬂhdeﬂbmswthasy
Transpories, con ameglo & aticulo B7 del F:adamemde P'la
neamienta  Urbanislico apmbade mediznie Real
i 2591987, de 23 de junio, y & atioulo 13.6,% del ﬂeul:n.L
o 77/1984, de 5 de abril, por & que se regula el aecco
de las compstencias de 2 Jumta de Andalucla en mEner.,a
de ordenacidn del termiono y whanismo, determindndosa los
dnganos & los gue sa alibuyen.

Por lo expuesto, 3 tenor de bas actuaciones practicadas
y teniendo en cuene |es disposiciones citadas, sus concor-
dantes y marmas de general aplicacitn, esta Consejerla

RESUELVE

Primem. Inscribir, con caréoter especifico, en & Catdiogo
General ded Patnimonio HistSico Andaluz, con |3 categoria
de Monumento, & bien denominado Yilla Mara y su entamo,
an &l Paraje «La Peinadas de Huércal de Almerla, cuya iden-
tificacidn ¥ descripcidn figmen en & Anexe | de 1a prasams
disposicitn, quedando los miEmos sometidos 2 las prescrip-

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

ciones prevenidas en |3 Ley 171991 de 3 de julio, de Patri-
monio Histdrico de Andalucia, en |z nommativa que |z desams-
llz y en las Instruccicnes Partcularas, recogidas en el Anea H,
¥ cesandn, en consecuenci, |3 prodeccion cautelar dedvada
e |3 anotacitn preventiva efectuada & fempo de la incoacidn
del expadiante os| gue esta Orden trae causa,

Contra ef presents acto, que pors fin a 13 via adminis-
trativa, s& podrd imferponer, desde el dia siguienta al de su
mﬁmﬂnpn;:lteslawmnte recurso de rE%HBEIr_IEﬂ ante &l
tegana que lo dicta en & plazo de un mes, conforme al anloe-
Io 116 de la Ley 30715952, de 26 de noviembre, da Régimen
Juridico da las inEstraciones Piblicas v del Procedsmiantn
Administrativa Comdn, modificado por 1a Ley 471950, de 13
de anem, o diectamente fecorsa contencioso-adinsTEtve
en ol plazo de dos meses ante |2 Sala del Tribural Superiar
de Justicia de Andalucla con sade en Almera, de acuerdo
con lo presisto en dos articulos 10 y 46 de |2 Ley 291998,
e 13 de jufip, reguladom de la Jursdiccion Conlencio-
so-Administrativa.

Sevilla, 22 de marmo da 2002

CARMEN CALYD POVATO
Cormen oo Cushuz

ANEXT |
IDENTEFICACEIN ¥ DESCRIPCION DEL BIEM

Denominacidn: rmusble Villa Marla,
Localizacidn:

Prosingciz: Almesfa.

Mumicipiz: Huércal de Almeafa:

Nicleo: Huéra! de Almerfa.

Ubicacign: Pargie «la Peinada=. N-340, phk. 447 5.

Descripoitin. Bl inmusbds 52 encuentra exsnin, elevado
sobre un zécaio de peedra, con desnivad mas aousado en la
pafe esarz de la cas=a. La fachada principal == encuenta

r doe leames en piedra sobe plintos dal mismo
m% la'mrla's:hp' mreallganuﬁdeun

jpoiche emnzamtnd ] | de I3 facha-
mmas Egraaa e manmel g;- b;%la de pedra
cuyas balzustres son de seccitn cuadrada formando una s
da. Esta amada descanse sobre pilaes con capisles com-
pussips. Las roscas de los afcos se realizan 3 base de azulejos
sayillancs, omamentados con motivos geométnicos en los que
predomina al color azul. Sobre &l aco central == encuentra
un torida cen &l motive decorativo die una carabeda. A ambos
lados de |a puena se uhican dos ventanas de acusado ver-
ticalismo y cubierizs por 13 tipica raja aimenenza,

La cubrena es con alera muy pronunciado fomado
pntteamwdnada palicroma que descansa an pies dane

qr“ recormen toda la fachada v bajo dos cuales se encuen-

=0 corndo de arulajos.

ANEXDI

INETRUCCIONES PARTICULARES PARA LA INSCRIPCION EN

EL CATALOGO GEMERAL DEL PATREMONMIO HISTORNCD

ANDALUZ DEL INMUEBLE DEMNOMIMNADO «VILLA MARiAs,

SITD EN PARAFE «L& PEINADA=, DE HUERCAL DE ALMERIA
{ALMERLA)

1. DELIMITACION DEL ENTORMO AFECTADD

Critenice v justficacian de la delimiacidn.

El & ohjeto de proteccida es una wivienda situsds
aciualments en un entomo muy degradado v fuenementa
transiermada

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCI'A
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Orignatmanie e2 éste un paisaie mral, donde no habla
canstructionss, reduciéndose 13 existanie 2 importzntes fincas
de la alta burguesia almeriense que se dedicaban & | agn-
culturz, El inmiusble =& situeba en & Imie Oeste de {3 finca,
donde == consinyd come espacio doméstico v el de la explo-
t=cudn agicola, Para eflio sa construyd una valla gue permitiera
I3 separacidn de @mbas zonas, creando asl un espacio mas
Intimo y mas residancial, gue &n su parte posterior s= abria
hacia lafinca,

A I3 hora de establacer & enomo de proteccdn delinmue-
e, se ha tratado eechuisivamanie de proteger |2 rona de espa-
cin doméstico, gue & I3 imeresanie demto ded conjunio de
la finca.

Las condiciones con las que N0S BROOMMEMOS 500 Varis-
das, y ellas mismas han sido debesmimanies en la delimitacién
del emoma:

- Lineza de perfmeto marcada por b3 valla gue rodea 3
I3 casa y su jardin.

- Entomo fueremenie degradado en el gue ha perdurado
I3 existencia de |a casa y del jardin con un reducto de o
que fuemn lz= fincas de la burpuesla agricola slmenense.

- Trazade de |3 Cametera MNacional N-340, que viene &
SEr OOMmo un accidents geoprafica clam que estabdace o liméte
de proteccién.

- Reciente construccidn di la Autoulz N-344.

Par taniz, la casa y =u jardin hen guedado stuadas en
un nudo da comunicacionss:

- Al Nomte, Autovla N-344.

- M Esle tanemos baldias de |2 propea finca gue carecen
de intends.

- Al'Suz, valla original del jardin.

- A Oeste, valla orignal ded jardin y cametera N-340.

El trazadp de 1a autovia ha ocupado al Mone una pane
ded jerdin onginal, por s gue ha sido exclsdo de la delimitacién
diche froze.

Delimitacidn literal dal entomo.

La delimAacidn del entorno afectado por 3 inscripcidn
con cardcter especiico del inmuebls denominada «illa Marfas
sa define mediante un drea pclig:lna:_.Lma:Ia definida %:
fos lados de la misma, comespondie 3 sus wirtices
simAenies coomenadas UTM que figuren en el planc de
delimilzcifin.

X ¥
A 549535 A0R3200
B- 549531 A0B3242
C: 549532 ADRI26E
D: 549646 ADE3320
E: 549575 4083325
F-- 599612 4083316
G- 549614 ADR3370
H: 549645 ADR3320
I: 549657 A0R3271
J: 549504 4083254
K: 543604 A0B3205

2. DBLIGACIONES CONCRETAS DE LOS PROPIETARIOS O
PCEEEDORES PARA COM EL BEEN Y SLVENTORNO

A} Cordicionantzs previos & ia intervencidn en el inmueble
objeln de irscripcidn o en los inmueblss de su entomo.
Cuardo |z= scheaciones 52 lleven 5 cabo en el emomo
ded bien, Iz solicitud de sutorizacitn vendrd acompafiada de
una copiz del proyectn 0 memona exigida pare |z oblencién

de 13 bcencia o 13 realizacitn de la achuacitn, en & gue sa
espacifiqus a indigue de forma completa la achuacidn 3 realizar,
conmtendando al mencs:

a} Flanao de situacsdn general del inmuebls.

b Plano de lecakizacitn detallada escala minima 1-2 000
ut-':::l Memonra de instalaciones oue afectan a fachadas y
cubdartas.

Los proyecios de intenencitin deberdn, ademds, contem-
plar y contener las consideraciones sipuiames:

Las nuevas construccones, instalaciones y plantaciones,
2=l como |z reforma de las exisientes, deberdn respondsr en
icidn, elamenios, disefo y materales & las caracie-
risticas daminanies def ambiente proped de |a finca. Elo com-
porta un conoomisnto de los slamentos del entamo que jus-
tigue by deci=in de mtegrar o singularzar B schuacidn.
Sotwe la base da un andlisis de lugar an gue se identifiguen
sue limites vesuales desde fos puntos de contemplacitn mas
frecusntes, |a vista desde o hacia el bisn inmueble, [z= silustas
carecieristicas. asl como los elementos importantes, puntss
focales, arbolade, construcciones exisientes, eic., e justficard
la soluridn adoplada, gue deberd estudiar al menos |os SpEen-
a5 3EpeCins:

- Establecimiente de crterics para la disposicidn y ofen-
tacidn de las construcciones, instalacionas y plantaciones per-
mitidas, en ko que respecta a su perepoidn visual desde las
vizs perimetrales; los accesoe y los puntas mis frecuentes
& impostantes de contemplacitn.

- Establecimiant de criterics selectivos o afernatieos
pars el emplea arménico de ks matenales de edificacitn, da
urbanizaciin ¥ de ajamdinamiento, a=] como del ratEmisnto
e colar para los mizmos.

Las determinaciones o condicionantss a los que responda
la salucidn adopiada debers plasmarse, ademés, graficamenta
en |2 propuesta de mtersenciin.

B} Intervenciones, actividades, fementos y materiales que
pueden s acepiables y aguelios otros expresamente pro-
hibidos.

1. Intervenciones: Los principates objetivos de las nter-
venciones en dma afectada por la insonpeito serdn los
siguientes:

- Recuperacidn y consenvacidn de los valomes propios del
bien immmusble v de los elemanios de su entomo. Mantani-
mignto de su idenfidad fundamentzl. Recuperacitn monw-
mental.

- Manterémienio de uso residencial y de las acfividades
e usa tadicional. Recuperacién Runcional.

- Mejorar |a accesibiidad v circulacién imeriores.

- Mamienimiento de las condiciones ambientales y ed-
ficatonias, caraciersticas de la finca.

- Manterimiento y mejora del medio ambisnie natural,
erbolado y ajardinamiento.

- Prasargar el bien inmuebls de scoones contaminantes
gua canlisven 13 alteracién del mismo y 3 degradacidn del
Entoma,

Sin petjuicio de la= auinrizacionss y posible documen-
tacifn necesaria, 58 permiten las sigenmss intervencicnes,
e obras y otras actividades:

1.3] Obeas permitidas:

- (Obras de Consarvacitn: Consistentes en b recuperacidn
de lzs condiciones de higieans, salubndad y omato.
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- 3e pammiten, por @ni, s obras de mejoa de ins
talaciones, aislamiento y acebados genersles. =in alectar al
edificio.

- Dbras de Consalidacidn: Consisterdss en 13 recupers-
citin e la estabilidad del edificic a fravés del refuerzo da los
alementos estructimeles dafatos.

- Obras de Restauracidn: Corsistanies an 13 recuperaciin
del edéficio dewolviéndalo a su estado y condiciones oniginadss,
permitiéndose |3 suslitucidn de elementos o instalaciones,
siEmpe que fueran necesatias para garantizes su- estabibdad
¥ B0,

- ionaimamie sa permiten demoficiones parcales
solaments en el casa que su efminacidn supongz una majora
en |2 comprensifin histdrca y amuiectdnica del edificio espa-
cialments entendido.

- Obras de Acondicicnamiento: Consistentes an la adap-
t2cidn del edificie & uso destinado, siempre que se manizngn
las caracterfsncas tipolidgcas vy moroldgicas fundamentzles,
con modificacicnes no sustancizles.

- Obras de edificacitn: 5e prohlbe inda achuacitn ¥ uso
guzrf_[:ge inconveniente y lesiva para fa imagen y funcidn

& i

Bl == admitird 13 constroccidn de edificaciones & ins-
talaciones destinadas a los fines que se sefalan a continuacidn:

a) Construccionss destinadas 3 labores agicolas o ganas-
detas que guarden relacitn con B naturslera y desting de
la finca:

b} Construcciones e insialaciones vinculadas al entrete-
METEEND ¥ TECED actvo cormplernentarias a las eostentes en
la fnca.

c} Instal=ciones destinadas al major use del espacio naty-
&, flora y fauna.

La alure méxima, sobre Esante’ del E=penn, de esias
construcciones serd de una plania o 4,50 metnos.

Las solucionss de composicion propuestas deberdn jus-
tificarse en funcidn de las caracteristicas Spoldgicas da b adi-
ficacidn ambiental del enformo y especificas de la edificaciin
catalogeda, si su presencia y proximedad ko impusiesa.

- 0bras die Proteccidn del arbolada: El arbolada existente,
sa3 de 13 clase que tuers, deberd consenvarss, cuidarse y pro-
iegerse de la= plagas y deterioros que pudiesen acarmear su
destruccitn parcial o total.

Cuando una ob¥a pueda afectar a algdn ejernplar arbdreo,
si indicard en b solicitud de obras cormespondiente, senalando
sy Situacsdn en los planos icos gue sa apanen, En
aSing CES0S S8 EMErd v garsntizara que durants el fransourso
de lzs obres 52 dote & s ronoos del arbolado v hasta una
altura minima de 180 m de un adecuado recubrimienta rigido
gue impida su lesidn o deterioro.

1 abtepdutamenta necesana la sustitucitn de algln
arool eistarie se procederd, bien 2 su trasplamte si el es
posible, o bien @ su sustitucidn por otro debol de espacie y
jporte andiogo al que s va & susbisr.

rrrrsrresenﬁdanln} tenciardn [as ronas. sandi-
naﬁ@al:ﬂmﬁ. SEIDS ¥ oinos e vegeiales. as

- {0bras de acordicionamiento exierior, mobsliario y alum-
brado: En |3 proteccidn del jadin se inclurd, ademss da los
elementos vivos, Ios complementos del mismo, Bles como
alumbeado, sistemas de riego, bancos, pepelwss v pavi-
mentacnes.

En & alumbrada se tandrén en cuenta las motivaciones
esiiticas an la eleocidn de fustes i tipos da luminana, empledn-
dose modelos acordes 3l :aw:ld jandin v :blplaien
catalogado.

La dotacidn de banoos serd B adecuada & use natural
de I3 finca. Los modelos a atilizar sardn del tipo presdstams
y aguéllcs que sa imegren en & conjunia,

Las papsteras gue puedan existir se anmonizaran con el
resio de mabrliario.

La pavimentaciin preferanie para camings y Booesos inte-
riores ser de  alben, p‘d‘liﬁmﬁe los aglomarado
=faltica,

1.0 Actividadas pemnitidas:

- Cuhfvos, ssempre gue los mesmos no conlleven i3 oes-
citin de teludes y terraplenas.

- Repoblacién foresal, con especes authcionas que no
darien |as construcciones e mstalaciones axsbames.

- Labores da comsenaodn y mamenimienta de lz= plan-
taciones y jardines existentes.

- Actrvidades de recres activo compatitles con el cardcter
delzfinca.

- Rodajes cinematograficos, siempre gue se gaantice la
regeneracitn del espacio utilizade y b eliminacidn da las cons-
tucciones provisonales, recorstibyéndole @ sy prmitivo
estado.

- 5e prohifoe B instalacitn de elementos significantes con
motivacianes pubdicilanas en el intevior de la finca.

- '5e prohibe 3 colocacitin de postes de tode tipo.

- Se prohibe i3 colocacién de ritulos, banderas y anuncios
luminosos.

- ‘e piohibe 1z instatacidn de cabinas teleftnicas. trans-
formiadores ¥ buzones de comeos.

2. Elementos y materiales aceptables ¥ aguefios oimos

Se permite fodo tipo de matenales, siempre gue 52 jus-
tFigue su composcién con el entormo.

La justficacidn de oz materizles que s& propongan, S8
fundameniars en el ipo de fibncas y calidad de revestimianos,
&=l omo en @ despiece, tewurs y oolor de los mismos, en
funcifn de los critetios de composicitn y estétons del Bien
inmueble y sus elementos de relacitn del entomo  propio.

E=pecial cusdado se tendrd con los aplacados, eluminios
y ladrillo visto, los cuales no se u=ardn e manes indife
renciada, sino coma alamenios de compasiciin, y s utilizacidn
deberd estar suficientamente prebificada

C) Tipos de obras o actuacionss sobre el mmueble objeo
de inscripcidn o su entomo para lbas cusies no serd necesana
la ablencitn de autorizacidn previa de |2 Consajeris de Cultura:

- La primerg utilizacidn ¥ ccupacitn de edificeciones e
instalaciones.

- Las instalacones subeméneas [caplacdn de aga,
fosas sépsicas, conducciones privadas).

- Ejecucifn de pequeas obras inteiones de mejom de
condiciones de higiene.

- Reparaciin o sustiucsén de twuberlas de instalaciones,

y aibafizias

- Instedacitin de aze0s en almacenss.

- Reposicidn de pequetios elementos sherados por acd-
deme o deteriorn de edificaciones.

- Reparacicnes puntuaiss de cubierlas y azoteas.

- Raparaciones puntusies de pavimentacionss y zonas
gardinadas.

[0} Tipos de obras y actuaciones sobre al mmueble objsto
de mscripoidn o su emomo en las gue no serd necesana k2
presantacitn del proyecto de conservacidn

a) Las parcelaciones.

b Los mowimientos de tiermas y obras de urbaniracién,
epertura de caminos, vias o acoesos odados.

¢l La modiicacidn del use existente de s edificos, ins-
talaciones y espacios naturales.

o} L3 oorz de drboles constituyas o no masa arbdnas,
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&) Cerramiento o vallado de la finca.
f) Cobocacidn de puertas, parsiznas y rejas.

Las: solicitudes de sumnzacién de obras de esios sub-
apartados irdn acompafiadas, en iodo caso, de un documento
an al gue se describan, escrito y graficamente, las obeas con
indicacidn de su exier=idn, situacidn ¥ presupusasio.

E} Medidas a sdoptar para presersar gl bien de acciones
contamenantes ¥ de variscones almosfénicas, bpmicas o
higrométricas.

La mayor contaminacifn & gue s& encuentra sometido
2| bien es |2 contaminacidn acdstica, debida 2 B peculiar
disposicitn de |z misma con respecto a les cameteras N-340
y B-344 ¥ sus accesos, que la rodean en su dotalidad.

lpualments, duramie 13 recients ajecucidn Jei ramo de
M-344 = ol sxtremio nore de Iz finca se ha producdo 1a
transmisdn de vibraciones que han dafiado &l Bian inmueble.

Las medidas & adoptar para preservar an lo posibia &l
Bien de acciones contaminantss, 1embo acisticas como de polu-
ciin por humos, polves ¥ geses, pesan por acciones de 1epo-
blacitn forestal en & parimatro de 13 finca, con especies abd-
reas adecuadas al fin gue sa pretende v da fac| integracifin
can las caracieristicas propias del Bien y su entormo.

F1 Técnicas de anafsiz que resulien adecuadas,

Dadas las carscterkticas propias del Bien inmueble, se
consaderan adecuadas todas las téonicas de andlisis de tipo
no destnactivo Que s8 precisen para conseguir sU mejod
comsenyacin.

G) Determinaciones de las mpoducciones y andfss sus-
captibles de llevar aparejade sigln tipo de fiesgo para & bien
¥ OuE, en consecuencia, guedan sujetos al régimen de auto-
rizaciin Emo de 3 Conssjeria de Culwa como del fitula
del bien
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Los andlisis que s& incluyan entre los adecuados; sefis-
lades en &f apartade F) anterior, no precisardn de régemen
o2 autorizaciin de lz Comszjerfa de Culwra, sungue =i ded
tiular det Bien,

H] Régimen de imvestigaoidin aplicatle al mueble abxin
de inscripcién y 3 kos inmuebles incluidos en el anomo.

Los islarios, titulares de demechos o sim poses-
dares de Eﬁs inscritos en el Catsiogo General de[%;%nnmﬂiu
Hiztdrico Andalur, ademés de estar obfgades & su conser-
vacdn, manierimiento y cusiodia, deberdn permnitir su ins-
peccidn por l&= personas v drganos competentes de la lunt
de Andalucla, sl como su estudio por los investigadores acne-
ditados por le misma.

Er el supuesto de gue fos Btulares de los beemes senieguen
& permitr 13 investigacién de los mismos o adopien medidas
gque en la practica [z impesibiliten, 1a Consejerla de Culturz
fgard dia y hora para la inspeccitn, gue se les comumnicard
edviridndoles gue si na la pamien se acudird a la gecuciin

El esiudo de ls bienes se llevard 3 cabo siempre da
tal manera que gueds garantiradz |2 segunidad e integridad
dal bien estudiado. La uflaecdn de tcnices de andksiz o
de coidn gue 2n Bevar aparejado e al
I:i.enmﬁe?:‘::én 'SETqE'JUJ?{IEdIBEaS. apnmrewﬁ{.e frod elgﬁt:ﬁ:aﬁed
téen y de la Conssjeria de Cultura.

Dade gue an e entorma na =2 han incluido inmuebles
e intesés singulas, es pot ko gus no se han adoptado medidas
e imvestigacitn especiales para el mismo.

I} Sefiglizacidn en el entomo de inmuebles ohjeto de ins-
cripoadn a cuyas transmisiones pueds apbcarse el derecho de
fameo o relraci.

No asisie ninglin mmueble en o enorno Slactado por
la irectipeifn, susceptible, por sus valores, de necesiar e
régimen del derecho de tanteo o refracto en s tAansmisidn.
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RESOLUCION DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2008, DE LA DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD Sevilla, 27 de octubre 2008 BOJA niim. 213 Pigian s &7
EN LA RED DE ESPACIOS NATURALES, POR LA QUE SE APRUEBA EL DESLINDE TOTAL DE LA ViA
PECUARIA DENOMINADA “VEREDA DE PECHO COLORADO”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
HUERCAL DE ALMERIA, EN LA PROVINCIA DE ALMERIA (BOJA n° 213, de 27 de octubre de 2008).

Finca rdstica, en el término municipal de Huércal de Almeria, provincia de Almeria, de forma alargada
con anchura variable de 20,89 metros desde el término de Almeria hasta la carretera Almeria-Murcia y
5 metros en el resto del recorrido, una longitud deslindada de 1.454,93 metros, una superficie
deslindada de 25.994,98 metros cuadrados, que en adelante se conocerd como Vereda del Pecho
Colorado. Debido a la discontinuidad de la via pecuaria por el desarrollo del suelo urbano, para la
descripcién de la parcela se divide en tres partes iguales, al igual que en la descripcién del recorrido
de la via pecuaria:

- Primera parte: desde el limite con el término municipal de Almeria hasta el inicio del suelo
urbano en el club de tenis de Almeria. Sentido general de Sur a Norte y 20,89 metros de

anchura.

- Segunda parte: desde las instalaciones del club de tenis hasta llegar a la calle del Olvido.
Sentido general de Oeste a Este y 20,89 metros de anchura.

- Tercera parte: desde la carretera asfaltada al Este del suelo urbano hasta la Cafada del Rio
Andarax. Sentido general de Oeste a Este y 5 metros de anchura.

En el BOJA se detallan las distintas parcelas catastrales por las que discurre y se remite a unas
coordenadas UTM que se anexan a la Resolucién y que han servido para su localizacién en los planos

de la presente Adaptacién Parcial.

Erréneamente, el Anexo del BOJA se refiere a la Via Pecuaria “Colada del Morén”.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

RESOLLICION de 19 de septembre de 2008, de iz
Direccion Gensral de Sosfenibiidad en ia Red de Espa-
oics Natrales, par b gue e aprusha af declings fotal
e 3 Wa pecvaria denmminada «Vereda de Pecko Colo-
radps, en & Erming municipal ge Huercal de Aimena,
e la provinciz de Almera. VF 8 1555/2006.

Examinado o expediente de deslinde de la wia pecua

: de potubre de 20 E! Delegado, Jose na «\ereda de Pecho Colorados, en el tErming municipal de
AiveTa Huencal ge Almenia en la provincia de Almena, imstuids por 3
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- Plano Topografico Andaluz, a escala 1-10.000 del Inst-
tuto Geografico y Catastral de Andalucia. Hojas 1045 {1-3) ¥
1045 (2-3).

- Ortafotografia asrea de fa Junta de Andalucia escala
1:50.000 y 1:20.000 afos 2002 y 1998, respectivamente.

- Fotoprafia del wueio americano def afio 1956-57.

- Mormas Subsidiarias del Planeamiento mumicipal de
Hugrcal de Almesia {Almeria) de fecha 31 de marzo d= 1955

Seguidamente s2 procede al analisis de la documentacadn
recopilada, y superpasicion de diferentes cartografias & image-
nez, ohenisndese las primeras conclusionas del estudio goe
se plasma en documento planimetnco a escala 1:2000, real-
zado expresaments para el desiinde.

Fosterigrmente se realiza un MIALCIOZO [ECONOCHMISNTo
del tarreno al objeto de validar o corregir fas conclusiones del
estudio, pasanda a confeccionar seguidamente el plano de
deslinde, en el que aparecen perfiectamente definidos los imi-
tes de la via pecuaria

A continuacion ze realiza en el acto formad de apeo & es-
taguilado de todos y cada une de los puntos gue conforman
laz lineas base de ia via pecuaria.

Por ultama, y en af tama al gque e refiere el ayuntamisnto
de Hueércal de Almeria, en las actas reafzadas en el Apeo del
gia 21 de septembre de 2007 los tiulares atectados prezen-
tes en dicho acto manifestan «su acuendo en la concordancia
con el trazado y con fa anchura mazima de & metros=, ademas
def Prayectn y Croguis de la Cla<ficacdn de las Vias Pecuanas
de Huercal de Almeria y del Fondo Documental consultado,
gue ratifican este trazado.

Por tamtn. podemas concluir. que fos Bmites de la v pe-
cuaria no se han determinade de un modo aleatorio y ‘capri-
chosa, y que =& ajustan a lo establecdo en el acto de dlasifi-
cacion aprobado

2. Don Jose Gazguer Hemandez y don Joagquan Feman-
dez Fernandez alagan la inexistencia da |2 via pecuaria por
o constar en el registro de la propiedad y gue el caming foe
creado per los propestarios en 1990 como servidumbre al se
gregar sus propiedades de la finca matriz.

Respecto a la primera alegacion decir gue el deslinde no
se realiza teniende en ceenta bos titwlos de propiedad registrad
ya gue las vias pecuanas son benes de domanio pablico y, por
lo tamta, pozan de las caaceristicas definidoras del arficulo
132 de la Con=titucion Espafiola y. que dado su adscripcion a
fines de caracter publico, se smian fuera del comenco de los
hpmibres, siendo inalienables e imprescriptibles, llevando en
su desting la propia garanta de matacabikdad o inmunidad.
En este mismo sentdo = pronuncia la Santencia ded Tribunal
Supremo de 14 de noviembre de 1995 que establece que <la
falta de constanca en el Registro o en los titulos de propeedad
no implica la inexewenca de la via pecuaria, ya qua las wias
pECUaTiEs RO representan senvidumbre de pasa o carga diguna
mi derecha Emitativo de dominia=. A mayor abundamiento, hay
gue decir gue, de acwerde con b Sentencia del Tribunal Su-
preman te 5 de febrero de 1999 gue <2l principio de legitima-
cian, gue presume la exstencia de Jos derechas inscritos tal
y camo constan en & asiente ¥ su posEsin, no es aplicable
cuando infenta oponerse a una ttulandad de dominso pubkco,
puas esta es inatacable aungue no figure en el Repgiztro de la
Propiedad, puesto qgue no nace del trafico uridico base del
Regista, sinc de la Ley y es proegible frente a los asientos
registrales & incluso frente a la posesion comtnuadas.

En cuanto a que el camino fue creade por los propietarios
&n 1950 como servidumbre al segregar sus propiedadas de la
finca matriz informar gue los interesados no aportan ningun
indica: de que el camano feera creado en 1950 por los propie-
tarios, maxime i e Sene en CUBTE QUE &N las esoriuras gue
e aportan no consta en i descripeion de kas fincas ninguna
senadumbre de pasc ni mencidn a acuerdo constitutivo de la
mizma entre las partes.

Ademds, en & tramo al gue se refieren los interesados,
en las actas reafizadas en el Apeo del dia 71 de sepSembre da
2007 o= titudares afectados presentes en dicho acto manifies-
=0 =5u acuerdo en la concordancia con el camino existente o
I via pecuaria en desknde con el trazado y anchura maxima
de 5 metross, ademas def Proyecto ¥ Croguis de la Clastfica-
oon de las Vias Pecuaras de Huercal de Almeria y del Fondo
Documental consuliado, que ratifican este trazado.

Por todo efio z2 desestima la presente alegacion.

Conziderando gue el presente desinds se ha realzadeo
conforme a fa Clsificacion aprobada, gue se ha seguido el
procedimiento legaiments ectablecico en la Ley 30/ 1552 de
26 de nowembre, dal Procedimients Admimstrativo Camun,
con sujecion a ko regulado en la Lay 3/1995, de 23 de marzo,
de Vias Pecuarias y af Decreto 155/1998, de 21 de jufio, que
aprueba & Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
HAutonoma de Andalecia, y demas legislacion aphicable

Viztos, |a Propuesta favorable al Deslinde, formulada por
Ia Delegacion Provincial de la Conseleria de Medio Ambient= en
Aimeria, ge fecha 16 ce enero de 2008, asi como el Enforme
del Gabinete Juridico de fa Consejeria de Medio Ambiente da
i Junta de Andaiucia, de fecha 11 de marzo de 2008,

RESUELYVD

Aprobar el declinde de la via pecuara denominada <Ve-
reda de Peche Colorades. en el trming mumcpal de Huercal
de Almeria en la provincia de Almeria, meituido por la Delega-
csan Prowincial de la Consejeriz de Medio Ambiente en Alme-
ria, @ temor de las datos, en funcicn a las coordenadas gue 2
anexan a la presemte Resolucion y la descripcion que a cont-
nuacidan se detallan:

Longitud: 1 45493 metros linealkes

Anchura: 20, 58 y 5 metros fineales.

Diascripcion Registral Finca nistica, en & fermino muni-
oipal de Huercal de Almena, provincia de Almeria, de forma
alargada con una anchura de variable de 20,5% metros desde
gl térming de Almena hasta lz carretera Almeria-Murcia y
& metres el resio del recormido. una longitud deslindada de
1454.%3 metros, una superficie deshindada da 25.994.98 me-
o= cuadrados. que en adelants se conocera coma Yereda dal
Pecho Colorado. Debido a la discontinuidad de la wia pecuaria
por & decarrollo def suelo urbanc, para la descripcian de esta
parcela s ha decdide dividirla en fres partes, of igual que en
la descripcian del recomido de la via pecuaria:

Primera parte: Desde €l Emite con el termano maunicipal
de Almaria, hasta e inicic dal suelo urbano en el club de Enis
de Almeria. Sentido general de Sur a Norte y 20,89 metros de
anchura.

Horie:

- Parceda de suels wbano y monte bajp, con tiular catas-
tral Desconocido, Poligono 001, Parceda 09002, en la urbans-
zacion ciub de tenis.

Sur

- Pancala de monte bajo, con titular catastral desconcoida,
Poligono 0L, Parcela 00002, en el #Ermimo municipal de At
meria.

Exte:

- Parcela de monte bajo, con Shular catastral Ayuntamiento
die Huercal de Almesa, Poligono 001, Parcela 00029,

- Parcela de barranco, con titular catastral CMA. Apenda
Andaluza del Agua. Cuenca Mediterranea Andaluza, Paligona
001, Parceta 50010
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Dielegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambente en
Almenia, se desprenden los siguiemes

ANTECEDENTES DE HECHD

Primero. La via pecuana antes citada, ubicada en el tr-
ming municipal de Huercal de Almeria, fue clasificada por OF
den Ministerial de fecha 23 de julio da 1971, publicada en &
BOE de fecha 23 de agesin da 1971

Segunda. Medante Resolucion de la Viceronzaeria de Me-
o Ambiente de fecha I% de jumio 2006, = acordd & imicio
dal Deslinde de la via pecuaria =Vereda de Pecho Colorado=, 2n
el Erming murecpal de Huercal de Almenia en la provincia de
Almeria, via pecuaria que forma parte de la Red Verde Europsa
dal Meditzmranss [Revermed), entre cuyos oriterios priomtanos
da disafio se establecs | conewidn con los espacios naturales
protegidos incluidos en la Red Natura 2000, sin desdefiar b pe-
sibilidad de su ydizacicn como pasifio de acceso privilegiado a
los espacios naturales, uSizando medics de transporte no moto-
rizadas, coadywando de esta manera a un desarmlie sostenible
ge |as areas que araviesan la citada via pecuaria.

Mediante la Resolucion de fecha 2 de octwbre de 2007,
ga |3 Secretaria General Téconica de la Consejena de Medio
Amibiente, se acwerda la ampliacion del plazo fijado para dic-
tar la Resoducion del presente expedients de deslinde durante
nueve meses mas, nodficandose 3 todes los imerezados tal
como establece el articulo 49 de 1 Ley 30,1992

Tercera. Los rabajas materiales de Daslinde, previa a los
ANUNCETs, SVis0s y Comunicaciones reglamentarias. se inicia-
ron el dia 21 de sepBembre de 2006, notrficandose dicha cir-
cunstancia a todos ks afectados conpodos, siendp asimismo
publicado en e Boletin Oficial de la Provincia de Almeria
num. 153, de fecha 10 de agosts de 2006.

A dicho Acto ze presemtd alegacion por parte del Admi-
nistrador de Infraestructura Ferrowiarias (ADEF) en escrita de
fecha 21 de septiembre de 2006 que es objewn de valoracian
&1 los Fundamentos de Derecho de la presente Resclucian.

Cuario. Redactada la Proposicion e Desinde, gue se rea-
liza de conformidad con los tramites precepiwos e incluyen-
dose claramemnte i3 relacian de ocupaciones, intrusiones y oo-
lindancias, ésta s& somete a exposicion poblica. previamentes
anundiada en €l Boletin Oficial de |2 Provincia de Almeria N°
1BE, g fecha 26 de septiembre de 2007

& dicha Proposicion de Daslinde se han presentade dner-
sas alegacionzs, que son obisto de valoracidn en bos Funda-
meanics g2 Derecho de la presemte Resolucidn.

{uinto. El Gabinets Juridico de la Junta de Andalucia emi-
i3 el precaptivo Infiorme con fecha 11 de marzo de 2008

A & vista de toles amtacedentes son de aplicacian los si-
puisntzs

FUNDAMENTOS DE DERECHD

Prmero. Compete 3 ecta Dweccion General de Sosteni-
bifidad en fa Red de Espacios Naturades la resolucian del pre-
sene Desinde, en virud de io preceptuado 2n la Resoluckan
dal Consejo de Gobiemo de 6 de mayo de 2008 y en & &
ticulo 21 def Decreto 155/1998; de 21 de julio, por &l que se
aprueba =l Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Autonoma de Andalecia, as como & Decrete 194,/2008, de
b da maya, por & que se regula la Estructura Organica de la
Conssjeria de Medio Ambiente.

Sepundo. Al presente procedimiento administratig ke es
ge aplicacion lo regulado en la Ley 3/1995, da 23 do maran,

de Vias Pecuarias, el Decreto 15571998, da 21 de julio; an-
s citado. la Ley 30V1992, de 26 de noviernbre, reguladora
del Régimen Jundico de las Administraciones Publicas y del
Procedimeenin Administratve Comuon, la D¥ectiva Eurcpea
Habetat ¥2,/33/CEE, del Conzejs de 21 de mayo de 1992, &
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre gue confirma &l
papel de las vias pecuarias come elementos gue pueden apor-
= mejoras en i3 coherencia de |3 red matwra 2000, [ Ley
4272007, de 13 de diclembre, del Patrimaonso Natural y de &
Biodiverzidad en sus artculos 3.8 y 20 y demas leghlacicn
aphicable al cazo.

Tercero. La via pecuaria «Versda de Pecho Colorados, en
el ®Ermino mumicipal de Heercal de Almeria en la provincia de
Aimeria, instruido por |3 Delegacicn Provincial de la Consejera
de Medio Ambiente en Almera, fue clasficada por B citada
respiucion, siendo esta clasficacion, conforme al arScuio 7 de
b Ley de Vias Pecuarias y ef articulo 12 del Reglhmento de
Viaz Pecuarias de Andalicia, «..& acto admmnistate de ca-
racter declarativo en virtud del cual se determina fa ecstencia,
anchura, trazado ¥ demds caracterisbcas fisicas generales de
cada via pecuaria_», debiende por tamto el Desinde, como
ache adminiztrativo definitona de los Emites de coada Wia Pe-
caiaria, ajustarse a lo establecido an & acto de Clasficacion,

Cuario. Al Acio de Apeo se presents @ Dguenie akega-
ciin por parta de Administad de Infraestrucwra Ferroviarias
|ALHF) en ezconto de fecha 21 de sepliembree de 2006,

L. Que a8l afectar dichas actuaciones de deslinde de was
pecuarias al femocam se tenga en cuenta fa Lay 39,2003, da
17 de noviembre, del Sector Ferroviano, v el Reglamento apro-
bado por 2l Real Deorete 238772004, de 30 de diciemmbre, en
cuanto a lz defimitacion de terrenos y de uso de los mismos,
Adjunta el interesado un anexo donde se detaflan estas cues-
tiones.

Infarmar que la via pecuana objeto del presente proce
dimiento de deslinde no afecta al fernacarril ni a terrenos de
Renfe.

(uirto. Duramte |3 fase de exposicion publica se presen-
@0 las alegaciones mdicadas por parte de los siguienes inte
rezados

L El Excrmg. Ayurtamiento de Huéncal de Almeria y don
Domingo Sanchez Fernander dlegan que & trazade seguida no
&5 al comecto y da un trazado afematio sin aportar presha at-
guna, sodo |3 mformacidn, comentarics y Quejas de los veonos.

Infarmar que los interesados no presemtan documentos
gue desvirtien el trazado propuesto por esta Administracion
Mado Ambiental.

Comfestar gue el presente procedimients de deslinde tene
=u fundamento en el acto declarativo de la Clasificacion de las
vias pecuarias del fermino municipal de Hieercal de Amena en
& que == determina la existencia, anchura, trazado y demas
caractersticas generaies de la via pecuana, complementados
con el Fondo Dooumental penerado en oste sxpedients de
decinda, gue e compone da:

- Proyecto de Clasificacion aprobade por Orden Ministerial
de fecha 23 de julio de 1971, publicada en &l BOE de fecha 23
deagosto da 1971

- Croquis: de Vias Pecuarias. escala 1-25.000 del afio
1971

- Flano a escala 1:50.000. del Servicio Geografico del
Bjercitn. Hoja 1045,

- Boequejo planimetrico del Terming municipal de Hugnal
de Almena del afio 1896.

- Plano historico Topografico Nacional de Espata. Escala
1:500000, afho 1951 Hoja 1045.
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- Parcela de suelo urbano y monte bajo. con titular catas-
tral Desconccido, Podgono 001, Parcela 09002, en la whani-
zacion club de teniz.

Deste:

- Parcela de monte bajo, con titular catastral Ayuntameento
g Hudrcal de Almeria, Polipono 001, Parcela Q0029

- Parcefa de barranco, con titular catastral CMA. Agencia
Andaluza del Agua. Cuenca Medsterrénea Andaluza, Polgono
001, Parcela 90010,

- Parcela de monte baje, con ttular catastral Urbanizacon
Club Teniz, Poligono 001, Parcela 00027

- Parcela de barranco, con titular catastral CMA. Agencia
Andaluza del Agua. Cuenca Medierranea Andaluza, Pokgono
001, Parcela 90010

- Parcala de monte baje, con titular catastral Urbanizacion
Club Tenis, Polkgono 001, Parcela 00027

Segunda parte: Desde las nstolaciones del cub de nis
hasta Regar a la calle del Olido. Sentido general de Desta a
E=te y 20,89 metros de anchura,

Morme:

- Parcelia de edificacicn, era y balsa, con titular catastrad
Rueda Sanchez Ricardo, Poligono 008, Parcela 000359,

- Parcela de edificacidn y monte bago, con ttular catastral
Urbanizacion Club Tenis, Poligono D08, Pamala D040

- Parceda de monte bajo, con tiular catastral Rweda San-
chez Ricardo, Poligono 008, Parcela 00042

- Parcela de monte bajo y monte bajo, con Stular catastrad
Martinez Rednpuez Juan Jose, Poligono 008, Parcela 00043

- Parcela de enial, con tular catastral Garcia Rodriguaz
Juan, Poligono 008, Parcela D0044

Sur:

- Parcela de suelo urbano y monte baje. con titular catas-
tral Desconocide, Poligono 001, Parcels 09002, en la Urbani-
zacaan Club de Tenis.

- Parcela de monte bajo, con tiular catastral Garcia Ma-
reno Juam, Poligona 008, Parceda 00045

- Parcela de monte bajo, con titular catastral Gutiérres Ar-
cos Juan, Poligona 008, Parcela DDO4T.

Exte:

- Parcela da carretera y suelo urbama, con titular catastrad
Ayuntamiento de Huercal de Aimeria; Poligona 008, Parcela
90006

Chectat

- Parcela de suelo urbano y monte bajo. con titwlar catas-
tral Desconocide, Poligono 001, Parcela 09002, en la Urbami-
zacion Club de Tenis

Tercera parte: Desde b cametera asfaltada al Este del
sueto urbano hasta la Cafiada ded Fo Andarae. Semtido gene
ral da (este a Este y & metros de anchura.

Hore=:

- Parcela de edificacion, con tivlar catastral Segura Her-
nander tzabel Maria, Poligono 006, Parcela 00048,

- Parcela de edificacion, con titular catastral Gamido Mar-
tinez Sikerio, Pokgono 006, Parcela 00043,

- Parcela de edificacidn, con fitular catasiral (Juesada Be-
renguel Mara Guadalupe, Poligana 006, Parceta 00050,

- Parcela de edificacion, con titular catastral Castillo Salas
Gregorio, Poligono 006, Parcela 00051

- Parcela de edificacdn, con ttular catastral Gamques Her-
nandez José, Poligomo 006, Parcel 00052

- Parcala de edificacién, com titular catastral Osorio Fer-
nandez hsan, Peligone 006, Parcela (0053,

- Parcela de edificacion, con titular catastral Gonzalez Mo-
rena M. Daolores y Riestra Rodriguez Roberto Andres, Pefigona
6, Parcela 00054

- Parcela de edificacion, con tiular catastral Granados He-
mera Francisco, Poligono 006, Parceda D0055.

- Parcela de edificacion y caming, con Stular catastral Gra-
nados Gazquer Juan Antonio, Poligono 006, Parcela DD056

Sur:

- Parcela de edficacdn, con ttular catastral Sancher Fer-
nandez Damingo, Poligono 006, Parcel 00062,

- Parcela de edficacion, con tituler catactral Cabrera Her-
nandez &ntonie. Poligeno 006, Parcela 00063,

- Parcala de edficacion, con tivdar catastral Gallardo Lo-
pez Miguel, Poligone 006, Farcela 00062,

- Parcela de edificacion, con tiutar catasiral Granados He-
mera Joaguin, Polgono 006, Pancela 00061,

- Parcela de edificacdn, con titular catastral Fernandez
Fernangez Joaguin, Poigono 006, Parcela DOCE0.

- Parcela de edificacion y balza, con titular catastral Mars-
nez Alonso Miguel, Poligono 006, Parcela 00059,

.- Parceda g2 edificacion. con tslar catastral Lopez Andi-
jar Anpelas Mercedes, Poligona 006, Parcela DD0SE.

- Parcela de caming, con tular catastral Ferrer Sanchesz
Jozé Angel, Polgona 006, Parcela DOOGS.

- Parcela de edificacion y caming, con Stular catastral Gra-
nados Gazquez Juan Antnio, Poligono 006, Parcela 00056

Este:

- Fe Andarax, con titular cataswmal CMA. Agenca Anda-
uza del Agua. Cuenca Mediterranea Andafuza, Poligone 006,
Parceia 90001,

- Via Pecuara Cafada del Rie Andarax.

Daste
- Parcela de suelo wrbana, con Stular catastral Ayunta-
miemto de Huércal de Almena, Pofigono 006, Parcela 30005,

Contra la presente Resolucion. que no agota la via admi-
nistrativa, padra mmarponerse recurso de alzada ante b Conse-
era de Madic Ambiente, conforme 2 o establecido en la Ley
41999, de modificacon de la Ley 30,/ 19592, de 26 de naviem-
bre. de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimisnto Administrativo Comun, en el plazo de un
mes desde la motificacian de la presente. asi como cualquisr
otng que pudiera comesponder de acuerdo con la normativa
aphcable.

Bctuacicn cofinanciada por Fondos Europeas

Sevilla, 1'9 de septiembre de 2008.- La Dvectora Ganeral,
Rocio Ecpincsa de la Tome,

ANEND A L& RESOLUCION DE 19 DE SEPTIEMBRE DE LA

DIRECCION GENERAL DE SOSTEMIBILIDAD EN LA RED DE

EZPACIOS NATURALES DE LA CONSEJERIA DE MEDIO

AMBIENTE, POR LA SE APRUEBA EL DESLUINDE TOTAL DE LA

VIA PECUARIA DEMOMIMNADS, <COLADA DEL MOROM=, EN

LOS TERMENCS MUMNICIFALES DE GUALCHOS ¥ MOTRIL, EN
L& PROVIMCIA DE GRANADA

Relacicn de Coordenadas U.T.M. de fa via pecuaria

Escosty | Comdenara I | Coerdarcda T | Ebguabe | Coeedarsda X | Conrdumsds ¥
L] SAESI0 L | 408135450 1o S45533,70 | 202134538
| S850 3B | AOBLIZATE D S4E553.24 | sME13TeEl
3l SAEsdEED | AEJALLES E e SEESETES | SlalEss
L S4ps45 43 | 4CBEA3DZE & S4BSET30 | 40E143233
5l SLISLTE | 40onasnns =0 S&DSEIST | sDElatE I

Sevilla, 27 de octubre 2008 BOJA num. 213 Pagina nim. 71
Sigeats | Coorderace X | Cocrdensds ¥ | Efguets | Cosrderada X | Coordanads ¥ Enguais | Cosedenada X | Coerdanada 7 | Efgusts | Tocedarada X | Conidenada ¥
&l S4333TIL | a0E1As0E0 &0 SAI54EI5 | Anmlssad pl | sasauniE 3
ki S4E5405T | 40ALE0SED 4oz e
il S5EIIE | 40BMEEAT 4103 | zasassac
T 54851550 | &DSIS0S.E3 4104 I4EREIER
it 4853017 | S0BISIALE £ SSOETC2E | #082136°7 | &0 S50 A8
el S4ESALOT | AEISEES 431 SSOT254E | ACBEIAETT 4:n 55078639 | SOEIIALBS
8l SESILEE | SDElSHDLE 2= SEOBOLAL | 40BTlElDd | M0 | SS0B02.IE | SOB2ISELD
a2 SAOS4.ZE | 40BIsTTET &l S50800,32 | spEfleSl | 45D S508:11E | S0831S7EE
B E4E538 15 | 4DELS3ZET 481 S5E317ET | 40as1EsTE &0 EE[E14.37 | S0ETISE 1L
5 EAgs4sTI | SmEseEd | D E43553 50 | 4BEsIasT o SSOEIZ6T | MCBIISOAE | &0 SEOAITEL | S0ETMSE3
= S4ESED S e E43530,35 | 48154857 Ll SoOEIlE4 | 408T134ED
i S48575. 38 jila] 54353358 | L0AISEETE 2800 | 3031645 | 408313505
=] S4BEBOT 13 SA2E0131 | ADGIELEED 4E02 | SEREITEZ | s0EdizLan
23 54355521 4E03 S50E2EAS | &Elirsa3
1300 | s4880e32 | 40ElE3Lll =1 SEQEISAD | A0EIIILEL | D SEDEDE M4 | S(BILI9ES
1302 SAEENE,L0 | 408IE3520 60 SS0B5E.E0 | SOEIIITIE
1303 | s&EElifl | amlesnEl Q1L 55085717 | BTl
A SABS315S | 4pmlssacl | MO SLISIRAR | anglEsial soiz ESOBS0SS | 40BMIINGS
L E] S4ASTE AT | ADEISSSS0 IS SLIGETAD | MMEIETTES S0z SSOBELTS | ADEZEITOL
=l s49588.17 | 40QE6735 | 18D B4355858 | MEIeERId SIF SS08EL36 | 408212172
1Im SEESIT.0E | LDAZESEOT SIDL S50B5EEF | SOEIIZIS
| 543507001 | SDBIETSET S1DC | ESOESTST | 4GBILIVSE
ma 54850038 | &D316E4,50 5ic3 SS0BEC,58 | OETIIEII
3 54550768 | 4DELSSD,7B 21 S50901,60 | 408TLLEZ2L 520 55050313 | 30ENIl3CE
5 S4OSI4ET | M0El632.33 | 18D 54353523 | 4@ITURBD o s
X SAESITIE | 4CE171248 150 SL4E5IT 36 | ZEITGETE i SE0MT | oRiETEET
200 G4E54858 | &EIT3L=E an sagnclss | dnmnrEs
20U | =d@sacan | aooiTAlEs 3¢ | sdagenEl | 4DB3S550
20 SEE3T4E | samaEu an Sia7EseF | 4DEI0ES AR
I3 | SABSEc T | 4pOITELEZ =0 54377545 | 40EoDEAM
21 | ssmsen3z | apmimsess | mo | semsenss | sserrases SC | Z2smaso | sorzoziic
2 SAESSIED | 40EITRASE | 22D SeEEFI 06 | SOEITIZES I sagsgs sz | apespenns
o3 | samennse | acamsaiz Bc | cssacm s | 4ozoozses
S| SADGIIAL | MR 5z | simasens | soemnossn
32 | ZamEnlIi | Aoy
303 S4GEI9ES | AEITass
= S43E3T 55 | AnniTaiEE
8L E4DELEA0. | 40AITSTES
247 | S4BEDIEC | 408176153
143 54863312 | 408178552
5 54BE55 45 | ADEITESEE =0 e e
28 S4BE3LCA spElTaRnl
N 53757 AE1752, 33
28 SETSLT] =EITELED
25 4aTme Al HEraLem
33 SAE05ES SEiTeRE
3 EAEEILIE 40277713
33 S4EEELDE A[EITETE4
33 54855152 A0E1317ET
340 SLE3E0ES | 4C@iEgnaT
L EABSISES | SOBIESTOS
3= SAEOT L | 40E136IA3
LR 54823575 | ADEIZEZ I3
35 S4ESBLTT | &0E1BES:E | 35D SL3EIZED | CBLEdAEE
38 SABOLIST | 408137552 | 38D S&3HIL36 | MIBLESE T
I HIIELIE | DElliEAS
38 S48277ES - | 408200033 | 38D S48TEA06 | 44EMFIAD
33 54537149 | ApEalETa 3590 SE33E7,09 | SOECDEESE
= S434TC,E3 | sQEi0eEd | 40D S4B03ET | JDEI0E0E3
Al SAQASE T | ADEDDMLIS

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE

HUERCAL DE

ALMERIA-CONSEJERIA DE

OBRAS

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

LAS NORMAS URBANISTICAS

39



SITUACION ACTUAL. CONVENIENCIA DE ESTA ADAPTACION
PARCIAL
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..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 40



Las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en Huércal de Almeria fueron aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 31 de
marzo de 1999 y publicadas en el BOP de 22 de septiembre del mismo afo, asi como por sus diversas
modificaciones y los correspondientes planes de desarrollo.

Con posterioridad a la aprobaciéon de las NNSSPM entré en vigor la Ley 7/2002, de Ordenaciéon
Urbanistica de Andalucia, que tiene por objeto la regulacién de la actividad urbanistica y el régimen de
utilizacion del suelo en la Comunidad Auténoma.

Es por ello que el planeamiento general actual de Huércal de Almeria no tiene adaptadas sus
determinaciones a las exigibles por la Ley.

Con el fin de adecuar estas determinaciones del planeamiento en vigor con las disposiciones de la

LOUA se formula esta AdP.

De esta forma, las nuevas figuras que se elaboren para el desarrollo del planeamiento, ademds de
cumplir con lo que les es exigible por ley, partirdn de un marco ya adaptado a la LOUA, que garantice
los determinaciones relativas a ordenacién, programacién y gestién.

La Adaptacién a la LOUA también conlleva la definicién de las clases y categorias de suelo:

- Dentro del Suelo Urbano se diferencia entre Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado. Ambas categorias coexisten en Huércal de Almeria.

- Dentro del Suelo Urbanizable aparecen tres categorias: Suelo Urbanizable Ordenado, Suelo
Urbanizable Sectorizado y Suelo Urbanizable No Sectorizado. En el municipio encontramos
Suelo Urbanizable Ordenado y Suelo Urbanizable Sectorizado.

- Dentro del Suelo No Urbanizable: de Especial Proteccién por Legislaciéon Especifica, de Especial
Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica, de Hébitat Rural Diseminado y de Cardcter
Natural o Rural. Existen en el municipio las categorias de Especial Protecciéon por Legislacion
Especifica, de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o Urbanistica y de Cardcter
Natural o Rural.

Cada una de estas clases y categorias implican un régimen urbanistico apropiado y actual, que
garantiza sus derechos segin la vigente Ley.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE
ADAPTACION
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El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 3.2 establece lo siguiente:

El documento de adaptacién parcial recogerd, como contenido sustantivo, las siguientes
determinaciones:

a) Clasificacién de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificaciéon urbanistica establecida por
el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segun los criterios recogidos en el articulo siguiente.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a los dispuesto en el arficulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y la disposiciéon transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo. A estos efectos no se considerardn alteraciones
sustanciales las correcciones de edificabilidad y de densidad, o de ambas, necesarias para
mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento general vigente, no pudiendo
superar los pardmetros establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La reserva de vivienda protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de
conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de
septiembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacién del documento de adaptacién
parcial al que se refiere este capitulo.

c) Los sistemas generales constituidos por la red bésica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional pdblico.

Como minimo deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los esténdares existentes en el
planeamiento objeto de adaptacién.

Si los mismos no alcanzasen el estdndar establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberdn aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar
éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su carécter
supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicién estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en
cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el uso

sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el érea
de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en este parrafo c), en el documento de adaptacién se habran de
reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres,
ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de
planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten
de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores
ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el planeamiento
vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendrdn las dreas de reparto ya delimitadas. A todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general vigente tendrd la
consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

f) Sefalamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. La adaptacién recogerd,
con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislaciéon sobre patrimonio
histérico.

g) Previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la
ordenacién estructural cuando el planeamiento general vigente no contemplase dichas
previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

Para los municipios con relevancia territorial, regulados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio, por
el que se determinan los municipios con relevancia territorial, entre los que se encuentra Huércal de
Almeria, a efectos de lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, tendrdn cardcter preceptivo las
siguientes determinaciones:

1) Definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos, y de
los elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

2) Identificacién de los sistemas generales existentes de incidencia o interés regional o singular.

El documento de Adaptacion Parcial, conforme a la regulacion establecida en los articulos
comprendidos del 1 al 6 del Decreto 11/2008, ambos inclusive, establece las siguientes
determinaciones de ordenacién estructural, que se recogen en los siguientes apartados.
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4.1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptaciéon Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria clasifica la totalidad del término en tres clases,
teniendo en cuenta la clasificacién urbanistica establecida por el planeamiento general vigente, de
acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y en el
articulo 3.2.a y 4 del Decreto 11/2008: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.
Dentro de cada una de las clases se distinguen distintas categorias, que se relacionan a continuacién.

4.1.1. SUELO URBANO

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.1 establece lo siguiente:

A los efectos previstos en el articulo 3.2.a), los criterios de clasificacién del suelo urbano serdn

los siguientes:

a) Tiene la consideracién de suelo urbano consolidado el que esté clasificado como urbano por
el planeamiento general vigente y cumpla las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la
Lley 772002, de 17 de diciembre, asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable
se encuentre ya transtormado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del
referido articulo.

b) El resto del suvelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente fendrd la
consideracién de suelo urbano no consolidado.

En todo caso, se clasificardn como suvelo urbano no consolidado los dmbitos de las Unidades
de Ejecucion no desarrolladas delimitadas en suelo urbano, debiendo respetar las caracteristicas
y requisitos gue se establecen en la Ley /72002, de 1/ de diciembre

¢) £n los casos en gue ya el planeamiento general vigente haya definido la categoria de

consolidado y no consolidado, la asimilacion serd directa si se cumplen las condiciones
previstas en el articulo 45.2, letras A) y B), de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Por cumplir las prescripciones de la Disposicién Transitoria Primera, nimero 1, Regla 19, letra a), de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en relacién con el art. 45 de la misma, integran el suelo
urbano del Municipio los terrenos que el PGOU, Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria adscribe a esta clase de suelo, por encontrarse en
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser susceptible de incorporarse en él en
ejecucién del Plan, y estar dotados, como minimo de los servicios urbanisticos de acceso
rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacién
segun la ordenaciéon que el planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en
condiciones de conectar a los servicios urbanisticos bdsicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.
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En el Suelo Urbano asi delimitado se establecen estas dos categorias: 4.1.1.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO
a) Suelo Urbano Consolidado.

b) Suelo Urbano No Consolidado. El Suelo Urbano Consolidado del Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptacién Parcial de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria es el clasificado como urbano
por el planeamiento vigente y que cumple con las condiciones previstas en el articulo 45.2.a) de la
LOUA, asi como el que, estando clasificado como suelo urbanizable, se encuentra ya transformado y
urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo.

Asi pues, el suelo urbano consolidado estd constituido por:
a) Los terrenos que cumplan los tres criterios siguientes:

a. Estén incluidos en la delimitacién de suelo urbana efectuada en los planos de
ordenacién, asf como en sus innovaciones.

b. No estén incluidos en unidades de ejecucidon sometidas a procesos de urbanizacién,
cesién gratuita y obligatoria de dotaciones y equidistribucién entre diversos propietarios
de suelo.

c. Presenten ordenacién detallada directa desde el planeamiento general, contando con
calificacién de zona de ordenanza y establecimiento de alineaciones y rasantes.

b) Los terrenos incluidos en unidades de ejecucién o en sectores delimitados en los planos de
ordenacién, asi como en sus innovaciones, que han cumplido todos sus deberes de
urbanizacién, cesién y equidistribucién conforme a las exigencias de la legislacién urbanistica
vigente.

c) Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano o urbanizable en los planos de
ordenacién, asi como en sus innovaciones, que han sido obtenidos y urbanizados conforme a
las previsiones del planeamiento.

En este sentido, el Suelo Urbano Consolidado esté constituido por:

- Los terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano efectuada en el Plano de ordenacién
n® 1 “Clasificacién de Suelo” y el n® 2 “Clasificacion y Calificaciéon de Suelo” de las NNSS
vigentes y sus innovaciones, no incluidos en unidades de ejecucién sometidas a procesos de
urbanizacién, cesién gratuita y obligatoria de dotaciones, y equidistribucion entre diversos
propietarios de suelo. Presentando, a su vez, ordenacién detallada directa desde las NNSS,
contando con calificacién de zonas de ordenanza en el Plano n® 3 “Alineaciones-
Construcciones Protegidas. Delimitacién Suelo Urbano Planificable” de las mismas.

- Los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién o en Sectores de Suelo Urbanizable delimitados
en el Plano de ordenacion n® 1 “Clasificacién de Suelo” y el n® 2 “Ordenacion” de las NNSS
vigentes y sus innovaciones, que hayan cumplido todos sus deberes de urbanizacién, cesién y
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equidistribucién conforme a las exigencias de la legislacién urbanistica vigente. En este caso se
encuentran las Unidades de Ejecucién UE-H1, UH-2A, UH-2B, UH-4, UE-P1, UE-Pal, UE-Pa2,
UE-Pa3, UE-G1, UE-Sal, UE-B1, UE-CT3, UE-F1, UE-F2 y UE-I3, asi como los Sectores de
Suelo Urbanizable S-R1, S-R2 (UE-1), S-R3, S-R4, S-R5, S-R6, S-R9 (Poligonos 1y 2), S-R13, S-
RT2, S-15 y S-16, que ya se encuentran ejecutados.

- Los terrenos incluidos como Sistemas Generales en Suelo Urbano o Urbanizable de las NNSS
vigentes, y sus innovaciones, que hayan sido obtenidos y urbanizados conforme a las
previsiones del planeamiento.

EEE
.-. EsrriEorio
HEE urbsnistico

4.1.1.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Se clasifican como suelo urbano no consolidado los dmbitos de las Unidades de Ejecucién no

desarrolladas delimitadas en suelo urbano, respetando las caracteristicas y requisitos que se establecen
en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Como el planeamiento general vigente define las categorias de consolidado y no consolidado, se hace
una asimilacién directa de las categorias de la LOUA.

La Adaptacién parcial no clasifica nuevos suelos urbanos, ni ajusta la clasificacion del suelo en
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

Los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU quedan reflejados en los cuadros del Anexo
a las Normas Urbanfsticas, correspondientes a las Unidades de Ejecucion previstas en el planeamiento
general vigente, no desarrolladas hasta el momento.

A continuacién en la préxima tabla se expresa la correspondencia de los suelos clasificados por las

NNSS tras su adaptacién por el presente documento a la LOUA de conformidad con el articulo 45.2
B):

NUCLEO DE HUERCAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO SRADO DENOMINACION
ADP
ACTUACION SN
Al PA  03/04/2006 SUNC-H3
UE-H3 PERI AP PA  08/11/2007 S/E
UE-H5 ) . . ) ) ) S/ SUNC-H5
UE-T1 ; ; ; ; . ; S/E SUNC-T1

VISIEDO - LA LUSTRA

PLANEAMIENTO URBANISTICO CRADO DENOMINACION
ADP
ACTUACION EJECUCION
UE-V1 PERI AD  PA 18/01/2007| BOP 25/01/2007 S/E SUNC-VI
UE-L1 ) i . ) ) S/ SUNC-L1
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LAS ZORRERAS - BUENAVISTA 4.1.2. SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ACTUACION

UE-B2

PERI

Al PA 18/01/2007
AP PA 18/05/2007

GRADO
EJECUCION

S/E

ADP

SUNC-B2

UE-B3

No

necesario

S/E

SUNC-B3

CLUB DE TENIS

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.2 establece lo siguiente:

Asimismo, los criterios de clasificacidon para el suelo urbanizable serdn:

a) Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como urbanizable o apfo
para urbanizar por el instrumento de planeamiento general vigente y cuente con la ordenacidn
detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién

correspondiente.
PLANEAMIENTO URBANISTICO DENOMINACION
ACTUACION ‘ GRADO ADP b) Tiene la consideracidon de suvelo urbanizable sectorizado aquel suelo urbanizable o apto para
EJECUCION urbanizar que esté comprendido en un sector o drea apta para la urbanizacién ya delimitado
SUNC.CTI por el planeamiento vigente. En todo caso, el denominado suvelo urbanizable programado de
UE-CTI PERI AD PA 30/07/2004 | BOP 15/09/2004 S/E los Planes Generales de Ordenacién Urbana vigentes se considerard como suelo urbanizable
UE-CT2 PERI AD  PA 07/10/2008| BOP 18/11/2008) S/ SUNC-CT2 secforizado.
SUNC-O] c) El resto del svelo urbanizable o apto para urbanizar, incluido el suvelo urbanizable no
UE-O1 - - - S/E . . , .
programado, se considerard como suelo urbanizable no sectorizado.
Se entiende como Suelo Urbanizable aquél que el planeamiento vigente sefala como tal, o como Apto
FUENSANTA para Urbanizar, u otras denominaciones equivalentes.

ACTUACION

PLANEAMIENTO URBANISTICO

UE-CF1

ED

AD

GRADO

EJECUCION

DENOMINACION
ADP

SUNC-CF1

No existen suelos urbanizables sin delimitacién de sectores, por lo que no procede en el municipio la
adscripcién de terrenos a esta categoria en el marco de la presente Adaptacién Parcial.

Esta Adaptacién no clasifica nuevos suelos urbanizables.

PA

12/03/2001

BOP 16/04/2001

S/E

ZONA INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO o DENOM.
ADP
ACTUACION She
UE-I1 ED AD  PA  04/03/2002 | BOP 08/04/2002 S/ StlJ]NC'
PERI SUNC-
UE-12 UA-6 AD  PA 25/10/1991 ) S/E 12
antiguas
NINSS
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4.1.2.1. SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Se considera suelo urbanizable ordenado el que estd clasificado como urbanizable o apto para
urbanizar por el planeamiento general y cuenta con ordenacién detallada, esto es, que cuenta con
Plan Parcial de Ordenacién redactado y aprobado definitivamente.

Los &mbitos de Suelo Urbanizable Ordenado del planeamiento general quedan reflejados en la
presente Memoria, el Anexo a las Normas Urbanisticas y en la Planimetria, correspondientes a los
dmbitos de suelo urbanizable del planeamiento general vigente, ya ordenados, aunque pendientes de

ser urbanizados legal y completamente.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON USO GLOBAL RESIDENCIAL

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON USO GLOBAL INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO URBANISTICO oo PENOMN
ADP
ACTUACION LGN
S PP oaniguas | AD CPOTU 09/09/1996 : Y

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON USO GLOBAL TERCIARIO

PLANEAMIENTO URBANISTICO oo DENOMN
ADP
ACTUACION et
s-Tl PP AD  PA 03/03/2006| BOP 22/03/2006 S/E SUO-TI

PLANEAMIENTO URBANISTICO CRADG DENOMIN.
RAD ADP
ACTUACION FIEC.
PP UE-1:
Sector $-10 AD  CPOTU 20/12/1996 - - Erecutad, SUBO-
S-R2 antiguas NNSS AD  CPOTU 13/12/2000 BOP  12/01/2001 | 71°1 20 R2
PERI UE-1 AD PA  19/06/2008 BOP  16/10/2008) ¢ 7| (UE-2)
PERI UE-2
S-R7 PP AD PA 31/07/2007 - - S/E 55780'
SUBO-
S-R8 PP AD PA  27/05/2005 BOP  08/06/2005 S/E R
P.1: SUBO-
Ejecutado R9
SR PP AD  PA 20/09/2000| BOP 25/01/2001 | PZ% | (Peligono
Ejecutado 3)
P.3:
S/E
SUBO-
S-R10 PP AD PA  01/10/2004 BOP  29/11/2004 S/E 210
SR1] op AD (F) PA- 31/10/2003| BOP(F) 05/01/2004 o SUBO-
AD (M)  PA  26/07/2007 | BOP (M) 07/08/2007 R11
S-R12 PP AD PA  25/07/2005 BOP  01/08/2005 S/E %’go'
SUBO-
S-RT1 PP AD PA  03/03/2006 BOP  22/03/2006 S/E R

4.1.2.2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Tiene esta consideraciéon aquel suelo urbanizable o apto para urbanizar que estd comprendido en un
sector o drea apta para la urbanizacién ya delimitado por el planeamiento vigente. En todo caso, el
denominado suelo urbanizable programado del planeamiento general vigente se considera como suelo
urbanizable sectorizado.

Los dmbitos de Suelo Urbanizable Sectorizado del planeamiento general quedan reflejados en la
presente Memoria, el Anexo a las Normas Urbanisticas y en la Planimetria, correspondientes a los
sectores de Suelo Urbanizable Programado del planeamiento general vigente, no ordenados por medio

de Plan Parcial.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON USO GLOBAL INDUSTRIAL

EEE
... EsrriEorio
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PLANEAMIENTO URBANISTICO e DENOMIN
, ADP
ACTUACION EECUCION
5-12 i i ] . ] o SUS-I12
5-13 . : : - - S/E SUS-13
S-14 ) ] ] . ] or SUS-14
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4.1.3. SUELO NO URBANIZABLE

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.3 establece lo siguiente:

El svelo clasificado como no urbanizable continuard feniendo idéntica consideracion,
estableciéndose las cuatro categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas para las actuaciones de
interés publico, si existiesen. A los efectos de lo dispuesto en este apartado, en el documento de
adaptacion se habrdén de reflejar como suelo no urbanizable de especial proteccidn, en la
categoria que le corresponda, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacién en
proyectos o instrumentos de planificacidn sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulfen de directa aplicacién conforme a la legislacidn sectorial.

El Suelo No Urbanizable continda teniendo idéntica consideracién, estableciéndose las siguientes
categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y mantiene, asimismo,
las caracteristicas definidas para las actuaciones de interés publico.

En este sentido, los suelos delimitados en los planos de ordenacién se consideran adscritos a las
siguientes categorias:

1. Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rural. Viene dado por los suelos delimitados en el
Plano OE-1 “Clasificacién y categorias del Suelo No Urbanizable”, al concurrir en ellos las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.c., en relacién con el 46.1.1), ambos de la LOUA. Todo
ello, con base en la informacién y justificacién de sus valores contenidos en la Memoria justificativa
y de ordenacién del planeamiento general vigente.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica. Viene dado por los suelos
delimitados en la en el Plano OE-1 “Clasificacién y categorias del Suelo No Urbanizable”, por
concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.a, en relacién con el 46.1.ay b,
ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacién y justificacién de su proteccion
confenidos en la Memoria justificativa y de ordenacién del PGOU vigente.

0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Dominio Péblico Hidrdulico
0 Vias Pecuarias con deslinde aprobado definitivamente.
* Vereda de Pecho Colorado (Deslindada 27/10/2008)
* Anchura legal: 20,89 m
* Longitud aproximada: 2.800 m

0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién de Carreteras:

» Estatales:
 A:A-7, de Mdlaga a Murcia
e B: N-340q, de Cadiz a Barcelona.
= Autondmica:
e C:A-1000, de la N-340a a la A-7
0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Infraestructuras Ferroviarias:
»  Ferrocarril Almeria-Guadix
0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Forestal:
*  Monte Péblico “El Comunal”. Superficie: 206,5775 Ha
0 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién de Patrimonio:
» Villa Maria (Bien de Interés Cultural)
* Fecha disposicién: 22/03/2002
+ BOJA 16/05/2002

3. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica. Viene dado

por los suelos delimitados en en el Plano OE-1 “Clasificacién y categorias del Suelo No
Urbanizable”, por concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacion
con el 46.1.c, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacién vy justificacién de su
proteccién contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacién del planeamiento general
vigente.

0 Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de la Provincia de Almeria:
Paisaje Agricola Singular de la Vega Baja del Andarax (AG-18).

0 Vias Pecuarias (sin deslindar) protegidas por el Planeamiento Urbanistico:
» 1. Cafiada del Rio Andarax.
» Clasificada: 23/07/71
* Anchura legal: anchura del rio
» 2. Vereda de Alejandri.
» Clasificada: 23/07/71
* Anchura legal: 20,89 m

* Longitud aproximada: 3000 m
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» Vereda de los Conejos.
» Clasificada: 23/07/71
* Anchura legal: 20,89 m
* Longitud aproximada: 7000 m

0 Espacios protegidos por interés cientifico o arqueolégico
* Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”
* Yacimiento arqueoldgico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”

4. Suelo No Urbanizable de Habitat Rural diseminado. Conforme a lo regulado en el articulo 46.1.9)
de la LOUA, en el municipio no se identifica ningin soporte fisico de asentamientos rurales
diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas proceda preservar, por
lo que no se identifica ningUn terreno adscrito a esta categoria del Suelo No Urbanizable. Todo
ello, con base en la informacién vy justificacién de los contenidos en las NNSS vigente.

A los efectos de lo dispuesto en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, en el presente documento se
reflejan como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, en sus categorias, los terrenos que hayan
sido objeto de deslinde o delimitacién en proyectos o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la
legislacién sectorial (deslinde de la Via Pecuaria “Vereda de Pecho Colorado” y Declaracién de “Villa
Maria” como Bien de Interés Cultural.

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
Articulo 4.4 establece lo siguiente:

Los terrenos sobre los que se hayan realizado irreqularmente actuaciones de parcelacion,
urbanizacién, construccién o edificacion, instalacién o cualquier otfro de transformacién o uso
del suelo conservardn la clasificacion establecida en el planeamiento general vigente, excepto
cuando fengan aprobado definitivamente plan especial de ordenacién o instrumento adecuado
de regularizacién al efecto.

En el término municipal de Huércal de Almeria existen terrenos sobre los que se han realizado
irregularmente actuaciones de parcelacién, urbanizacién, construccién o edificaciéon, instalacién o
cualquier otra transformacién o uso del suelo. En el presente Documento de Adaptacién conservan la
clasificacién establecida en el planeamiento general vigente, al no existir plan especial de ordenacién
ni instrumento adecuado de regularizaciéon al efecto.

Esta Adaptacién parcial no altera, por tanto, la regulacién del Suelo No Urbanizable, salvo en los
supuestos en los que ha sobrevenido la calificaciéon de especial protecciéon por aplicacién de lo
establecido a continuacién: los terrenos que han sido objeto de deslinde o delimitacién en proyectos o

instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos han sobrevenido al planeamiento vigente y que
resultan de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial.

Esta clase de Suelo No Urbanizable, con las categorias existentes en el término municipal de Huércal
de Almeria, se encuentra recogida en el Plano OE-1 “Clasificacién y Categorias del Suelo No
Urbanizable” de la presente Adaptacién. En cuanto a los usos y actividades permitidos en el Suelo No
Urbanizable, serfan los recogidos en el articulo 52.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.
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4.2. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS
NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

En la redacciéon del planeamiento vigente de Huércal de Almeria no se hace referencia a cualquier tipo
de previsién sobre la vivienda en régimen de proteccién.

Segun el articulo 3.2.b) in fine del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de vivienda protegida
no es exigible a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con
anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria
Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordenacién
pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacién del
documento de adaptacién parcial al que se refiere este capitulo. En este sentido, se entienden como
“4reas” aquellas que definen Suelo Urbano con categoria de No Consolidado.

Se entiende como “inicio del trdmite de aprobacién del documento de Adaptacién Parcial” el acto de
someter el documento al trdmite de informacién pdblica, tal y como se recoge en el articulo 7.2 del

Decreto 11/2008.
El art® 10.1.A.b. de la L.O.U.A. establece que el Plan debe contemplar:

En cada Area o Sector con uso residencial, las reservas de los ferrenos equivalentes, al menos al
treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas de
profeccion oficial u ofros regimenes de proteccidn publica.

Por tanto, esta Adaptacién contempla el objetivo de que los Suelos Urbanizables Sectorizados y los
Suelos Urbanos No Consolidados con uso global residencial que no cuenten con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente antes del 20 de enero de 2007 (de conformidad con lo
dispuesto en la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005), ni en aquellas dreas que cuenten con
ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacién
de este documento de AdP, reserven el treinta por ciento de la edificabilidad residencial de sus
dmbitos para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica, lo
cual deberd justificarse en los correspondientes planeamientos de desarrollo.

Hay que decir que la totalidad de los Suelos Urbanizables con uso global residencial cuentan con
ordenacién pormenorizada aprobada, por lo que no es exigible la reserva de vivienda protegida.

En el caso de los Suelos Urbanos No Consolidados con uso global residencial, la reserva seria exigible
a los dmbitos SUNC-H5 y SUNC-OT, dado que el resto cuenta con la ordenacién pormenorizada o
bien desde el planeamiento general o por planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad al

20 de enero de 2007.

Respecto a la ordenacién que algunas Unidades presentan en los planos de las Normas Subsidiarias,
el Art. 3.9.2 de las Normas Urbanisticas establecen que:

£l desarrollo de las Unidades de Ejecucion serd mediante la tramitacién de las figuras de
planeamiento gue se indican en la ficha requladora correspondiente.
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La referida figura de planeamiento de desarrollo de las Unidades de Ejecucidn, en las que el
sistema de actuacién sea el de compensacidn, deberd ser presentada ante el Ayuntamiento de
Huércal de Almeria en un plazo mdximo de dieciocho meses desde la entrada en vigor de las
presentes Normas.

Producido el incumplimiento del plazo indicado, el Ayuntamiento de Huércal de Almeria podrd
acordar el cambio del sistema de actuacién de Compensacion por el de Cooperacion, pasando
de esta forma la iniciativa al Ayuntamiento.

Los Proyectos de Compensacion se presentaran para su tramitacion en el Ayuntamiento de
Huércal de Almeria en el plazo mdximo de doce meses desde la aprobacidn definitiva del Plan
Especial que desarrolle la correspondiente Unidad de Ejecucion.

No obstante lo anterior, si los promotores de las diferentes Unidades de Ejecucion aceptan,
siendo por tantfo vinculante, el disefio urbano y situacidn de las cesiones especificas de a
actvacién incluidas en la documentacion grdfica de estas Normas y la que acompara a la
fichas requladoras de las actuaciones, el desarrollo de la actuacién se llevaré a cabo mediante
la tramitacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Tras la formacidn de la Junta de
Compensacién (en su caso) se procederd a la redaccidn y tramitacién del Proyecto de
Urbanizacién correspondiente y del Proyecto de Compensacién para llevar a cabo o
reparcelacién previa obligatoria,; en este caso los plazos serdn:

0 Doce meses, contados desde la entrada en vigor de las presentes Normas, para la
presentacion ante el Ayuntamiento de Huércal de Almeria del Proyecto de Urbanizacion.

0 Seis meses, contados desde la aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidn, para
la presentacion del Proyecto de Compensacion.

0 Seis meses, confados desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, para
la materializacién en escritura publica de las cesiones incluidas en la actuacidn.

Asi, este objetivo cumple con los minimos exigidos en el articulo 10.1.A.b) de la LOUA.
Ademds, el Decreto 11/2008, en su articulo 3.2.b) introduce la siguiente consideracion:

A estos efectos, no se considerardn alteraciones sustanciales las correcciones de edificabilidad y
de densidad, o de ambas, necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico del
planeamiento general vigente, no pudiendo superar los pardmetros establecidos en el articulo

17 de la Ley 772002, de 17 de diciembre.

En aquellos sectores pertenecientes al Suelo Urbanizable sectorizado, se establece como
Aprovechamiento Obijetivo el obtenido de multiplicar su superficie por el Aprovechamiento Medio.

De acuerdo con la Oltima redaccién del articulo 10 de la LOUA, operada por la Ley 1/2006, texto
normativo al que este Plan se adecla, entre las determinaciones de cardcter estructural de los Planes

Generales se contempla la necesidad de reservar terrenos para su destino a viviendas protegidas
equivalente al 30% de la edificabilidad residencial del drea o sector.

El objetivo principal de la politica en el mercado residencial es facilitar el acceso de los ciudadanos de
Huércal de Almeria a una vivienda ajustada a sus posibilidades y necesidades. Para ello, los suelos
urbanos no consolidados con uso global residencial que no cuentan con ordenacién pormenorizada
aprobada inicialmente antes del 20/01/2007, reservan como minimo un 30% de la edificabilidad
residencial para viviendas sujetas a algdn tipo de proteccién publica.

En este sentido, y en atencién a la informacién urbanistica contenida en el apartado anterior de esta
Memoria, puede constatarse que los sectores residenciales de suelo urbanizable ordenado (SUBO-R2,
SUBO-R7, SUBO-R8, SUBO-R?, SUBO-R10, SUBO-R11, SUBO-R12, SUBO-RTT), por contar con
ordenacién pormenorizada establecida en desarrollo de las NNSS vigentes, quedan exentos de
gestionarse a través del presente documento de Adaptacién y, en consecuencia, no se alteran las
condiciones de ordenacién de las citadas actuaciones urbanisticas, manteniéndose, por tanto, las del
planeamiento vigente y sus modificaciones.

Igual consideracién puede hacerse de los suelos urbanos no consolidados (SUNC-H3, SUNC-V1,
SUNC-V1, SUNC-B2, SUNC-B3, SUNC-CT1, SUNC-CT2), al contar con ordenacién pormenorizada
bien establecida directamente por las Normas Subsidiarias o por planeamiento de desarrollo.

Por el contrario, con respecto al suelo urbano no consolidado residencial (SUNC-H5 y SUNC-O1), por
no contar con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente, si que se les exige la obligacion de
reserva de vivienda protegida y, en este sentido, desde la presenta Adaptaciéon, se cumple con esta
exigencia.

Por otro lado, en consonancia con el espiritu de la LOUA, dado que las diferentes tipologias, usos e
intensidades con que los mismos se materializan sobre el terreno, pueden dar lugar a diferentes
rendimientos econémicos o costes, la aplicacién de los coeficientes de homogeneizacién supone ofro
paso mds hacia la distribuciéon de beneficios y cargas generados por la actividad urbanistica. La LOUA
permite el establecimiento de varios tipos de coeficientes: de uso o tfipologia que permitan compensar
la diferente incidencia econémica de cada uno de ellos, o de localizacién, que valore las diferencias
producidas por la posicién de cada sector en el territorio o con respecto a las infraestructuras. Los
coeficientes son los siguientes:

- Coeficientes de uso y tipologia. Para proceder a la determinacién de los coeficientes de uso y
tipologia que deben aplicarse a la hora de calcular el aprovechamiento de cada sector, se ha
hecho una estimacién de los valores relativos de mercado que pueden obtenerse para el
municipio de Huércal de Almeria.

Para sistematizar los coeficientes, se asigna a un valor de mercado el coeficiente unitario, y los
demds se expresan en funcién de ése. En los célculos de aprovechamiento de la presente
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Adaptacién se ha tomado como coeficiente unitario el de la vivienda libre. En esta linea, la
vivienda protegida estaria en el 0,55 reflejando la proporcién entre el precio maximo de venta
del régimen de proteccién publica y el precio de venta estimado para las viviendas libres que
puedan construirse en el sector.

- Coeficientes de localizacién. Para la determinacion de los coeficientes de localizaciéon no sélo
se ha considerado la posicién relativa de cada sector con respecto al nicleo urbano de Huércal
de Almeria, sino que también se ha analizado la importancia de la situacién atendiendo al uso
global del sector, es decir, una situacién que podria ser desfavorable para un uso residencial
por la lejanfa de las tramas urbanas consolidadas podria ser éptima para un desarrollo
industrial por su posicién respecto a las vias de comunicacién mds importantes y sus accesos.

A la totalidad de las localizaciones se les ha asignado como coeficiente la unidad, al no
considerarse que ninguna de ellas tenga unas condiciones favorables respecto a las restantes.

4.2.1. AREAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

DENSIDAD ,
SUPERFICIE N° MAX.  EDIFICABILIDAD
DENOMINACION ngiiﬁff) é?&iﬁ:’ﬁ’:ﬁ EDIFICABLE ~ CLOBAL TOTAL VIVIENDA
- > (m?) Wiv/Ho)  VIVIENDAS  PROTEGIDA (m?)
SUNC-H5 14.700 0,70 10.290,00 | 47,619 70 30% = 3.087,00
SUNC-OT 17.170 0,30 3.351,00 | 15219 27 30% = 1.005,30

El resto de los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado con uso global residencial cuenta con
ordenacién pormenorizada al menos con aprobacién inicial anterior al 20 de enero de 2007.

4.2.2. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE CON RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

La totalidad de los sectores de Suelo Urbanizable con uso global residencial cuenta con ordenacién
pormenorizada con aprobacién inicial anterior al 20 de enero de 2007.

4.2.3. CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

Como se detalla en los apartados anteriores, todos los dmbitos de suelo urbano no consolidado y los
sectores de suelo urbanizable sectorizado con uso global residencial que no cuentan con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente con posterioridad al 20 de enero de 2007 tienen la obligacién
de reservar un minimo del 30% de su edificabilidad para vivienda protegida.
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COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION DE REGIMEN DE LA VIVIENDA LIBRE / VIVIENDA
PROTEGIDA

Para la obtencién de la edificabilidad correspondiente a la vivienda protegida partiendo del
aprovechamiento, se establece un coeficiente. Su finalidad es la de equiparar los valores de venta de
cada uno de estos tipos de régimen o calificacién de vivienda.

A continuacién se calculard vy justificard el valor de un coeficiente de ponderacién que sirva para poder
establecer un equilibrio del aprovechamiento urbanistico generado por la vivienda protegida en
relacién con la vivienda libre, con el objeto de obtener el nUmero de viviendas protegidas que generan
el mismo aprovechamiento que una vivienda libre.

Para ello, partimos de la siguiente férmula que establece el beneficio del promotor inmobiliario:
Bp=W-1l=W-(Vs + Gu + Vc + Gg)

Donde:

Vv= Valor de venta

| = Inversion

Vs = Valor del suelo

Gu = Gastos de urbanizacién

Vc = Valor de la construccién

Gg = Gastos generales

El célculo de los gastos generales lo obtenemos de la siguiente férmula:
Gg = K (Vs + Gu + Vq)

Donde K es un coeficiente que pone en relaciéon los gastos generales con la suma del resto de los
gastos, a partir de la consideracién de que dichos gastos generales son un 25% del resto de los gastos,
en el caso de vivienda protegida, y un 40% en el caso de vivienda libre.

Trasladando el célculo de Gg a la férmula inicial, tenemos:
Bp=Vv—[Vs + Gu + Vc + K(Vs + Gu + Vc)] = W — (1 +K) (Vs + Gu + V¢)

Los valores de los diferentes términos de la anterior férmula, aplicados o repercutidos al metro
cuadrado de vivienda, son los siguientes:

Tipologia Vv (€/m2) K Vs (€/m2) Gu (€/m2)
Vivienda libre 1.800 0,40 300 60
Vivienda protegida 1.200 0,25 200 60

A continuacién, aplicando los anteriores valores a la férmula obtenemos el valor de Bp para cada una
de las dos tipologias analizadas:

Vivienda libre: Bp = 1.800 — 1,40 (300 + 60 + 600) = 456 €/m?
Vivienda protegida: Bp = 1.200 — 1,25 (200 + 60 + 500) = 250 €/m?

De lo anterior, deducimos que entre el aprovechamiento de la vivienda libre y la protegida hay una
relacion 456/250 (=1,824) o, lo que es lo mismo, el metro cuadrado de vivienda libre genera el
mismo aprovechamiento urbanistico que 1,824 m? de vivienda protegida, lo que, a su vez, supone que
si fijamos para la vivienda libre entre medianeras un coeficiente de ponderacién igual a 1, el
coeficiente de ponderacién de la vivienda protegida, igualmente entre medianeras, deberd ser de 0,55

(=1/1,824).

A partir de esta relacién, se establecen los siguientes coeficientes:
- VL, Vivienda libre: 1,00
- VP, Vivienda protegida: 0,55

El Decreto 11/2008 posibilita la correccién de edificabilidad y densidad de las Unidades o Sectores
donde se introduzca obligacién de reserva de vivienda protegida.

No consideramos necesario corregirlas en la presente AdP, por lo que se mantienen las previstas en el
planeamiento general vigente.

De acuerdo con la Oltima redaccién del articulo 10 de la LOUA, operada por la Ley 1/2006, texto
normativo al que este Plan se adecUa, entre las determinaciones de cardcter estructural de los Planes
Generales se contempla la necesidad de reservar terrenos para su destino a viviendas protegidas
equivalente al 30% de la edificabilidad residencial del drea o sector.
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4.3. SISTEMAS GENERALES

Segun el articulo 3.2.c) del Decreto 11/2008 se deberd recoger como contenido sustantivo de la AdP:

(...) ¢] Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de ferrenos, reservas de ferrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Como minimo deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los estdndares existentes en el planeamiento
objeto de adaptacidn.

Si los mismos no alcanzasen el estdndar establecido en el articulo 10.1.A)c)cl) de la Ley
772002, de 17 de diciembre, deberdn aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter supramunicipal, por
su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica infegren o
deban integrar, sequn el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico
del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes, entendiendo con ello que,
independientemente de gue el uso sea educativo, deportivo, sanitario u ofros, por la poblacién
a la que sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacion
local.

A los efectos de lo dispuesto en este pdrrafo c), en el documento de adaptacion se habrdn de reflejar
las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados
o que hayan sido objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de planificacidn sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulfen de directa aplicacién conforme a la
legislacién sectorial {...).

La Adaptacién Parcial identifica como ordenacién estructural aquellos sistemas constituidos por la red
bdsica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que, por su
funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica integren o deban
integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente
de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el érea
de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local. Ellos comprenden, como
minimo, los terrenos y construcciones destinados a:

- Parques, jardines y espacios libres piblicos.

- Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos comunitarios.

Todos ellos se reflejan en el plano OE-3 “Sistemas Generales” de la presente Adaptacion Parcial, de
conformidad con los recogidos en las NNSS, asi como también se recogen, conforme a sus
dimensiones y a sus posiciones estratégicas, algunas dotaciones como Sistemas Generales, debido al
servicio o drea de influencia superior al dmbito de una dotacién local, adaptdndose con ello a lo
definido en la LOUA.

En el documento de Adaptacién se reflejan ademds de las infraestructuras, equipamientos, dotaciones
y servicios ya identificados en la memoria justificativa y de ordenacién del planeamiento vigente.

No se ha producido la ejecucién o la aprobacion de nuevos elementos de estos sistemas, en proyectos
o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y
sus modificaciones, y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacién sectorial. Tampoco
cuenta el municipio con sistemas de cardcter supramunicipal.

PLANEAMIENTO VIGENTE
Las Normas Subsidiarias vigentes no clasifican suelo para Sistemas Generales. Tan sélo consideran
como tal el trazado de la Autovia, como Sistema General de Comunicaciones.

ADAPTACION PARCIAL

Dentro de la AdP se han reconocido como Sistemas Generales:
1. Los equipamientos ejecutados que se consideren de cardcter estructural.
2. Los contenidos en proyectos aprobados.

3. Los terrenos, reservas de suelo y construcciones que tienen un cardcter superior al de dotacién
local, y que no se incluian como tales dentro del planeamiento general.
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ESTANDAR DE ESPACIOS LIBRES

Segun el Articulo 10.1.A).c).c1) de la Ley 7/2002, las reservas minimas de Sistemas Generales para
parques, jardines y espacios libres publicos, en proporcién adecuada a las necesidades actuales y
previsibles, deben respetar un estdndar minimo entre 5 y 10 metros cuadrados por habitante.

La poblacién asciende a 16.000 habitantes segin el Padréon Municipal de fecha 1 de enero de 2010.
Segun el grado de desarrollo del planeamiento vigente, en Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado
(1.328 viv) y en Suelo Urbano No Consolidado (394 viv.) la capacidad residencial ain no agotada es
de 1.722 viviendas, lo que equivale a 4.133 personas considerando una ratio de 2,40
habitantes/vivienda. Por tanto, la poblacién actual mas la prevista en el planeamiento vigente es

20.133 habitantes.

El planeamiento vigente de Huércal de Almeria prevé una superficie de 116.051,84m? destinados a
Sistema General de Espacios Libres.

Por tanto, el esténdar actual de espacios libres asciende a 5,764 m?/habitante, quedando dentro del
estédndar, por lo que no se considera necesario aumentar la superficie prevista de Sistema General de
Espacios Libres.

Las Normas Subsidiarias vigentes no distinguen entre Sistemas Generales y Locales. No obstante, esta
AdP considera como Sistemas Generales de Equipamientos los que se sefialan en la tabla siguiente.

Esta AdP considera como Sistemas Generales de Equipamientos los que se sefialan en la tabla
siguiente. En la documentacién gréfica que se adjunta se sefala la localizacién de los equipamientos
existentes en la actualidad en Huércal de Almeria.

EEE
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Superficie Ambito Denominacién Super;‘me
(m?) (m”)
Consultorio Médico

Campo Futbito

Colegio 28 de febrero
C.P. Educacién de Adultos
Biblioteca Municipal

Ayuntamiento
Mercado de Abastos
Cementerio

Colegio Publico Rural

Jefatura de Policia Local

Oficinas Administrativas

Estacion

Colegio Buenavista

Almacén Municipal

Guardia Civil

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico
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4.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

El articulo 10.1.A.d de la LOUA vy el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008 exigen a la AdP que
establezca los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano,
sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado,
de acuerdo con las determinaciones que, sobre estos pardmetros, se establezcan en el planeamiento
vigente y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el pdarrafo b del articulo 3.2 del Decreto citado,
necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento vigente, para cumplir con
lo obligacién de reserva de vivienda protegida, sin poder superar los pardmetros establecidos en el
articulo 17 de la LOUA relativos a densidad de viviendas y de edificabilidad cuando se refiera al uso
caracteristico residencial.

En la ordenacién de los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado,
esta adaptacién respeta las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién previstos en el articulo 17 de
la LOUA, ajustadas al cardcter del sector por su uso caracteristico residencial, industrial o terciario,
salvo los suelos urbanizables en transformaciéon que, como consecuencia del proceso legal de
ejecucién del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo
correspondiente.

Esta Adaptacién Parcial no altera densidades ni edificabilidades.
PLANEAMIENTO VIGENTE

Los usos vienen regulados en el las Normas Urbanisticas, Tomo I, Titulo VI “Normas de condiciones
generales de edificacién y urbanizacién”, Capitulo 5 “Condiciones de uso”.

El PGOU vigente recoge los siguientes usos globales:

a) Residencial.

)
)

o

Terciario.

(@)

Industria y almacenes.

(ol

)
) Dotacional.
)

e) Comunicaciones.

ADAPTACION PARCIAL

Los usos definidos en las NNSS son asimilados a los establecidos en el articulo 17.1 de la LOUA.
a) Uso Residencial.
b) Uso industrial: Industria y almacenes
c) Uso Terciario

No existe ningin uso en el PGOU que sea asemejable al uso global Turistico establecido por la LOUA.
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Con base en las condiciones de ordenacién de las ordenanzas establecidas en el suelo urbano
consolidado, en el suelo urbano no consolidado, asi como en las determinaciones de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado, se han delimitado en los proximos cuadros, asi como en el Plano OE-5
de esta Adaptacién, las zonas de los distintos tipos de suelo que actualmente se pueden identificar
como una misma zona homogénea (ZH) en cuanto a usos, densidades y edificabilidades globales se
refiere, distinguiéndose las zonas homogéneas que se recogen en las siguientes tablas, asi como los
distintos uros globales en Suelo Urbanizable, Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado.

De conformidad con lo mencionado, se han delimitado en el siguiente cuadro las zonas del suelo
urbano, con especificaciéon de usos, densidades y edificabilidades globales que se establecen en el
planeamiento vigente, y que las caracterizan como zona homogénea en cuanto a los citados
pardmetros. Para la estimaciéon del techo en las zonas se ha calculado la superficie de suelo lucrativo
incluida en cada zona, estimdndose igualmente la proporcién de suelo destinada a una o dos plantas,
y aplicdndose a cada dmbito lucrativo resultante, una edificabilidad neta tipo deducida de la
ordenanza correspondiente segin los pardmetros de aprovechamiento establecidos en las NNSS. Para
la estimacién del nGmero de viviendas se aplica, igualmente, un médulo tipo de superficie por vivienda
en funcién de las condiciones de la ordenanza aplicable (edificabilidad en parcela minima). Los
resultados de la aplicacién de esta metodologia son los siguientes:

EDIFICABILIDAD DENSIDAC

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

USO GLOBAL GLOBAL global

m?t/m?s Viv/ha

Con respecto a los suelos urbanizables sectorizados y ordenados, se estard a lo dispuesto conforme a
las determinaciones establecidas en las NNSS, y son las siguientes:

EDIFICABILIDAD DENSIDAD

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE INeXellel:7\ GLOBAL global
m?t/m?s Viv/ha
SUBS-12 INDUSTRIAL 0,50 -
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUBS-I3 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBS-14 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-R2 RESIDENCIAL 0,7476 65,36
SUBO-R7 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R8 RESIDENCIAL 0,65 40,49
SUBO-R9 RESIDENCIAL 0,55 30,54
SUBO-R10 RESIDENCIAL 0,55 35
SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SUBO-R11 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R12 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RT1 RESIDENCIAL 0,45 25
SUBO-I1 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-T1 TERCIARIO 0,50 -

ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO RESIDENCIAL 0,80 70
ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE INTENSIVO RESIDENCIAL 1,20 100
ZONA 3: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-INTENSIVO RESIDENCIAL 0,75 50
ZONA 4: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,55 35
ZONA 5: RESIDENCIAL ENSANCHE EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,30 15
ZONA 6: INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,90 -
ZONA 7: TERCIARIO TERCIARIO 0,75 -
ZONA 8: DOTACIONAL/TERCIARIO/INDUSTRIAL DOT/TER/IND 0,75 -

Tal como se puede comprobar, los usos, densidades y edificabilidades globales se mantienen, al no
haber corregido la densidad y edificabilidad.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

B*=E c=rri rig
HENE urbsniskico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 59




4.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de
reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural; por otra parte, el
articulo 3.2.e del Decreto 11/2008 exige a la AdP que mantenga las dreas de reparto ya delimitadas
en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el
planeamiento vigente tendrd la consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacion
contenida en la LOUA.

En Suelo Urbanizable, se han considerado nueve Areas de Reparto, que se corresponden con los
diferentes tipos de usos y aprovechamientos previstos en Suelo Urbanizable. Dentro de las dreas de
reparto se han delimitado unidades de ejecucién, que se corresponden también con cada uno de los
Sectores, dado que se prevé el desarrollo de cada Sector mediante un Unico Plan Parcial.

AREA 1

- Sectores S-11, S-12, S-13, S-14, S-15, S-16 (segin nomenclaturaNNSS).
- Quedan por ejecutar: SUBO-I1, SUBS-12, SUBS-I3, SUBS-I4.

- Uso global: Industrial

Aprovechamiento: 0,50 m?ind’m?
AREA 2
- Sector S-T1 (segUn nomenclatura NNSS).

- El Sector SUBO-T1 se encuentra sin ejecutar, aunque tiene aprobado definitivamente el Proyecto de
Reparcelacién.

- Uso global: Terciario

Aprovechamiento: 0,50 m’ter/m?
AREA 3

- Sector S-R1(segin nomenclatura NNSS).
- El Sector se encuentra ejecutado.

- Uso global: Residencial Bajo

Aprovechamiento: 0,50 m?viv/m?

AREA 4

- Sectores 5-R2, S-R4, S-R5 (segin nomenclatura NNSS).
- Queda por ejecutar: SUBO-R2.

- Uso global: Residencial Alto

- Aprovechamiento: 0,60 m?viv/m?

AREA 5

- Sectores S-R3, S-R7, S-R10, S-R11, S-R12, S-R13 (segin nomenclatura NNSS).

- Quedan por ejecutar: SUBO-R7, SUBO-R10, SUBO-R11 y SUBO-R12, todos con Proyecto de
Reparcelacién aprobado.
- Uso global: Residencial Medio

Aprovechamiento: 0,55 m?viv/m?

AREA 6

Sector S-Ré (segin nomenclatura NNSS).

El Sector se encuentra ejecutado.
- Uso global: Residencial Alto
Aprovechamiento: 0,65 m?viv/m?

AREA 7

Sectores S-R8, S-R9 (segin nomenclatura NNSS).

Quedan por ejecutar: SUBO-R8 y SUBO-R9.

Uso global: Residencial Medio-Bajo
Aprovechamiento: 0,40 m?viv/m?

AREA 8

- Sector S-RT1 (segin nomenclatura NNSS).

- El Sector SUBO-RT1no se encuentra ejecutado. Cuenta con Proyecto de Reparcelacién aprobado
definitivamente.
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- Uso global: Residencial Bajo - Terciario

Aprovechamiento: 0,45 m?viv:ter/m?
AREA 9
- Sector S-RT2 (segin nomenclatura NNSS).
- El Sector se encuentra ejecutado.
- Uso global: Residencial Medio - Terciario
Aprovechamiento: 0,55 m?viv:ter/m?

En la Adaptacién Parcial se mantienen las Areas de Reparfo definidas en el planeamiento general
vigente.

Cada Area de Suelo Urbano No Consolidado constituye un Area de Reparto independiente.

Se asimila el Aprovechamiento Tipo del planeamiento general vigente al Aprovechamiento Medio, si
bien previamente se recalcula esta magnitud de acuerdo a los criterios de la LOUA.

Las dreas de reparto tienen distintos usos caracteristicos. La diferencia es mayor al 10% entre sus
aprovechamientos medios. Sin embargo, se trata de dmbitos que, por sus caracteristicas, aconsejan un
tratamiento diferenciado y queda perfectamente justificado.

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de
reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacién estructural; por otra parte, el
articulo 3.2.e del Decreto 11/2008 exige a la AdP que mantenga las dreas de reparto ya delimitadas
en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el
planeamiento vigente tendrd la consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacién
contenida en la LOUA.

En sectores de suelo urbanizable el planeamiento general vigente delimita las Areas de Reparto que se
sefialan, que se corresponden con los diferentes tipos de usos y aprovechamientos previstos en Suelo
Urbanizable. Dentro de las dreas de reparto se han delimitado unidades de ejecucidn, que se
corresponden también con cada uno de los Sectores, dado que se prevé el desarrollo de cada Sector
mediante un Unico Plan Parcial.

De este modo, para el suelo urbanizable se mantienen las dreas de reparto ya delimitadas, y por cada
drea de reforma interior en unidades de ejecucién en suelo urbano. A todos los efectos, el
aprovechamiento tipo que determina el planeamiento general vigente tendrd la consideracién de
aprovechamiento medio, segin regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Coeficientes de ponderacién y aprovechamientos lucrativos.

AREAS 3,4,5,6Y7 AREAS 8Y 9

VIVIENDA - - 1,00 1,00

COMERCIAL 0,85 1,00 0,80 1,00

INDUSTRIAL 1,00 1,00 0,50 0,50

RESIDENCIAL 0,90 0,90 0,80 1,00
COMUNITARIO

EQUIPAMIENTO 1,05 1,05 1,05 1,05

SOCIAL

A los efectos de aplicacién de los coeficientes “p” se consideran usos Residenciales Comunitarios los
servicios de hosteleria (hoteles, moteles, apartahoteles, etc.) y los asistenciales (residencias, etc.).
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4.6. ESPACIOS, AMBITOS Y ELEMENTOS QUE SEAN DE ESPECIAL PROTECCION

Segun el articulo 10.1.A.g) de la LOUA, los espacios, émbitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, formardn parte de la
ordenacién estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008 sefala que la AdP
recogerd dichos espacios y, con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién
sobre patrimonio histérico.

Esta Adaptaciéon Parcial sefiala los espacios, dmbitos y elementos que son objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural asi declarados por la legislacion
sobre Patrimonio Histérico.

Estos elementos aparecen recogidos en el Plano OE-1.

Sobre este particular, se consideran elementos de especial proteccién, los incluidos en las Normas
Subsidiarias en el Titulo 6, Capitulo 7:

ESPACIOS PROTEGIDOS POR INTERES CIENTIFICO O ARQUEOLOGICO
- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”

- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”
ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA
- Villa Maria (BIC inscrito en el CGPHA)

BIENES DE INTERES CULTURAL DECLARADOS

Segun el articulo 10.1.A.g) de la LOUA, los espacios, émbitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, formardn parte de la
ordenacién estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008 sefnala que la AdP
recogerd dichos espacios y, con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién
sobre patrimonio histérico.

Esta Adaptacion Parcial sefala los espacios, dmbitos y elementos que son objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural asi declarados por la legislacion
sobre Patrimonio Histérico.

De este modo, el Unico bien que tiene estas caracteristicas es “Villa Maria”, Bien de Interés Cultural
declarado con posterioridad a la aprobacién del planeamiento vigente.
g

Denominacién del Bien: Villa Maria
Régimen de Proteccién: B.I.C.
Estado Administrativo: Inscrito
Fecha Disposicion: 22/03/2002
Tipo de Patrimonio: Inmueble

Tipologia: Monumento

Boletin Oficial: BOJA 16/05/2002

DESCRIPCION

El inmueble se encuentra exento, elevado sobre un zécalo de piedra, con desnivel més acusado en la
parte trasera de la casa. La fachada principal se encuentra jalonada por dos leones en piedra sobre
plintos del mismo material. El acceso a la vivienda se realiza a través de un pequefo porche que
avanza sobre el plano general de la fachada, con unas escaleras de mérmol con barandilla de piedra
cuyos balaustres son de seccién cuadrada formando una arcada.

Esta arcada descansa sobre pilares con capiteles compuestos. Las roscas de los arcos se realizan a
base de azulejos sevillanos, ornamentados con motivos geométricos en los que predomina el color
azul. Sobre el arco central se encuentra un tondo con el motivo decorativo de una carabela. A ambos
lodos de la puerta se ubican dos ventanas de acusado verticalismo y cubiertas por la tipica reja
almeriense.

La cubierta es plana con alero muy pronunciado formado por teja curva vidriada policroma que
descansa en pies derechos que recorren toda la fachada y bajo los cuales se encuentra un friso corrido
de azulejos.
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misma, correspondiendo a sus vértices las siguientes coordenadas UTM que figuran en el plano de
DELIMITACION DEL ENTORNO AFECTADO delimitacién.

Criterios v justificacién de la delimitacién.

El inmueble objeto de proteccién es una vivienda situada actualmente en un entorno muy degradado y ST T TR I 2
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A la hora de establecer el entorno de proteccién del inmueble, se ha tratado exclusivamente de )

proteger la zona de espacio doméstico, que es la interesante dentro del conjunto de la finca.

Las condiciones con las que nos encontramos son variadas, y ellas mismas han sido determinantes en
la delimitacién del entorno:

L R
‘|
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- Linea de perimetro marcada por la valla que rodea a la casa y su jardin.

- Entorno fuertemente degradado en el que ha perdurado la existencia de la casa y del jardin
con un reducto de lo que fueron las fincas de la burguesia agricola almeriense.

- Trazado de la Carretera Nacional N-340, que viene a ser como un accidente geogrdfico claro
que establece el limite de proteccién.

- Reciente construccién de la Autovia N-344.
Por tanto, la casa y su jardin han quedado situadas en un nudo de comunicaciones:
- Al Norte, Autovia N-344.
- Al Este tenemos baldias de la propia finca que carecen de interés.
- Al Sur, valla original del jardin.

- Al Oeste, valla original del jardin y carretera N-340.

El trazado de la autovia ha ocupado al Norte una parte del jardin original, por lo que ha sido excluido
de la delimitacién dicho trozo.

Delimitacién literal del entorno.

La delimitacién del entorno afectado por la inscripcidon con cardcter especifico del inmueble
denominado «Villa Maria» se define mediante una linea poligonal y queda definida por los lados de la
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4.7. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008 establece que la AdP puede contener y determinar las
previsiones generales de programacién y gestiéon de los elementos o determinaciones de la ordenacién
estructural cuando el planeamiento vigente no contemple dichas previsiones o éstas hubiesen quedado
desfasadas. A la vista de la fecha de aprobacién del planeamiento vigente, cabe decir que se han
cumplido sobradamente los cuatrienios previstos en el mismo.

Por otra parte, y en cuanto a la ejecucién del planeamiento (Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y
Planes Parciales en Suelo Urbanizable) se observa que no se ha llegado a completar el planeamiento
de desarrollo, por lo que cabe entender que las previsiones de programacién se encuentren
desfasadas.

En este sentido, el PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA entrard en vigor desde la aprobacion
plenaria, siendo su vigencia indefinida en tanto no se proceda a la redaccién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Huércal de Almeria. El planeamiento general vigente en el municipio estd
integrado por las Normas Subsidiarias de Huércal de Almeria aprobadas por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, con fecha 31 de marzo de 1999 y publicado en el

BOP de 18 de noviembre de 1999.

Sobre la determinacién de las previsiones generales de programacién y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacién estructural, se mantienen los plazos generales de ejecucion de las
actuaciones contempladas en las NNSS vigentes y los establecidos por sus innovaciones y los
contenidos en el planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente.

Dichos plazos se computarén desde el momento de la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que los dispuso.

El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracién actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacién urbanistica vigente para
garantizar la ejecucién del planeamiento urbanistico.

En defecto de la definiciéon de los mismos, se atenderd a los siguientes criterios para el cumplimiento de
los deberes urbanisticos:

En el Suelo Urbanizable Ordenado, para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd como
méximo de dos (2) afos a contar desde el dia siguiente a la publicacién en el Boletin Oficial
correspondiente de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

En el Suelo Urbanizable Sectorizado:

Los planes parciales para el desarrollo de los sectores deberdn presentarse dentro del primer cuatrienio
desde la aprobacién de la presente Adaptacién, y ello sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo 4 del
Titulo | (Régimen del Suelo Urbanizable) del Anexo a las Normas Urbanisticas del presente documento.

Para el cumplimiento de los deberes de urbanizacién, cesién y equidistribucién, el plazo serd de cuatro
(4) afos a contar desde el dia siguiente a la delimitacién de la unidad de ejecucién o édmbito de
desarrollo. Si la unidad de ejecucién no estuviese delimitada en el planeamiento de desarrollo, el plazo
para la delimitacién serd de dos (2) afios a contar desde el dia siguiente a la publicacién de su
aprobacion.

Para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd de dos (2) afos a contar desde el dia siguiente
a la publicacién de la aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacién, pudiendo
ésta coincidir con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién, salvo que incurra en alguno
de los supuestos previstos en el articulo 8 del Real Decreto ntmero 1093/1997, de 4 de julio, por la
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria
sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, en donde la
simultaneidad de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién se hard coincidir, en todo caso, con la
finalizacién de la exposicién piblica a que se hace mencién en el citado precepto.

Los plazos fijados en los apartados precedentes regirdn Unicamente cuando no se estableciesen otros
distintos en los planes de etapas del planeamiento de desarrollo.

Otros plazos:

- El plazo para la iniciacién de las obras de edificacion serd de seis (6) meses, computables desde
el dia siguiente a la fecha de otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros seis (6) meses.
Para los plazos de interrupcién se estard a lo dispuesto en la legislacion aplicable, y para la
finalizacién de las obras, se estard a lo establecido en el acto de otorgamiento de la licencia.
No obstante, y a los efectos de establecer un lapso de tiempo razonado en el acto de
otorgamiento de licencia, el peticionario habrd de indicar, expresamente, en la solicitud de
licencia de obras el plazo de previsién de realizacién y conclusién de las mismas.

- En ausencia de los plazos antes referenciados, regirdn los siguientes:
0 El plazo de interrupcion méxima de las obras serd de seis (6) meses.

0 El plazo para la finalizacién de las obras serd de tres (3) afios a contar desde la
concesion de la licencia.

El incumplimiento de los plazos sefalados en este articulo determinaré la posibilidad de acudir a la
expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad o venta forzosa de los terrenos
cuando se deba a causa imputable a sus titulares, a través del procedimiento legalmente establecido y
con audiencia, en todo caso, del interesado, y todo ello sin perjuicio, de poder incoar, si procediere, el
correspondiente expediente sancionador.
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4.8. PREVISIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL Huércal de Almeria, por su inclusién en el Area Metropolitana de Almeria es un municipio de

relevancia territorial, reconocido y regulado por el Decreto 150/2003, de 10 de junio. Por ello, se
establece en la planimetria la definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de
aparcamientos, y de los elementos estructurales de la red de transporte publico, asi como la
identificacién de los Sistemas Generales de incidencia o interés regional o singular.

No existen en el municipio Sistemas Generales de cardcter supramunicipal.

EL ARQUITECTO

Fernando J. Gonzdlez Bevid

(UTE TERRITORIO URBANISTICO)

Huércal de Almeria, noviembre de 2010
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DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL
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Conforme a lo previsto en el Articulo 6, del Decreto 11/2008, la adaptacién parcial esté integrada por
un documento unitario, definiendo, en lo sustantivo y documental, la ordenacién estructural aplicable a
los instrumento de ordenacién urbanistica vigentes en el municipio, a través de los siguientes
subdocumentos:

a) Memoria General: con el contenido y alcance, informacién vy justificaciéon de los criterios de
ordenacién de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulo 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008. Habrd de incluirse certificado emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento
respecto de la participaciéon de las Administraciones, érganos y entidades administrativas
gestores de intereses pUblicos afectados y, en su caso, justificativo de la innecesaridad de
solicitud de informes o pronunciamientos de éstos.

b) Anexo a las normas urbanisticas en las que se contendrdn las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacién parcial, reflejando los articulos modificados y derogados, asf
g P ! v eered EL ARQUITECTO

como los cuadros o fichas que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.

c) Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente y por aquellos que se

proponen tras la adaptacién, comprensivos de las siguientes determinaciones: AW
4

PLANOS DE INFORMACION

PLANOS DE LAS NORMAS NNSS 1999 Fernando J. Gonzdlez Bevié
PLANOS DE MODIFICACIONES DE LAS NNSS 1999 (UTE TERRITORIO URBANISTICO)
[-1. PLANEAMIENTO VIGENTE Huércal de Almeria, noviembre de 2010

PLANOS DE ORDENACION
OE-1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
OE-2. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
OE-3. SISTEMAS GENERALES
OE-4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
OE-5. DETERMINACIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL
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ANEXO DE TABLAS
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TABLA 1. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-P1 Suelo Urbano Consolidado

En los siguientes cuadros se recoge, segun los Sectores y dreas del planeamiento vigente, el desarrollo vy Superficie: 15.256 m?

ejecuciéon de cada uno de ellos. Uso global: Residencial

DETERMINACIONES
o _ Edificabilidad: 0,65 m?/m?
Sefalar que, aunque no se detallen, en algunos casos los acuerdos y publicaciones de instrumentos, consta su
. . N° mdaximo de viviendas: 69
aprobacién definitiva. ]
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
AD PA 05/03/2003 AD BOP 31/03/2003
PERI UE-P1
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 29/04/2004
INSTRUMENTO DE REPARCELACION
AD PA 20/07/2004
Proyecto de Reparcelacion de la UE-P1

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-Pal Suelo Urbano Consolidado UE-Pa2 Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 12.595 m? Superficie: 16.725 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,55 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?
N° mdximo de viviendas: 44 N° mdximo de viviendas: 53
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
1.- AD PA 11/08/2008
1.- Plan Especial UE-Pal 2.- AD BOP 13/02/2009 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
2.- AD PA 10/02/09
2.- ED Manzanas 1,2y 3 PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 19/04/2007
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 29/07/2003 AD BOP 22/08/2003
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD RA 25/06/2009 SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS
UE-Pa3

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 23.098 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-G1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 1.225 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m’ DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,88 m?/m”

N° méximo de viviendas: 104 N° méximo de viviendas: 7

Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 11/05/2000 AD BOP 29/06/2000 PROYECTO DE URBANIZACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 21/02/2000 AD BOP 06/03/2000 No es necesario
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion INSTRUMENTO DE REPARCELACION
FASE DE EJECUCION EJECUTADO No es necesario

FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS
UE-V1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-V1
Superficie: 8.570 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-Sal

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 2.406 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,80 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 2.500 m? construidos sobre rasante
N° mdximo de viviendas: 60 N° mdximo de viviendas: 15
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
AD PA 18/01/2007 AD BOP 25/01/2007
PERI UE-V1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 27/03/2008

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 26/09/2000 AD BOP 10/10/2000

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 21/12/2007

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 03/08/2000 AD BOP 16/08/2000

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION
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DENOMINACION NNSS
UE-H1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 12.790 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-H2a

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 4.590 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,75 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,70 m2/m?
N° mdximo de viviendas: 68 N° mdximo de viviendas: 19
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
AD PA 18/05/2000 AD BOP 27/06/2001
PERI UE-H1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 14/12/2000 AD BOP 02/01/2001 PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 27/06/2007 No consta
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 29/06/2001 AD BOP 23/07/2001 INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD JGL 24/04/2008
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién SISTEMA DE ACTUACION
. 18/05/2007
FASE DE EJECUCION EJECUTADO Cambio a Sistema de Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS
UE-H2b

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 5.605 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
UE-H3

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-H3
Superficie: 4.645 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES DETERMINACIONES

Edificabilidad: 0,70 m2/m? Edificabilidad: 1,20 m?/m?

N° mdximo de viviendas: 28 N° mdximo de viviendas: 45
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Al PA 03/04/2006

AD PA 07/02/2001 AD BOP 24/04/2001
PERI UE-H2b PERI UE-H3 AD PA 08/11/2007

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 14/12/2004

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 27/05/2005 AD BOP 02/06/2005

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA19/06/2008

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-H5 SUNC-H5

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-H4 Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 16.791 m? (Modificacién M5) Superficie: 14.700 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,75 m?/m? Edificabilidad: 0,70 m?/m?
N° mdaximo de viviendas: 85 (Modificacién M5) N° mdaximo de viviendas: 70
§ DETERMINACIONES
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Edif. minima Vivienda Protegida: 3.087,00 m?
M5.  Modificaciéon  determinaciones  UE-H4  y Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
AD CPOTU 26/09/2002 | AD BOP 14/04/2003
ordenacién pormenorizada esténdares de ordenacién y reglas sustantivas del
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION articulo 17 de la LOUA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Ordenacién  pormenorizada  incluida en la
AD 29/12/2003 AD BOP 19/01/2004
Modificacién INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
ED UE-H4, Parcelas R1 y RP1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 17/06/2004 PROYECTO DE URBANIZACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 24/02/2004 INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién (Modificacion M5) SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
FASE DE EJECUCION EJECUTADO FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-CT1 SUNC-CT1 UE-CT2 SUNC-CT2
Superficie: 24.325 m? Superficie: 4.250 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,30 m?/m? Edificabilidad: 0,30 m?/m?
N° mdximo de viviendas: 37 N° mdximo de viviendas: 6
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTQOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Al PA 27/03/2007
AD PA 30/07/2004 AD BOP 15/09/2004 AD BOP 18/11/2008
PERI UE-CT1 PERI UE-CT2 AD PA 07/10/2008
PROYECTO DE URBANIZACION PROYECTO DE URBANIZACION
Al RA 21/12/2007
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD JGL 22/01/2010 AD BOP 16/09/2010
INSTRUMENTO DE REPARCELACION SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
AD PA 25/07/2005 ,
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-CT3 Suelo Urbano Consolidado UE-B1 Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 7.385 m? Superficie: 16.025 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
Edificabilidad: 2.100 m? construidos sobre rasante DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,75 m?/m?
N° méximo de viviendas: 7 N° méximo de viviendas: 81
DETERMINACIONES Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
sustantivas del articulo 17 de la LOUA PERI UE-B1 AD PA 30/09/1999 AD BOP 05/11/1999
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION PROYECTO DE URBANIZACION ADRA 11/11/1999 AD BOP 02/12/1999
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 21/02/2000 AD BOP 08/03/2000
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION SISTEMA DE ACTUACION Cooperacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO FASE DE EJECUCION EJECUTADO
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 08/02/2000 AD BOP 16/03/2000 _
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 20/04/2001 AD BOP 11/05/2001
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
FASE DE EJECUCION EJECUTADO

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS 77



DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-B2 SUNC-B2 UE-B3 SUNC-B3
Superficie: 16.300 m? Superficie: 8.565 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES
Edificabilidad: 0,75 m?/m? Edificabilidad: 0,75 m?/m?
N° méximo de viviendas: 79 N° méximo de viviendas: 60
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION DETERMINACIONES Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Al 18/01/2007 respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
PERI UE-B2 AP 18/05/2007 Al BOP 25/0172007 sustantivas del articulo 17 de la LOUA
PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-N SUNC-I1 UE-12 SUNC-I2
Superficie: 12.300 m2 Superficie: 19.034 m?
DETERMINACIONES Uso global: Industrial DETERMINACIONES Uso global: Industrial
Edificabilidad: 0,77 m?/m? Se estard a lo establecido en el PERI de la antigua UA6
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
ED UE-I1, alineaciones de calles AD 04/03/2002 AD BOP 05/0472002 PERI de la UA-6 de las antiguas NNSS AD PA 25107791
PROYECTO DE URBANIZACION PROYECTO DE URBANIZACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION Proyecto de Urbanizacién de la UA-6 de las antiguas | AD PA 29/06/1992
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion NNSS
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR INSTRUMENTO DE REPARCELACION
_ Proyecto de Compensacién de la UA-6 de las antiguas | AD PA 29/06/1992
NNSS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-F1 Suelo Urbano Consolidado

UE-I3 Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 11.210 m?

Uso global: Industrial Superficie: 24.953 m”
Edificabilidad: 0,88 m2/m? T NACEINES Uso global: Residencial
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS Edificabilidad: 0,75 m*/m’
DETERMINACIONES R ini dotaciones: si se modifica la N® méximo de viviendas: 109
eservas minimas para ]
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se HOHFAEACIONES AL HRELEACIOR
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
sustantivas del articulo 17 de la LOUA INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AD PA 14/05/1999 AD BOP 10/02/2000
PERI UE-F1
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 26/09/2000 AD BOP 16/09/2000
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 21/12/2000 AD BOP 07/03/2000
D UE.I3 AD 04/12/2000 AD BOP 11/01/2001 SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
PROYECTO DE URBANIZACION FASE DE EJECUCION EJECUTADO
No es necesario. Proyecto de Obras Complementarias _
de Urbanizacién.
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 29/06/2001 AD BOP 20/07/2001
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-F2 Suelo Urbano Consolidado e SUNC-CF1.A

Superficie: 21.321 m? SUNC-CF 1.B

Uso global: Residencial SUNC-CF 1.A (Modificacién M4)
DETERMINACIONES

Edificabilidad: 0,75 m?/m? Superficie: 45.000 m?

N° mdaximo de viviendas: 97 Cesién de espacio libre: 4.500 m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Edificabilidad total: 34.628 m?c sobre rasante

Uso global: Dotacional/Terciario Industrial

INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION SUNC-CF 1.B (Modificacién M4)
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AD PA 27/06/2000 AD BOP 16/08/2000 Superficie: 21.180 m?
PERI UE-F2 DETERMINACIONES Cesién de espacio libre: 2.118 m?
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 13/11/2000 AD BOP 04/12/2000 Edificabilidad total: 15.622 m’c sobre rasante
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD PA 04/12/2000 AD BOP 22/02/2001 Uso global: Dotacional/Terciario Industrial
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la

[CASEDESULOTRAS ADAPTACION PARCIAL [ SUFIOURBANO CONSOUDADO. | e e i

respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
sustantivas del articulo 17 de la LOUA
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Modificacion M4 de las NNSS.

Divisién de la UE-CF1 en dos Unidades de Ejecucién
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

ED UE-CF1 (la Modificacién afecta al mismo)

AD CPOTU 27/04/2001 | AD BOP 25/05/2001

Ordenacién  Pormenorizada  contenida  en la AD 12/03/2001 AD BOP 16/04/2001
Modificacién de las NNSS.

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-O1 SUNC-O1 UE-L1 SUNC-L1
Superficie: 11.170 m? Superficie: 19.130 m?
Uso global: Residencial Uso global: Residencial
Edificabilidad: 0,30 m?/m? Edificabilidad: 0,30 m?/m?
T NACEINES N° méximo de viviendas: 17 N° méximo de viviendas: 20
Edif. Minima Vivienda Protegida: 1.005,30 m*c DETERMINACIONES Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
estdndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
articulo 17 de la LOUA respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION sustantivas del articulo 17 de la LOUA
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PROYECTO DE URBANIZACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
INSTRUMENTO DE REPARCELACION PROYECTO DE URBANIZACION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion INSTRUMENTO DE REPARCELACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR SISTEMA DE ACTUACION Compensacién

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL UE-Pd1, UE-Pd2, UE-Pd3, UE-Pd4, UE-Pd5: Suelo Urbano Consolidado

UE-T1 SUNC-T1
Superficie: 8.045 m?

No son Unidades de Ejecucién, sino dreas de mantenimiento del planeamiento de desarrollo de las antiguas

NNSS.

Uso global: Terciario

Edificabilidad: 0,75 m?/m? Por Acuerdo Plenario de fecha 11/03/2003 (BOP 24/03/2003) fue aprobado Estudio de Detalle en la UE-Pd1.

Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS

DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas
sustantivas del articulo 17 de la LOUA
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-11 SUBO-I1 S-12 SUBS-I12

Superficie: 60.943,50 m? Superficie: 36.100 m?
DETERMINACIONES Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector Uso global: Industrial

S-15 de las antiguas NNSSPM. Edificabilidad: 0,50 m?/m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION DETERMINACIONES Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los

estdéndares de ordenacién y reglas sustantivas del
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION articulo 17 de la LOUA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Plan Parcial del antiguo Sector S-15 AD CPOTU 09/09/76
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION PROYECTO DE URBANIZACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR INSTRUMENTO DE REPARCELACION
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR

—— PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS
S-13

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBS-I3
Superficie: 38.700 m?

Uso global: industrial
Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DENOMINACION NNSS
S-14

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBS-14
Superficie: 34.275 m?

Uso global: Industrial
Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DETERMINACIONES DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
estGndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del estGndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA articulo 17 de la LOUA

MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION

INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

EEE
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BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

SIN EJECUTAR

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

FASE DE EJECUCION

SIN EJECUTAR

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS
S-15

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 54.233 m?

DENOMINACION NNSS
S-16

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 58.600 m?

Uso global: Industrial DETERMINACIONES Uso global: Industrial
DETERMINACIONES

Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector Edificabilidad: 0,50 m?/m?

S-2 de las antiguas NNSSPM MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Modificaciéon relativa al Sector 1-6, Venta Alegre y La

AD 27/04/2001 AD BOP 01/06/2001
Cepa, apertura de vial para acceso

INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial del Sector S-2 de las antiguas NNSSPM

AD CPOTU 25/11/1994

PROYECTO DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

SISTEMA DE ACTUACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
1.- Plan Parcial del Sector S-16

1.- AD PA 27/04/2001

J—

.- AD BOP 01/06/2001

FASE DE EJECUCION

EEE
..l E=srriEorio
BEE urbsnistico
EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE

EJECUTADO

OBRAS

2.- AD 18/03/2002 2.- AD BOP 18/04/2002
2.- ED Sector S-16, declaracién de edificio singular

3.- AD 29/05/2006 3.- AD BOP 21/06/2006
3.- ED Sector S-16

4.- AD 18/12/2007 4.- No consta
4 .- Modificacién PP Sector S-16
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 27/06/2007 No consta
INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 18/05/2007 No consta

Proyecto de Reparcelacién del Sector S-16

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

EJECUTADO

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DENOMINACION NNSS
S-T1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUBO-T1
Superficie: 44.900 m?

DENOMINACION NNSS
S-R1

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 210.000 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,50 m?/m?
Densidad: 30,523 viv/ha (Modificacion M8)
N® viviendas: 641 (Modificacién M8)
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION

Modificacion M8 de las NNSS. Sector SR-1. Aumento

del nUmero de viviendas.

AD CPOTU 19/11/2003 | AD BOP 07/01/2004

INSTRUMENTOS

ACUERDO PUBLICACION

Proyecto de Reparcelacién del Sector S-T1

DETERMINACIONES Uso global: Terciario

Edificabilidad: 0,50 m?/m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

AD PA 03/03/2006 BOP 22/03/2006
Plan Parcial del Sector S-T1
PROYECTO DE URBANIZACION AD RA 21/12/2007 No consta
INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 26/07/2007 No consta

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

EEE
..l E=srriEorio
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUERCAL

SIN EJECUTAR

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1.- Plan Parcial del Sector S-R1

2.- ED Sector S-R1, manzanas V-8, V-9 y V-10

3.- Modificacién 1 del Plan Parcial

4.- ED Sector SR-1, Manzana V-23, declaraciéon de
edificio singular

5.- Modificacién 2 del Plan Parcial

6.- Modificacién 3 del Plan Parcial

1.- BOP 28/07/2000
1.- AD PA 18/05/2000

.- AD PA 30/07/2004
.- AD PA 03/02/2010

- BOP 18/02/2010

2.- BOP 12/07/2002
2.- AD PA 28/05/2002

3.- BOP 04/08/2003
3.- AD PA 25/07/2003

4.- BOP 21/12/2004
4.- AD 29/10/2004
: 5.- BOP 06/08/2004

6.
6

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 28/09/2000 AD BOP 05/10/2000

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacion (Modificacion) de S-R1

AD PA 27/05/2005 AD BOP 07/06/2005

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

OBRAS

FASE DE EJECUCION

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

EJECUTADO

PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

LAS NORMAS URBANISTICAS 8 7



DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S UE-1: Suelo Urbano Consolidado S-R3 Suelo Urbano Consolidado
: UE-2: SUBO-R2 Superficie: 46.305 m?
Superficie: 6.732 m? (UE-2) Uso global: Residencial
Edificabilidad: 5.033,25 m% = 0,7476 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 55 m?%/m?
DETERMINACIONES En la Unidad de Ejecucién Segunda del Sector, el uso Densidad: 35 viv/ha
permitido serd el Residencial, con un ndmero méximo N° viviendas: 162
de viviendas de 44. MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
1.- AD PA 25/02/2004 1.- AD BOP 04/05/2004
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 1.- Plan Parcial del Sector SR-3 Modificado
1.- AD CPOTU 2.- AD 02/10/2006 2.- AD BOP 07/12/2006
1.- Plan Parcial del Sector S-10 de las antiguas 20/12/1996 2.- ED Sector S-R3, Manzanas M-1 a M-4
NNSSPM 2. AD PA 05/1997 3.- AD BOP 20/12/1996 PROYECTO DE URBANIZACION AD 13/01/2005
2.- Proyecto de Divisién en Unidades de Ejecucion . 4.- AD BOP 12/01/2001 INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD 19/04/2004
3.- PERI S-R2, UE-1 3-ADPATS/T2/2000 | o oo 16/10/2008
- -R2, UE- - ISTEMA DE ACTUACION ié
P 4. AD PA 19/06/2008 SIS C U, ClO Compensacién
- -R2, UE- 5.- Al PA 03/04/2006 FASE DE EJECUCION EJECUTADO

ot Dee e 1 | CLSEDESUHOTRAS ADAPTACIONPARCIAL | SURIOURBANO CONSoUDARO. |

PROYECTO DE URBANIZACION
S-R2 (POL 2)

INSTRUMENTO DE REPARCELACION
POL-2

SISTEMA DE ACTUACION

Pendiente de aprobacién

Pendiente de aprobacién

UE-1: EJECUTADA
UE-2: SIN EJECUTAR

FASE DE EJECUCION
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
NEE) Suelo Urbano Consolidado

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-R4 Suelo Urbano Consolidado

Superficie: 73.000 m? (Modificacién Mé) Superficie: 47.000 m?

Uso global: Residencial Uso global: Residencial
DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,60 m?*/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,60 m?*/m?

Densidad: 48 viv/ha (Modificacién Mé) Densidad: 40 viv/ha

N® viviendas: 349 (Modificacién M6) N® viviendas: 188
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
Modificacion  Mé de las NNSS.  Modificacion

AD CPOTU 24/10/2002 | AD BOP 22/11/2002
determinaciones SR-4 y definicién nuevas ordenanzas INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1- AD PA 13/12/2000 1.- AD BOP 08/03/2001

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 1.- Plan Parcial del Sector S-R5

1.- AD PA 23/07/2003 1.- AD 24/09/2003 2.- AD PA 10/04/2003 2.- AD BOP 06/05/2003
1.- Plan Parcial del Sector S-R4 2.- Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R5

2.- AD PA 28/12/2005 2.- AD 07/02/2006
2.- Modificacién del Plan Parcial del Sector S-R4 PROYECTO DE URBANIZACION AD CG 04/12/2003 AD BOP 12/12/2003
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD 20/01/2006 No consta AD PA 31/10/2003 AD BOP 28/11/2003
Proyecto de Urbanizacién Modificado del Sector SR-4 Proyecto de Reparcelacién del Sector S-R5
INSTRUMENTO DE REPARCELACION SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
Proyecto de Reparcelacion del Poligono | del Sector S- | AD PA 28/12/2005 No consta FASE DE EJECUCION EJECUTADO
R4 Modiicado) | CLASE DE SUELO TRAS ADAFTACION PARCIAL [ SUELO LRBANO CONSOLDADO. |
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-R6 Suelo Urbano Consolidado S-R7 SUBO-R7
Superficie: 53.525 m? Superficie: 90.350 m?
DETERMINACIONES Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector Uso global: Residencial
S-7 de las antiguas NNSSPM DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Densidad: 35 viv/ha
NUmero de viviendas: 316
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
AD CPOTU 21/09/1992
Plan Parcial del Sector S-7 de las antiguas NNSSPM INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PROYECTO DE URBANIZACION Al PA 03/03/2006
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AP PA 18/05/2007
Plan Parcial del Sector S-R7
SISTEMA DE ACTUACION AD PA 31/07/2007
FASE DE EJECUCION EJECUTADO PROYECTO DE URBANIZACION

AD PA 12/09/2007

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

1.- AD PA 27/09/2007

1.- Proyecto de Reparcelacion del Sector S-R7
2.- AD PA 02/09/2008

2.- Modificacién del Proyecto de Reparcelacién
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S-R8 SUBO-R8 POLIGONO 1: Suelo Urbano Consolidado
Superficie: 86.210 m? S-R9 POLIGONO 2: Suelo Urbano Consolidado
Uso global: Residencial POLIGONO 3: SUBO-R9
DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,65 m?/m? (Modificacién M1) Superficie (Poligono 3): 4.911m?
Densidad: 40,496 viv/ha (Modificacion M1) Uso global: Residencial
N® viviendas: 353 (Modificacion M1) DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION Densidad de viviendas: 30,54 viv/ha
Modificacion M1 de las NNSS. Modificacion NUmero mdximo de viviendas: 15
AD CPOTU 27/04/2001 | AD BOP 25/05/2001
determinaciones Sector SR-8 MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
AD PA 27/05/2005 AD BOP 08/06/2005
Plan Parcial del Sector S-R8 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
AD PA 20/09/2000 AD BOP 25/01/2001
PROYECTO DE URBANIZACION Plan Parcial del Sector S-R9
INSTRUMENTO DE REPARCELACION PROYECTO DE URBANIZACION
AD PA 16/08/2005
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion Proyecto de Urbanizaciéon del Poligono 2 Sector S-R9
FASE DE EJECUCION SIN EJECUTAR INSTRUMENTO DE REPARCELACION
AD PA 25/07/2005
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
POLIGONO1: EJECUTADO
FASE DE EJECUCION POLIGONO 2: EJECUTADO

POLIGONO 3: SIN EJECUTAR
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DENOMINACION NNSS
S-R10

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R10
Superficie total: 47.500 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
S-R11

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R11
Superficie total: 36.000 m?

Uso global: Residencial

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 35 viv/ha Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 166 NUmero mdéximo de viviendas: 126
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial del Sector S-R10

AD PA 01/10/2004 AD BOP 29/11/2004

PROYECTO DE URBANIZACION
Proyecto de Urbanizacién del Sector SR-10

AD RA 16/01/2009

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
1.- Plan Parcial del Sector S-R11
2.- Modificacion del Plan Parcial del Sector S-R11

1.- AD PA 31/10/2003
2.- AD PA 26/07/2007

1.- AD BOP 05/01/2004
2.- AD BOP 07/08/2007

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacién del Sector SR-10

AD PA 17/12/2007

PROYECTO DE URBANIZACION

Proyecto de Urbanizacién del Sector S-R11

AD RA 26/01/2005

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacién del Sector S-R11

AD PA 23/12/2004

FASE DE EJECUCION

EEE
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SIN EJECUTAR

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A

EN EJECUCION
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DENOMINACION NNSS
S-R12

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R12
Superficie total: 69.500 m?

Uso global: Residencial

DENOMINACION NNSS
S-R13

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Suelo Urbano Consolidado

Superficie total: 98.155 m?

Uso global: Residencial

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial Sector S-R12

AD PA 25/07/2005 AD BOP 01/08/2005

PROYECTO DE URBANIZACION
Proyecto de Urbanizacién del Sector S-R12

AD RA 06/02/2006

1.- Plan Parcial del Sector S-R13
2.- ED Sector S-R13, Parcelas 1-A, 3, 13, 14y 15

DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m? DETERMINACIONES Edificabilidad: 0,55 m?/m?
Densidad de viviendas: 35 viv/ha Densidad de viviendas: 35 viv/ha
NUmero mdximo de viviendas: 243 NUmero méximo de viviendas: 344
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1.- AD PA 14/05/1999
2.- AD PA 31/10/2003

1.- AD BOP 25/06/1999
2.- AD BOP 20/02/2004

PROYECTO DE URBANIZACION

AD RA 08/06/1999 AD BOP 27/07/1999

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

Proyecto de Reparcelacion del Sector S-R12

AD PA 25/07/2005 AD BOP 01/08/2005

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

AD PA 13/10/1999 AD BOP 12/12/1999

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

FASE DE EJECUCION

EEE
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EN EJECUCION

DE ALMERIA-CONSEJERIA DE OBRAS

FASE DE EJECUCION

EJECUTADO

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S-RT2 Suelo Urbano Consolidado

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-RT1 SUBO-RT1

Superficie total: 49.500 m? Superficie total: 138.197 m? (Modificacion M12)

Usos globales: Residencial y Terciario Usos globales: Residencial y Terciario

Edificabilidad: 0,45 m?/m? Edificabilidad: 0,56355 m?/m? (Modificacién M12)
DETERMINACIONES

Densidad de viviendas (referida a la superficie del Densidad de viviendas (referida a la superficie del

DETERMINACIONES

sector destinada a usos residenciales): 25 viv/ha sector destinada a usos residenciales): 35,095 viv/ha

NUmero mdximo de viviendas: 65 (Modificacién M12)
MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION NUmero méximo de viviendas: 485 (Modificacion

M12)
INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION MODIFICACIONES ACUERDO PUBLICACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AD PA 03/03/2006 AD BOP 22/03/2006 Modificacion M12 de las NNSS. Modificaciones en el
AD CPOTU 13/07/2005 | AD BOJA 03/01/2006
Plan Parcial del Sector S-RT1 Sector SR-T2
PROYECTO DE URBANIZACION INSTRUMENTOS ACUERDO PUBLICACION
INSTRUMENTO DE REPARCELACION AD JGL 22/01/2010 No consta PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
| Plan P el S S RTD 1.- AD PA 30/09/1999 1.- AD BOP 17/04/2000
ié .- i il -
oISTEMA DE ACTUACION Compensacién , MOZ_{.WC'?/ : | (;C OrP y 2.- AD PA20/09/2001 | 2.- AD BOP 30/10/2001
.- Modificacién del Plan Parcia

FASE DE EJECUCION >IN EJECUTAR 3.- AD PA 01/02/2006 3.- AD BOP 12/04/2006

PROYECTO DE URBANIZACION

1.- Proyecto de Urbanizaciéon del Poligono 1

1.- AD RA 27/05/1999 1.- AD BOP 01/09/2000

2.- AD RA 15/10/2001 2.- AD BOP 24/10/2001
2.- Proyecto de Urbanizacién del Poligono 2

INSTRUMENTO DE REPARCELACION

1.- Proyecto de Compensacién del Poligono 1

1.- AD PA 05/04/2000 1.- AD BOP 26/04/2000
2.- AD PA 21/02/2000 2.- AD BOP 07/03/2000

2.- Proyecto de Compensacién del Poligono 2
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
FASE DE EJECUCION EJECUTADO
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TABLA 2. SISTEMAS GENERALES

Ambito

Superficie
(m?)

Denominacién

Consultorio Médico

Campo Futbito

Colegio 28 de febrero

C.P. Educacién de Adultos

Biblioteca Municipal

Ayuntamiento

Mercado de Abastos

Cementerio

Colegio Publico Rural

Jefatura de Policia Local

Oficinas Administrativas

Estacion

Colegio Buenavista

Almacén Municipal

Guardia Civil

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico

Superficie
(m?)
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TABLA 3. ZONAS HOMOGENEAS

D DENSIDAD
EDIFICABILIDAD DENSIDAC EDIFICABILIDA S

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO USO GLOBAL GLOBAL global SECTORES DE SUELO URBANIZABLE USO GLOBAL GLOBAL global
m?t/m?s Viv/ha mt/m’s Viv/ha
ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO RESIDENCIAL 0,80 70 SUBS-12 INDUSTRIAL 0,50 '
ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE INTENSIVO RESIDENCIAL 1,20 100 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUBS-IS INPUSTRIAL 0,50 :
ZONA 3: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-INTENSIVO RESIDENCIAL 0,75 50 SUBS-4 INDUSTRIAL 0,50 :
ZONA 4: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,55 35 SUBO-R2 RESIDENCIAL 0.7476 65,36
ZONA 5: RESIDENCIAL ENSANCHE EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,30 15 SUBO-R7 RESIDENCIAL 0,55 35
ZONA 6: INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,90 - SUBO-RE RESIDENCIAL 0,65 40,49
ZONA 7: TERCIARIO TERCIARIO 0,75 - SUBO-R? RESIDENCIAL 0,55 30,54
ZONA 8: DOTACIONAL/TERCIARIO/INDUSTRIAL DOT/TER/IND 0,75 - S U s erE e SUBO-R10 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RT1 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R12 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RTI RESIDENCIAL 0,45 25
SUBO-IT INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-TI TERCIARIO 0,50 -
EL ARQUITECTO

Fernando J. Gonzdlez Bevié

(UTE TERRITORIO URBANISTICO)

Huércal de Almeria, noviembre de 2010
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ANEXO A LAS NORMAS
URBANISTICAS
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DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

TITULO | CAPITULO |. SOBRE LA ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE A LA LOUA.
"l CAPITULO II. SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL PGOU,
ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LOUA
CAPITULO IIl. SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA O. ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO
’ CAPITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO URBANO
TITULO I|l. B CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO VI. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA
CAPITULO VII. SUBSISTEMAS ESTRUCTURALES

CAPITULO VIII. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR
CAPITULO IX. DETERMINACIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL

CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO II. ZONAS EN SUELO URBANO
TITULO 1l CAPETULO IIl. AREAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
"l CAPITULO IV. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO
CAPITULO IV. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
CAPITULO V. SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE
LOS SECTORES DEL S. URBANIZABLE Y SUNC DENTRO DE UNIDADES DE EJECUCION
CAPITULO VI. SOBRE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL P. DE DESARROLLO

NORMATIVA ESPECIFICA DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
1 CAPITULO II. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION
TITULO IV. "
ESPECIFICA
CAPITULO Ill. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA
CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

1 TRAS DISPOSICI E
CAPITULO v. JEIRESIBISEOSICIONES
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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El Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Huércal de Almeria a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia contrasta la conformidad de las determinaciones del mismo con la LOUA,
respecto a la ordenacién estructural exigida para los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

Se incluye en este Anexo las Determinaciones relativas a la Ordenacién Estructural.

Segun el Decreto 11/2008, de 22 de enero, debe contenerse en el presente Anexo de forma particular
la Normativa Urbanistica para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, distinguiendo por
categorias dichos suelos.

Em PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
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CAPITULO I. SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE A LA LOUA

Articulo 1.1.1. Contenido y alcance de la Adaptacién Parcial del planeamiento general vigente a la
LOUA.

1.- El presente documento es una Adaptacién Parcial del planeamiento general vigente en el municipio
de Huércal de Almeria a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA).

2.- De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda de la citada Ley, tienen la consideracién de
adaptaciones parciales aquéllas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente Adaptaciéon Parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008, de
22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccidn de viviendas protegidas, en sus articulos 2 a 5, es el
habilitado por la justificacién expresada en la Memoria General, para las determinaciones objeto de
adaptacion.

Articulo 1.1.2. Documentacién de la Adaptacién Parcial y su contenido.

El presente PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la LOUA tiene como
resultado un documento omnicomprensivo de la ordenacién urbanistica aplicable al término municipal,
y que contiene la siguiente documentacién, de acuerdo con el articulo 6 del Decreto 11/2008:

a) Memoria General, con el contenido y alcance, informacién vy justificacion de los criterios de
ordenacién de la Adaptacién conforme a lo dispuesto en los articulos 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008.

b) Anexo a las Normas Urbanisticas, con expresién de las determinaciones relativas al
contenido de la Adaptacién Parcial, las disposiciones que identifican los articulos derogados
del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las fichas
de planeamiento y gestién que expresen las determinaciones resultantes de la Adaptacion.

c) Planimetria, integrada por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de
informacién, y por aquellos que se incorporan como planos de ordenacién estructural del
término municipal y del ndcleo urbano acompanando al presente documento.

CAPITULO II. SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL
PGOU, ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS DE HUERCAL DE ALMERIA A LA LOUA

Articulo 1.2.1. Vigencia del PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la
LOUA.

1.- El PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la LOUA entrard en vigor
desde su aprobacién plenaria, siendo su vigencia indefinida en tanto no se proceda a la aprobacién
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Huércal de Almeria.

2.- El planeamiento general vigente en el municipio estd integrado por las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Almeria, con fecha 31 de marzo de 1999 y publicado en el BOP de 22 de septiembre de 1999.

Dicho instrumento se asimila, en cuanto a instrumento de planeamiento, a la figura de Plan General de
Ordenacién Urbanistica, en virtud de lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta, en su
apartado 3, de la LOUA.

3.- Infegran, ademds, el planeamiento general del municipio, las modificaciones del mismo,
aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anterior.

Articulo 1.2.2. Interpretacién del PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la
LOUA.

1.- Se atenderé a la que en cada momento imponga la legislacién y la doctrina jurisprudencial. Por
ende, cualquier discrepancia entre el texto de la normativa urbanistica y la documentacién gréfica,
habré de atenderse a la norma gréfica que prevalece sobre la escrita.

2.- En caso de discrepancias entre documentos gréficos, tendré primacia el de menor sobre el de
mayor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacién contraria.

3.- Cada uno de los documentos de la Adaptacién Parcial predomina sobre los demés en lo que
respecta a sus contenidos especificos, primando el principio de especialidad en la interpretacién de sus
normas.

4.- En la interpretacién de la Adaptacién Parcial a la LOUA, prevalecerdn como criterios aquellos més
favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento lucrativo y equipamientos, a la mejora y
ampliacién de los espacios libres, a la proteccién, conservacién y al menor deterioro del ambiente
natural, del paisaje y de la imagen urbana, al interés mas general de la colectividad y el desarrollo
racional, ordenado y sostenible de la ciudad que se prevé.
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CAPITULO Ill. SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

Articulo 1.3.1. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g) del Decreto 11/2008, sobre la determinacién de las
previsiones generales de programacién y gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacién
estructural, se mantienen los plazos generales de ejecucién de las actuaciones contempladas en las
NNSS vigentes, y los establecidos por sus innovaciones, y los contenidos en el planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente.

2.- Dichos plazos se computardn desde el momento de la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que los dispuso.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracién actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacién urbanistica vigente para
garantizar la ejecucién del planeamiento urbanistico.

4.- En defecto de la definicién de los mismos, se atenderd a los siguientes para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos.

a) En el Suelo Urbanizable Ordenado:

Para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd como mdéximo de dos (2) afios a
contar desde el dia siguiente a la publicacién en el Boletin Oficial correspondiente de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

b) En el Suelo Urbanizable Sectorizado:

Los planes parciales para el desarrollo de los sectores deberdn presentarse dentro de los
cuatrienios respectivos, segin lo establecido en el apartado 4.7, Previsiones Generales de
Programacién y de Gestién, de la Memoria de la presente Adaptacién, y ello sin perjuicio de
lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo Il (Régimen del Suelo Urbanizable).

Para el cumplimiento de los deberes de urbanizacién, cesién y equidistribucién, el plazo seré
de cuatro (4) afos a contar desde el dia siguiente a la delimitacién de la unidad de
ejecucién o dmbito de desarrollo. Si la unidad de ejecucién no estuviese delimitada en el
planeamiento de desarrollo, el plazo para la delimitaciéon serd de dos (2) afios a contar
desde el dia siguiente a la publicacién de su aprobacién.

Para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd de dos (2) afios a contar desde el
dia siguiente a la publicaciéon de la aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, pudiendo ésta coincidir con la aprobacién definitiva del Proyecto de

Reparcelacién, salvo que se incurra en alguno de los supuestos previstos en el articulo 8 del
Real Decreto nimero 1093/1997, de 4 de julio, por la que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcién
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, en donde la simultaneidad
de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién se hard coincidir, en todo caso, con la
finalizacién de la exposicién piblica a que se hace mencién en el citado precepto.

5.- Los plazos fijados en los apartados precedentes regirdn Unicamente cuando no se estableciesen
otfros distintos en los planes de etapas del planeamiento de desarrollo.

6.- Otros Plazos:

a) El plazo para la iniciacién de las obras de edificacion serd de seis (6) meses, computables
desde el dia siguiente a la fecha de otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros seis
(6) meses. Para los plazos de interrupcion se estaré a lo dispuesto en la legislacion aplicable,
y para la finalizacién de las obras, se estard a lo establecido en el acto de otorgamiento de
la licencia. No obstante, y a los efectos de establecer un lapso de tiempo razonado en el
acto de otorgamiento de licencia, el peticionario habrd de indicar, expresamente, en la
solicitud de licencia de obras el plazo de previsién de realizacién y conclusion de las
mismas.

b) En ausencia de los plazos antes referenciados, regirdn los siguientes:
i. El plazo de interrupcién maxima de las obras serd de seis (6) meses.

ii. El plazo para la finalizacién de las obras serd de tres (3) afios a contar desde
la concesién de la licencia.

7 .- El incumplimiento de los plazos sefialados en este articulo determinaré la posibilidad de acudir a la
expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad o venta forzosa de los terrenos
cuando se deba a causa imputable a sus titulares, a través del procedimiento legalmente establecido y
con audiencia, en todo caso, del interesado, y todo ello sin perjuicio, de poder incoar, si procediere, el
correspondiente expediente sancionador.
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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CAPITULO 1. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO
URBANO

Articulo 2.1.1. Ordenacién estructural del municipio y su nicleo urbano.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica (articulo 10.1.A de la LOUA,
modificado por articulo 23.1 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo, y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero), la Adaptacién Parcial a
la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento determina en los planos de ordenaciéon
estructural del municipio y del ndcleo urbano, asi como en la presente normativa urbanistica, los
aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacién estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural de las NNSS vigentes, y de sus innovaciones, las
determinaciones contenidas en dicho instrumento de planeamiento general vigente, no adaptado a la
LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

Articulo 2.1.2. Identificacién de la ordenacién estructural.

Las determinaciones propias de la ordenacién estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacién estructural; y en lo referente a su
regulacién normativa y a la definicién de sus pardmetros de ordenacién, en el modo que determina
esta normativa urbanistica.

CAPITULO II. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 2.2.1. Por razén de la clasificacion del suelo.

1.- La closificaciéon y su categorizacién del suelo se rige segin los articulos 44 de la LOUA vy
subsiguientes, recogidos en el Titulo Il de dicha Ley, estableciendo los derechos y deberes inherentes a
cada una de las clases y categorias de los mismos.

2.- El documento para la Adaptacién divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacién o
no al proceso urbanistico y de la situacién de hecho concurrente, en las siguientes clases de Suelo:

a) Suelo Urbano. Se distinguen las siguientes categorias:
i. Suelo Urbano consolidado
ii. Suelo Urbano no consolidado

Aparece delimitado en los Planos de Ordenacion OE-2 y se regula en el Capitulo Il del
presente Titulo.

b) Suelo Urbanizable. Esta clase de Suelo se divide en las categorias siguientes:
i. Suelo Urbanizable ordenado
ii. Suelo Urbanizable sectorizado

El Suelo Urbanizable aparece delimitado en los Planos de Ordenacién OE-2 y se regula
especificamente en el Capitulo IV de este Titulo.

c) Suelo no Urbanizable: Se distinguen tres categorias:
i. Suelo no Urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica.

i. Suelo no Urbanizable de especial protecciéon por planificacién territorial o
urbanistica.

iii. Suelo no Urbanizable de cardcter natural o rural

El Suelo no Urbanizable aparece delimitado en los planos de ordenacién, especificdndose
su categorizacién en el plano OE-1, Clasificacién y Categorias del Suelo No Urbanizable, y
se regula especificamente en el Capitulo V de este Titulo.

3.- En cualquier caso se estard a las limitaciones contenidas en las disposiciones sectoriales aplicables
en materia de protecciones y servidumbres de los elementos o sistemas reflejados en la presente
documentacién.
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Articulo 2.2.2. Por razén de su consideracién como terrenos dotacionales.

. . . . . - delimitada.
1.- Tienen la consideracion de terrenos dotacionales aquellos elementos de la ordenacién urbanistica

que se encuentren al servicio de las necesidades de la poblacién y que puedan ser encuadrados en
cualquiera de los dos apartados siguientes:

a) Sistemas Generales. Son los terrenos dotacionales que, como elementos fundamentales de
la ordenacién urbanistica del término municipal, integran la estructura general y orgénica
del territorio. Los Sistemas Generales son:

i. Sistema General de Comunicaciones, compuesto por la Red de Carreteras y
Ferrocarriles y los Sistemas Generales Viarios existentes y propuestos por las

vigentes NNSS.

ii. Sistema General de Espacios Libres, compuestos por las dreas libres existentes
en el casco urbano senaladas en la presente Adaptacién Parcial, que se
establecen al servicio de toda o gran parte de la poblacién del municipio, y
que son determinantes en la estructura de la trama urbana.

iii. Sistema General de Equipamientos Publicos, compuesto por los
equipamientos existentes y propuestos por las vigentes NNSS.

El régimen juridico del suelo de Sistemas Generales es el que se preconiza en la legislacion
urbanistica aplicable. El sefalamiento del suelo de Sistemas Generales en el nicleo urbano
queda reflejado en el plano de ordenacién OE-3, Sistemas Generales.

b) Dotaciones locales. Son los terrenos dotacionales que no forman parte de la estructura
general y orgdnica del territorio y que se encuentran al servicio de unidades de ejecuciéon o
dmbitos territoriales equivalentes.

Articulo 2.2.3. Por razén de la gestién urbanistica.
1.- Por razén de la gestién urbanistica, el presente documento distingue:

a) Los dmbitos constituidos por Areas de Reparto delimitadas en las distintas clases de suelo,
cuyo objeto es el cdlculo del aprovechamiento medio de cada una de ellas.

b) Los dmbitos constituidos por Unidades de Ejecucion, continuas o discontinuas, en los que
tiene lugar la ejecucién del planeamiento mediante los sistemas de actuacién contenidos en
la legislacién urbanistica.

2.- La ejecucién de la ordenacién urbanistica prevista adaptada parcialmente mediante este
documento a la LOUA para el Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado tendrd lugar, como regla

general, a través de actuaciones sistemdticas en la unidad de ejecucién que, a tal efecto, estd
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CAPITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 2.3.1. Definicién.

Tendrdn la consideracién de Suelo Urbano aquellos que cumplan con las determinaciones que
establece la legislacién urbanistica de aplicacién (articulo 45 de la LOUA).

Articulo 2.3.2. Delimitacién.

La delimitacién del Suelo Urbano se contiene en el plano de ordenaciéon OE-2, Clasificacion y
Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable, mediante la adscripcion de los distintos dmbitos a dicha
clase de suelo.

Articulo 2.3.3. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.
Se regula en el articulo 56 de la LOUA.
Articulo 2.3.4. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado.

Se regula en el articulo 55 de la LOUA. En el plano de ordenacién OE-2 quedan recogidos los
distintos dmbitos pertenecientes a este régimen de suelo.

CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y CONCRECION

Articulo 2.4.1. Definicién.

1.- Constituyen el Suelo Urbanizable aquellas dreas del territorio que el Documento de PGOU,
Adaptacién Parcial de las NNSS de Huércal de Almeria a la LOUA considera que no puedan tener
encuadre en las clases de Urbano o No Urbanizable.

2.- Dentro del Suelo Urbanizable, este Documento establece las siguientes categorias:
a) Suelo Urbanizable Ordenado
b) Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 2.4.2. Delimitacién.

La delimitacién de Suelo Urbanizable se contiene en el plano de ordenacién OE-2 de Clasificacion y
Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable mediante la adscripcién de los distintos dmbitos a dicha
clase de suelo.

Articulo 2.4.3. Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio.
1.- El dmbito de cada Sector de Suelo Urbanizable estd incorporado a un drea de reparto.

2.- El documento para la Adaptacién Parcial fija un aprovechamiento medio para cada érea de
reparto. Sirve de referencia para garantizar a todos los propietarios de terrenos incluidos o adscritos a
una misma drea de reparto un aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién (subjetivo)
idéntico.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 2.4.4 Definicién

Se considera Suelo Urbanizable Ordenado el que estd clasificado como Suelo Urbanizable por el
instrumento de planeamiento general vigente y cuente con ordenacién detallada.

Articulo 2.4.5. Relacién de los sectores en el Suelo Urbanizable Ordenado

Los sectores de Suelo Urbanizable Ordenado que se establecen en el documento para la Adaptacién
Parcial a la LOUA son los que se relacionan en el Capitulo V del Titulo lll del presente Anexo a la
normativa.
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SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 2.4.6 Definicién

Integrado por los terrenos suficientes y mds idéneos para absorber los crecimientos previsibles, de
acuerdo con los criterios fijados por las Normas Subsidiarias.

Articulo 2.4.7. Relacién de los sectores en el Suelo Urbanizable Sectorizado

Los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado que se establecen en el documento para la Adaptacién
Parcial a la LOUA son los que se relacionan en el Capitulo V del Titulo lll del presente Anexo a la
normativa.

Articulo 2.4.8. Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado

1.- El Suelo Urbanizable Sectorizado se desarrollardé mediante los Planes de Desarrollo
correspondientes.

2.- Los dmbitos de Suelo Urbanizable Sectorizado se deben desarrollar conforme a las previsiones
fijadas en las vigentes NNSS, y en el Capitulo V del Titulo Ill del presente documento.

3.- Los Planes de Desarrollo y sus ordenanzas reguladoras no podrdn establecer determinaciones
contrarias a lo dispuesto en esta Normativa, ni en la legislacién urbanistica vigente.

4.- Los Planes de Desarrollo deberdn referirse a sectores completos de Suelo Urbanizable Sectorizado.

El documento de Adaptacién Parcial a la LOUA define la adscripcién o inclusién de los sistemas
generales en el caso de que existan.

5.- Los Planes de Desarrollo cumplirdn en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones que
para su desarrollo particular se expresan en el Capitulo V del Titulo Ill del presente documento.

6. En la redaccién de los Planes de Desarrollo se deberd respetar, en todo caso, la ponderacién fijada
por el presente documento para las zonas que incluyan, estableciendo la ponderacién relativa a los
usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacién que contengan, con
referencia, igualmente, al uso y tipologia caracteristicos.

Articulo 2.4.9. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado

Mientras no cuenten con ordenacién pormenorizada, en los terrenos de Suelo Urbanizable Sectorizado
solo podrén autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y
servicios puUblicos y las de naturaleza provisional realizadas con materiales fécilmente desmontables y
destinadas a usos temporales, que deberdn cesar y desmontarse cuando asf lo requiera el municipio y
sin derecho a indemnizacién alguna.

Articulo 2.4.10 Reservas de suelo para dotaciones locales

1.- Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, centros docentes, sanitarios o
asistenciales, equipamiento deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos, deberdn
localizarse de forma congruente y establecerse con caracteristicas y proporciones adecuadas a las
necesidades colectivas del sector.

2.- Asimismo, segin la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, deben cumplir como minimo los
siguientes estédndares:

a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre treinta (30) y cincuenta y cinco (55) metros
cuadrados de suelo por cada cien (100) metros cuadrados de techo edificable con uso
residencial, de los que entre dieciocho (18) y veintidn (21) metros cuadrados de suelo, y
nunca menos del diez por ciento (10%) de la superficie del sector, deberdn destinarse a
parques y jardines, y ademds, entre cero con cinco (0,5) y una (1) ploza de aparcamiento
pUblico por cada cien (100) metros cuadrados de techo edificable.

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce (14) y el veinte (20) por
ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el diez por ciento (10%)
a parques y jardines; ademds, entre cero con cinco (0,5) y una (1) plaza de aparcamiento
puUblico por cada cien (100) metros cuadrados de techo edificable.
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CAPITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 2.5.1 Definicién y delimitacién

1.- Pertenecen al Suelo no Urbanizable los terrenos que la presente Adaptacién Parcial a la LOUA
adscriba a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio pUblico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razén de estos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacién de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algin régimen de proteccién por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales
o medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacién, estén dirigidas a la
preservacién de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del
medio ambiente en general.

c) Ser merecedores de algin régimen especial de proteccién o garante del mantenimiento de
sus caracteristicas, otorgado por el propio Plan General de Ordenacién Urbanistica, por
razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de cardcter territorial, natural,
ambiental, paisajistico o histérico.

d) Ser objeto por los Planes de Ordenacién del Territorio de previsiones y determinaciones que
impliquen su exclusién del proceso urbanizador o que establezcan criterios de ordenacién de
usos, de proteccién o mejora del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacion
racional de los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier clasificacién
distinta a la de Suelo no Urbanizable.

e) Considerarse necesaria la preservacion de su cardcter rural, atendidas las caracteristicas del
municipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético
o andlogo.

f) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la actividad
agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

g) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccién de la integridad vy
funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos pUblicos o de interés
publico.

h) Presentar riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales.

i) Proceder la preservacién de su cardcter no Urbanizable por la existencia de actividades y
usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que medioambientalmente o por
razones de salud publica sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la
urbanizacién.

i) Ser improcedente su transformacién teniendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

2.- De conformidad y en aplicaciéon de los criterios que se establezcan reglamentariamente, la
Adaptacién Parcial a la LOUA, podrd establecer, dentro de esta clase de suelo, todas o algunas de las
categorias siguientes:

a) Suelo no Urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica, que incluird los
terrenos clasificados en aplicacién de los criterios de las letras a) y b) del apartado anterior,
y h) cuando tales riesgos queden acreditados en el planeamiento sectorial.

b) Suelo no Urbanizable de especial proteccién por la planificacién territorial o urbanistica, que
incluird al menos los terrenos clasificados en aplicacién de los criterios de las letras ¢) y d)
del apartado anterior.

c) Suelo no Urbanizable de cardcter natural o rural. Es el suelo que, sin presentar especiales
valores naturales, debe mantener su destino primordial, que es el agropecuario. Su
transformacién en urbano se considera improcedente en razén de la racionalidad del
modelo territorial propuesto y de las condiciones del municipio. Por esta razén se pondré
especial énfasis en evitar la formacién de nuevos nicleos poblacionales desvinculados de los
ya existentes en el término, asi como parcelaciones ilegales amparadas en supuestos
procesos de parcelacién agraria.

Las distintas categorias de Suelo no Urbanizable se recogen en el Plano OE-1 Clasificacién y
Categorias del Suelo No Urbanizable.

Articulo 2.5.2 Régimen general del Suelo no Urbanizable

1.- En el Suelo no Urbanizable de especial proteccién sélo podrén llevarse a cabo segregaciones,
obras y construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas por la Adaptacién Parcial a
lo LOUA o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen de proteccién a que esté sometido,
estando sujetas a su aprobacién y en su caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el apartado
anterior.

2.- En el Suelo no Urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir
infraestructuras y servicios, dotaciones o equipamientos pUblicos solo podran llevarse a cabo las
construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales
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facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que deberdn cesar y desmontarse cuando asf
lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia
correspondiente quedara sujeta a la prestacién de garantia por importe minimo de los costes de
demolicién y a la inscripcién en el Registro de la Propiedad, en los términos que procedan, del carécter
precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicién sin
indemnizacién a requerimiento del municipio.

3.- Cuando la ordenacién urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado
como no Urbanizable actos de edificacién, construccién, obras o instalaciones no vinculados a la
explotaciéon agricola, pecuaria, forestal o andloga, el propietario podrd materializar éstos en las
condiciones determinadas por dicha ordenacién y por la aprobacién del pertinente Plan Especial o
Proyecto de Actuacién y, en su caso, licencia. Estos actos tendrdn una duracién limitada, aunque
renovable, no inferior en ningin caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacién de la
inversion que requiera su materializacion. El propietario deberd asegurar la prestacién de garantia por
cuantia minima del diez por ciento (10%) de la inversién importe para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos.

4.- Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacién por el uso y aprovechamiento de
carécter excepcional del Suelo no Urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el
apartado anterior, se establece una prestacién compensatoria, que gestionard el municipio y destinaré
al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacién compensatoria en Suelo no Urbanizable tiene por objeto gravar los actos de edificacion,
construcciéon, obras o instalaciones no vinculados a la explotaciéon agricola, pecuaria, forestal o
andloga, en Suelos que tengan el régimen del no Urbanizable.

Estardn obligados el pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan los actos
enumerados en el pérrafo anterior. Se devengard con ocasién del otorgamiento de la licencia con una
cuantia de hasta el diez por ciento (10%) del importe total de la inversién a realizar para su
implantacién efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

Los actos que realicen las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias estén exentos de
la prestacién compensatoria en Suelo no Urbanizable.

5.- Las condiciones que se establezcan en los Planeamientos Generales o Planes Especiales para poder
llevar a cabo los actos a que se refieren los apartados anteriores en Suelo no Urbanizable deberdn en
todo caso:

a) Asegurar, como minimo, la preservacién de la naturaleza de esta clase de suelo y la no
induccién a la formacién de nuevos asentamientos.

b) Adoptar las medidas que sean precisas para corregir su incidencia urbanfstica, territorial y
ambiental, y garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras
y los servicios pUblicos correspondientes.

c) Garantizar la restauracién de las condiciones ambientales y paisaiisticas de los terrenos y de
su entorno inmediato.

6.- En Suelo no Urbanizable se prohibiré:

a) El acto de edificar, en los lugares en los que existe el riesgo de formacién de nicleo de
poblacién.

b) La publicidad exterior, salvo los carteles informativos, de conformidad con la vigente
legislacién.

Los elementos de publicidad actualmente existentes, que se hallen en contradiccién con la
presente Normativa, tendrdn la consideracién de instalaciones fuera de ordenacién, por lo
que no podrdn renovarse y deberd procederse a ser desmontadas una vez cumplidos los
plazos actuales de utilizaciéon. Las edificaciones y carteles publicitarios o identificativos
deberén mantenerse en buenas condiciones de seguridad, higiene y ornato.

Articulo 2.5.3 Régimen juridico de la propiedad en el Suelo no Urbanizable

1.- Cualquiera que sea la zona, el Suelo no Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las
facultades de utilizacién de los predios en esta clase de suelo se ejercerdn dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en las presentes Normas, sin que sobre dicho suelo se
reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada zona pueda ser autorizado.

2.- La aplicacién de estas Normas y sus limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones
que sobre el Suelo no Urbanizable impone esta Adaptacién Parcial y los instrumentos que lo
desarrollen, no darén derecho a indemnizacién alguna, siempre que tales limitaciones no afecten al
valor inicial que posee por el rendimiento ristico que le es propio por su explotacién efectiva, o no
constituyen una enajenacién o expropiacion forzosa del dominio.

3.- Los propietarios de este tipo de Suelo tendrén los siguientes derechos:

a) Realizar los actos de uso y disfrute del suelo conforme a su naturaleza agricola, forestal,
ganadera o cinegética, en la forma establecida en la legislacion sectorial y en las Normas
Urbanisticas.

b) Realizar las obras y construcciones de edificaciones e instalaciones, en los términos
establecidos en el presente Plan, requeridas para una adecuada explotacién de los recursos
naturales de los terrenos. En ningln caso, el contenido de estos derechos se extiende a la
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realizacién de actos de uso o edificaciéon que impliquen la transformacién de su destino o
lesione el valor especifico protegido por el planeamiento.

4.- Los deberes de los propietarios de este tipo de suelos serdn:
a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién urbanistica.

b) Conservar y mantener las construcciones o edificaciones e instalaciones en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

c) Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él
concurran en condiciones precisas para evitar riesgos de erosiéon, de incendios o de
cualquier otra perturbacién medioambiental, asi como para garantizar la seguridad y
salubridad péblica. A tal efecto, y de conformidad con la legislacién forestal, se ejecutarén
por el titular del terreno las actuaciones necesarias para la conservacion de los suelos, para
la prevencién, deteccién y extincién de incendios, asi como para la recuperacién de las
dreas incendiadas. Igualmente se efectuardn los tratamientos fitosanitarios adecuados para
combatir las plagas y enfermedades forestales.

d) Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda tener como efecto la
contaminacién de la tierra, el agua o el aire.

e) Abstenerse de realzar cualquier acto que potencialmente contribuya a crear riesgos de
formacién de nicleos de poblacién.

EEE
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CAPITULO VI. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA

Articulo 2.6.1. Disposiciones Generales sobre Vivienda Protegida.

1.- Las disposiciones sobre la vivienda protegida se derivan de la aplicacién directa de la LOUA;
especialmente, de su articulo 10, asf como de las determinaciones posteriores introducidas por la Ley
13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, ademés de los criterios recogidos en el
Decreto 11/2008 de la Junta de Andalucia, con el fin de garantizar las reservas de suelo suficiente
para el desarrollo de la vivienda protegida.

2.- Su aplicacién se define en la Memoria Justificativa.

3.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b) del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva
de vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica, no serd exigible a los sectores que
cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de
2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacién de este documento de adaptacién
parcial.

4.- A los siguientes sectores de Suelo Urbano No Consolidado Residencial les serd de aplicacion
reserva para vivienda protegida:

DENSIDAD Ne MAX

EDIFICABILIDAD
VIVIENDA
VIVIENDAS  PROTEGIDA (m?)

SUPERFICIE
EDIFICABLE

(m?t) (viv/Ha)

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD

DENOMINACION® 10TAL (m2s)  GLOBAL (m2/m?s

30% = 3.087,00

SUNC-H5 14.700 0,70 10.290,00 47,619 70

30% = 1.005,30

SUNC-O1 11.170 0,30 3.351,00 15,219 27

5.- Se establecen los siguientes coeficientes:
- VL, Vivienda libre: 1,00
- VP, Vivienda protegida: 0,55

6.- En el caso de modificar la ordenacién de algdn dmbito de uso global residencial de los que
actualmente se consideran ordenados, serd obligatoria la reserva del 30% de edificabilidad residencial
para vivienda protegida.
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CAPITULO VII. SUBSISTEMAS ESTRUCTURALES Ambito Superlice

Denominacién

SGEQ-1 Consultorio Médico 648,08
. . ., SGEQ-2 Campo Futbito 2.376,78
Articulo 2.7.1. Sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural. SCEQ3 Colegio 28 de febrero 4.916.48
1.- Se entenderdn como sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural aquéllos que estén SGEQ-4 C.P. Educacién de Adultos 1.092,97
constituidos por la red bdsica de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico SICIEEES Bibliorees biunicipe 810
. . . L. . . SGEQ-6 Ayuntamiento 125,91
que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y SGEQ7 e T T 206,08
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, segin se recoge en el articulo 10 de la SGEQL8 Comanterio 3.604,02
LOUA. SGEQ-9 Colegio Publico Rural 712,13
2.- Se tendrdn en cuenta, ademds, los criterios recogidos en el Decreto 11/2008 de la Junta de SCEOL 10 Je{fﬁ_um s Po_l'?io L?Col l&2e
) i SGEQ-T1 Oficinas Administrativas 202,80
Andalucia en su articulo 3. SGEQT2 = 200,39
3.- En el anterior cuadro y en el plano de ordenacién estructural OE-3 se recogen los Sistemas SGEQ-13 Colegio Buenavista 5.117,47
Generales de Espacios Libres y Equipamientos. SGEQ-14 Almacén Municipal 2.210,25
SGEQ-15 Guardia Civil 482,04
4.- El estandar correspondiente al Sistema General de Espacios Libres asciende a 5,764 m?/habitante, SGEQ-16 Equipamiento Genérico 993,69
guedando dentro del estandar. SGEQ-17 Equipamiento Genérico 8.218,50
SGEQ-18 Equipamiento Genérico 1.564,22
5.- No existen en el municipio Sistemas Generales de cardcter supramunicipal. SCEQ.T9 Equipamiento Genérico 455,79
R . Superficie SGEQ-20 Equipamiento Genérico 13.630,23
Sunlslis (m? SGEQ-21 Equipamiento Genérico 971,05
SGEL-1 2.298,38 SGEQ-22 Equipamiento Genérico 4.533,16
SGEL-2 31.152,48 SGEQ-23 Equipamiento Genérico 18.719,26
SGEL-3 1.168,71 SGEQ-24 Equipamiento Genérico 2.395,06
SGEL-4 2.428,48 SGEQ-25 Equipamiento Genérico 1.452,27
SGEL-5 2.174,18 SGEQ-26 Equipamiento Genérico 1.054,64
SGEL-6 8.426,10 SGEQ-27 Equipamiento Genérico 1.660,57
SGEL-7 810,95 SGEQ-28 Equipamiento Genérico 1.258,95
SGEL-8 2.968,70 SGEQ-29 Equipamiento Genérico 2.136,81
ESPACIOS LIBRES SGEL-9 761,56 TOTAL 81.216,23

SGEL-10 10.277,76

SGEL-11 22.347,38

SGEL-12 9.473,18

SGEL-13 1.520,24

SGEL-14 4.638,10

SGEL-15 2.788,00

SGEL-16 4.676,91

SGEL-17 8.140,73

TOTAL 116.051,84
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CAPITULO VIII. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR

Articulo 2.8.1. Elementos y espacios de especial valor.

1.- Derivado de las determinaciones de las letras g) y h) del articulo 10 de la LOUA, y de la letra f) del
Decreto 11/2008, dentro de la Adaptaciéon Parcial se recogen todos aquellos espacios, dmbitos o
elementos de especial valor y proteccién del municipio, existentes en el planeamiento o de nueva
definicion

2.- Su definicién se recoge en la documentacién de la presente Adaptacién Parcial y aparecen
grafiados en el Plano OE-1.

3.- Sobre este particular, se consideran elementos de especial proteccién, los incluidos en las Normas
Subsidiarias en el Titulo 6, Capitulo 7:

ESPACIOS PROTEGIDOS POR INTERES CIENTIFICO O ARQUEOLOGICO
- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”

- Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”
ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA
- Villa Maria (BIC inscrito en el CGPHA)

CAPITULO IX. DETERMINACIONES DE MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TERRITORIAL

Articulo 2.9.1. Determinaciones de municipios de relevancia territorial.

1.- Huércal de Almeria, por su inclusién en el Area Metropolitana de Almeria es un municipio de
relevancia territorial, reconocido y regulado por el Decreto 150/2003, de 10 de junio.

2.- Por ello, a efectos de lo previsto en la LOUA, se recogen las determinaciones preceptivas en el
Plano OE-5.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANQO Y
URBANIZABLE
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3.1.1 Situacién Urbanistica resultante de la ordenacién establecida por las anteriores NNSS

1.- Las Normas Subsidiarias vigentes en Huércal de Almeria fueron aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, con fecha 31 de marzo de
1999 y publicadas en el BOP de Almeria de fecha 22 de septiembre del mismo afo.

2.- Las Normas Subsidiarias delimitaban, en Suelo Urbano, un total de 28 Unidades de Ejecucién,
distribuidas de la siguiente forma:

- Nucleo de Huércal de Almeria: 7 Unidades (UE-HT, UE-H2a, UE-H2b, UE-H3, UE-H4, UE-H5 y
UE-TT).

- El Potro: T Unidad (UE-P1).

- El Palomar: 3 Unidades (UE-Pal, UE-Pa2 y UE-Pa3).

- La Gloria: 2 Unidades (UE-G1 y UE-SaTl).

- Visiedo-La Lustra: 2 Unidades (UE-V1 y UE-L1).

- Las Zorreras-Buenavista: 3 Unidades (UE-B1, UE-B2 y UE-B3).

- Club de Tenis: 4 Unidades: (UE-CT1, UE-CT2, UE-CT3 y UE-O1).
- Fuensanta: 3 Unidades: (UE-CF1, UE-F1 y UE-F2).

- Zona Industrial: 3 Unidades (UE-11, UE-12 y UE-13).

En los documentos gréficos de las Normas y en los que acompafan a las fichas reguladoras, se
determina la ordenacién pormenorizada de la prdactica totalidad de las Unidades de Ejecucion. En ellos
se localizan tanto el viario como los espacios libres, zonas verdes y equipamientos que correspondan, a
excepcién de las denominadas UE-H4 (la Modificacién M4 la ordena pormenorizadamente), UE-H5,
UE-CT1, UE-CT2, UE-I3 y UE-TT.

De ellas, se encuentran ejecutadas las siguientes Unidades de Ejecucion UE-HT, UH-2A, UH-2B, UH-4,
UE-P1, UE-Pal, UE-Pa2, UE-Pa3, UE-GT, UE-Sal, UE-B1, UE-CT3, UE-F1, UE-F2 y UE-I3.

3.- Las Normas Subsidiarias delimitaban, en Suelo Urbanizable, un total de 15 sectores de Suelo
Urbanizable de uso global residencial, 6 sectores de Suelo Urbanizable de uso global industrial y 1
sector de Suelo Urbanizable de uso global terciario.

De ellos se encuentran ejecutados: S-R1, S-R2 (UE-1), S-R3, S-R4, S-R5, S-R6, S-R9 (Poligonos 1y 2),
S-R13, S-RT2, S-15 y S-16. Del resto, los de uso global residencial cuentan con ordenacién
pormenorizada aprobada con anterioridad al 20 de enero de 2007.

4.- Desde su entrada en vigor, las Normas Subsidiarias han sufrido doce Modificaciones Puntuales y se
han desarrollado diecinueve Planes Parciales, catorce Planes Especiales de Reforma Interior y
veinticuatro Estudios de Detalle.

Articulo 3.1.2 Coeficientes de Ponderacién

1.- Coeficientes de uso y tipologia: los coeficientes de uso y fipologia que deben aplicarse a la hora de
calcular el aprovechamiento de cada sector, en funcién de los valores relativos de mercado de cada
uso, son los siguientes:

- Vivienda Libre: 1,00
- Vivienda Protegida: 0,55

2.- Coeficientes de ponderacién y aprovechamientos lucrativos.

AREAS 3,4,5,6Y7 AREAS 8Y 9

VIVIENDA - - 1,00 1,00

COMERCIAL 0,85 1,00 0,80 1,00

INDUSTRIAL 1,00 1,00 0,50 0,50

RESIDENCIAL 0,90 0,90 0,80 1,00
COMUNITARIO

EQUIPAMIENTO 1,05 1,05 1,05 1,05

SOCIAL

. n

A los efectos de aplicacién de los coeficientes “p” se consideran usos Residenciales Comunitarios los
servicios de hosteleria (hoteles, moteles, apartahoteles, etc.) y los asistenciales (residencias, etc.).
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CAPITULO Il. ZONAS EN SUELO URBANO

Articulo 3.2.1. Usos, densidades y edificabilidades globales del Suelo Urbano.

1.- El documento para la adaptacién parcial a la LOUA establece en el plano de ordenacién
estructural OE-4, para el suelo urbano y el suelo urbanizable, la asignacién de usos globales,
considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, drea o sector que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la regulacién contenida en el PGOU vy sus
ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan en el Titulo VI, Capitulo 5 “Condiciones de uso”, de la
normativa de las Normas Subsidiarias vigentes.

2.- El documento para la adaptacién parcial establece segin lo exigido en la vigente legislacién
urbanistica, para el suelo urbano, la asignacién de edificabilidades y densidades globales, en su caso,
conforme a lo recogido en los cuadros de este Capitulo.

EDIFICABILIDAD DENSIDAC

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO USO GLOBAL GLOBAL global
m%/m?s Viv/ha
ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO RESIDENCIAL 0,80 70
ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE INTENSIVO RESIDENCIAL 1,20 100
ZONA 3: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-INTENSIVO RESIDENCIAL 0,75 50
ZONA 4: RESIDENCIAL ENSANCHE SEMI-EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,55 35
ZONA 5: RESIDENCIAL ENSANCHE EXTENSIVO RESIDENCIAL 0,30 15
ZONA 6: INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,90 -
ZONA 7: TERCIARIO TERCIARIO 0,75 -
ZONA 8: DOTACIONAL/TERCIARIO/INDUSTRIAL DOT/TER/IND 0,75 -

[0
- ]

HEE urbsnistico

CAPITULO IIl. AREAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 3.3.1. Areas del Suelo Urbano No Consolidado.

El documento para la adaptacion parcial a la LOUA establece los siguientes suelos urbanos no
consolidados:

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-L1. Se corresponde con la UE-LT de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-V1. Se corresponde con la UE-V1 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontréndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-H3. Se corresponde con la UE-3 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-H5. Se corresponde con la UE-H5 de las NNSS.
No cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el
requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la LOUA para la consideracién del suelo urbano,
asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1) para la consideracién de suelo urbano no
consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-B2. Se corresponde con la UE-B2 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontréndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-B3. Se corresponde con la UE-B3 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la
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LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

Area de suelo urbano no consolidado SUNC-O1. Se corresponde con la UE-O1 de las NNSS.
No cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el
requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la LOUA para la consideraciéon del suelo urbano,
asi como lo recogida en el Ariculo 45.2.B)a)1) para la consideraciéon de suelo urbano no

la LOUA para la consideracién del suelo urbano, asi como lo recogida en el Ariculo
45.2.B)a)1) para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CF1.B. Se corresponde con la UE-CF1.B de las
NNSS. Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de
NNSS, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de
la LOUA para la consideracién del suelo urbano, asi como lo recogida en el Ariculo

consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CT1. Se corresponde con la UE-CT1 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

45.2.B)a)1) para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-L1
Superficie: 19.130 m?

DENOMINACION NNSS

LOUA para la consideracion del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1) UE-L1

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la

para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CT2. Se corresponde con la UE-B2 de las NNSS.
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la o .. .

) . ) i ) N° méximo de viviendas: 20
LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS

para la consideracién de suelo urbano no consolidado. DIEUBBAINACIONES

] Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-I1. Se corresponde con la UE-IT de las NNSS. P
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se

Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,
respetardn los estdndares de ordenacién vy reglas
sustantivas del arficulo 17 de la LOUA
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-V1

Superficie: 8.570 m?

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la

LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)

para la consideracién de suelo urbano no consolidado. DENOMINACION NNSS

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-I2. Se corresponde con la UE-12 de las NNSS. UE-V1
Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la S
Uso global: Residencial

LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
Edificabilidad: 0,80 m?*/m?

DETERMINACIONES
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.
N° mdaximo de viviendas: 60

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-H3
Superficie: 4.645 m?

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-T1. Se corresponde con la UE-T1 de las NNSS. :
DENOMINACION NNSS

encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de la UE-H3

Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de NNSS,

LOUA para la consideraciéon del suelo urbano, asi como lo recogida en el Articulo 45.2.B)a)1)
para la consideracién de suelo urbano no consolidado.

- Area de suelo urbano no consolidado SUNC-CF1.A. Se corresponde con la UE-CF1.A de las
NNSS. Cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente en el documento de

Uso global: Residencial
Edificabilidad: 1,20 m?/m?

N° mdximo de viviendas: 45

DETERMINACIONES

NNSS, encontrdndose sin ejecutar, reuniendo el requisito establecido por el Articulo 45.1.b) de
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DENOMINACION NNSS
UE-H5

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

UE-B2

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
UE-B3

DETERMINACIONES

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-H5

Superficie: 14.700 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,70 m?/m?

N° méximo de viviendas: 70

Edif. minima Vivienda Protegida: 3.087,00 m?
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
esténdares de ordenacién y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-B2

Superficie: 16.300 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,75 m?/m?

N° mdaximo de viviendas: 79

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-B3
Superficie: 8.565 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,75 m?*/m?

N° mdaximo de viviendas: 60

Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
respetardn los estdndares de ordenacién vy reglas

sustantivas del articulo 17 de la LOUA

EEE
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DENOMINACION NNSS
UE-O1

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
UE-CT1

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
UE-CT2

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

UE-I

DETERMINACIONES

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-O1
Superficie: 11.170 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

N° méximo de viviendas: 17

Edif. Minima Vivienda Protegida: 1.005,30 m*c
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
esténdares de ordenacién y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

SUNC-CT1

Superficie: 24.325 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

N° mdaximo de viviendas: 37
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-CT2
Superficie: 4.250 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,30 m?/m?

N° méximo de viviendas: 6
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUNC-I1

Superficie: 12.300 m2

Uso global: Industrial
Edificabilidad: 0,77 m?/m?

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-CF1.B SUNC-CF 1.B

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
UE-12 SUNC-I2

Superficie: 19.034 m? Superficie: 21.180 m?
DETERMINACIONES Uso global: Industrial Cesién de espacio libre: 2.118 m?
Se estard a lo establecido en el PERI de la antigua UA6 Edificabilidad total: 15.622 m?c sobre rasante
DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL Uso global: Dotacional/Terciario Industrial
DETERMINACIONES
UE-T1 SUNC-T1 Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la
Superficie: 8.045 m? Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se
Uso global: Terciario respetarédn los estdndares de ordenacién y reglas
Edificabilidad: 0,75 m?/m? sustantivas del articulo 17 de la LOUA

Ordenacion Pormenorizada incluida en las NNSS

Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la Articulo 3.3.2. Areas del Reparto en Suelo Urbano No Consolidado.
Ordenacién Pormenorizada incluida en las NNSS se

DETERMINACIONES

Cada drea de Suelo Urbano No Consolidado forma parte de un Area de Reparto independiente.
respetardn los estdndares de ordenacién y reglas

sustantivas del articulo 17 de la LOUA
DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

UE-CF1.A SUNC-CF1.A
Superficie: 45.000 m?

Cesién de espacio libre: 4.500 m?
Edificabilidad total: 34.628 m?c sobre rasante
Uso global: Dotacional/Terciario Industrial
DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: si se modifica la

Ordenaciéon Pormenorizada incluida en las NNSS se

respetardn los estdndares de ordenacién vy reglas

sustantivas del articulo 17 de la LOUA
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CAPITULO IV. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
S-12 SUBS-12

Superficie: 36.100 m?

Uso global: Industrial

Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DETERMINACIONES

Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
estdéndares de ordenacién y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-13 SUBS-I3

Superficie: 38.700 m?

Uso global: industrial

Edificabilidad: 0,50 m?/m?

DETERMINACIONES
Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
estdndares de ordenaciéon y reglas sustantivas del
articulo 17 de la LOUA
DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
Articulo 3.4.1. Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado. S-14 SUBS-14
. . rficie: 34.275 m?
1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién de los sectores de Superficie: 34.275 m
suelo urbanizable sectorizado, deberd respetar las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién Uso global: Industrial
revistos en el articulo 17 de la LOUA, en relacién al uso global determinado para cada uno de ellos. Edificabilidad: 0,50 m?/m?
P J g DETERMINACIONES - . ,
2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacién que, como consecuencia del proceso legal Reservas minimas para dotaciones: se respetardn los
de ejecucién del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo estandares de ordenacién y reglas sustantivas del
correspondiente al momento de la formulacién de esta adaptacion parcial, mantendrdn a los efectos articulo 17 de la LOUA

regulados en este articulo, las condiciones de ordenacién establecidas en las NNSS vigentes.
3.- Se distinguen los siguientes Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado:

Sector de suelo urbanizable sectorizado SUBS-I2. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-12.

- Sector de suelo urbanizable sectorizado SUBS-I3. Se corresponde con la delimitacién del Sector

S-13.

- Sector de suelo urbanizable sectorizado SUBS-I-4. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-14.
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4.- La adaptacion distingue, en funcién de los usos, densidades y edificabilidades globales, las

siguientes zonas en suelo urbanizable sectorizado:

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

EDIFICABILIDAD DENSIDAD

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

USO GLOBAL GLOBAL
m?t/m?s
SUBS-12 INDUSTRIAL 0,50
SUBS-I3 INDUSTRIAL 0,50
SUBS-14 INDUSTRIAL 0,50

CAPITULO V. SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 3.5.1. Sectores del Suelo Urbanizable Ordenado.

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 47 de la LOUA, el suelo urbanizable ordenado es el

integrado por los terrenos que formen el o los sectores para los que el Plan General o el Planeamiento

de desarrollo establezcan directamente la ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucién,

en funcién de las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal.

2.- Se distinguen los siguientes Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado:

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R2. Se corresponde con la delimitacién de la
Unidad de Ejecucién 2 del Sector S-R2.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R7. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-R7.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R8. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-R8.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R9. Se corresponde con la delimitaciéon del
Poligono 3 del Sector S-R9.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R10. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-R10.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R11. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-R11.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-R12. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-R12.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-RTT. Se corresponde con la delimitacién del
Sector S-RTT.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-I1. Se corresponde con la delimitacién del Sector

S-IT.

Sector de suelo urbanizable ordenado SUBO-T1. Se corresponde con la delimitacién del Sector
S-T1.
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DENOMINACION NNSS
S-R2 (UE-2)

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R7

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R8

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R9 (Poligono 3)

DETERMINACIONES

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R2
Superficie: 6.732 m? (UE-2)

Edificabilidad: 5.033,25 m% = 0,7476 m?/m?

Uso permitido: residencial

NUmero méximo de viviendas: 44
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R7

Superficie: 90.350 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55

Densidad: 35 viv/ha

NUmero de viviendas: 316
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R8

Superficie: 86.210 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,65 m?/m?

Densidad: 40,496 viv/ha

N® viviendas: 353

DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R9

Superficie (Poligono 3): 4.911m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 30,54 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 15

DENOMINACION NNSS
S-R10

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-R11

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS
S-R12

DETERMINACIONES

DENOMINACION NNSS

S-RT1

DETERMINACIONES
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DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R10
Superficie total: 47.500 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 166
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R11

Superficie total: 36.000 m?

Uso global: Residencial

Edificabilidad: 0,55 m?/m?

Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 126
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-R12

Superficie total: 69.500 m?

Uso global: Residencial
Edificabilidad: 0,55 m?/m?
Densidad de viviendas: 35 viv/ha

NUmero mdximo de viviendas: 243
DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL
SUBO-RT1

Superficie total: 49.500 m?

Usos globales: Residencial y Terciario

Edificabilidad: 0,45 m?/m?

Densidad de viviendas (referida a la superficie del
sector destinada a usos residenciales): 25 viv/ha

NUmero mdéximo de viviendas: 65

PUBLICAS Y VIVIENDA-MEMORIA Y ANEXO A
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DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-11 SUBO-I1
Superficie: 60.943,50 m?

Se estard a lo establecido en el Plan Parcial del Sector
S-15 de las antiguas NNSSPM.

DENOMINACION NNSS DENOMINACION ADAPTACION PARCIAL

S-T1 SUBO-T1

Superficie: 44.900 m?

DETERMINACIONES

DETERMINACIONES

Uso global: Terciario

Edificabilidad: 0,50 m?/m?

3.- En la presente Adaptaciéon se recogen las zonas de suelo urbanizable ordenado recogidas en las
tablas siguientes, en funcién de los usos, edificabilidades y densidades globales de los sectores que
forman parte de la misma, y que cuentan con planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente,
por lo que se ejecutardn conforme a lo establecido en la normativa de los mismos, recogiéndose a
continuacion:

EDIFICABILIDAD
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE USO GLOBAL GLOBAL
m?t/m?s
SUBO-R2 RESIDENCIAL 0,7476 65,36
SUBO-R7 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R8 RESIDENCIAL 0,65 40,49
SUBO-R9 RESIDENCIAL 0,55 30,54
SUBO-R10 RESIDENCIAL 0,55 35
SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SUBO-RT1 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-R12 RESIDENCIAL 0,55 35
SUBO-RTI RESIDENCIAL 0,45 25
SUBO-I1 INDUSTRIAL 0,50 -
SUBO-TI TERCIARIO 0,50 -

Articulo 3.5.2. Areas de reparto y aprovechamiento medio en Suelo Urbanizable (OF).

1.- Para el establecimiento de las dreas de reparto y del aprovechamiento medio en Suelo Urbanizable
se seguirdn las determinaciones recogidas en los articulos 58 y 60 de la LOUA, asi como los criterios
del Decreto 11/2008 definidos en el articulo 3.e.

2.- Se ha considerado para el célculo del aprovechamiento medio que cada sector corresponde a un
Area de Reparto, ya que en las NNSS vigentes no aparece esta figura.

3.- A todos los efectos, el aprovechamiento tipo determinado en el planeamiento general vigente
tendrd la consideracién de aprovechamiento medio, segin la regulacién contenida en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.
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CAPITULO VI. SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION
DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE Y SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DENTRO DE UNIDADES DE EJECUCION

Articulo 3.6.1. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del suelo urbanizable y del
suelo urbano no consolidado dentro de unidades de ejecucién.

Las dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores de Suelo Urbanizable y de los suelos
clasificados como Suelo Urbano, recogidos en Unidades de Ejecucién se ajustardn a las

determinaciones recogidas en el articulo 17 de la LOUA, y a los criterios fijados en el articulo 3 del
Decreto 11/2008.

CAPITULO VII. SOBRE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

Articulo 3.7.2. Evaluacién ambiental del planeamiento de desarrollo.

Los planes de desarrollo deberdn someterse a Evaluacién Ambiental, de acuerdo con lo establecido en
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
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NORMATIVA ESPECIFICA DEL SUELO NO URBANIZABLE
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1.1. Alcance.

El Suelo No Urbanizable se encuentra delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la
legislacién aplicable e integrado en esta Adaptacién por los suelos adscritos a las siguientes
categorias:

a) Categoria de Especial Proteccién por Legislacion Especifica.
b) Categoria de Especial Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica.

c) Categoria de Cardcter Natural o Rural

Articulo 4.1.2. Medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos.

El Planeamiento vigente, en el Titulo V de las Normas Urbanisticas, establece medidas para limitar la
posibilidad de formacién de nicleos de poblacién, que no altera la Adaptacién Parcial.

CAPITULO Il. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA

Articulo 4.2.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica.

1.- Incluye esta categoria los suelos que tienen la condicién de dominio pUblico natural o que estdn
sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente legislacién administrativa.

2.- La regulacién de los distintos suelos incluidos en esta categoria serd la sefialada por la legislacién
correspondiente.

3.- A los efectos de la aplicacién de esta regulacién se establecen las siguientes zonas de suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica:

a. Suelo no urbanizable de Especial Proteccion del Dominio Piblico Hidrdulico.
b. Vias Pecuarias con deslinde aprobado definitivamente.

c. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién de Infraestructuras del
Transporte (Carreteras y Ferrocarriles).

d. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién del Patrimonio Histérico

e. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Forestal

Ordenacidén del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Dominio Publico Hidrdulico.

1.- Se incluyen en esta categoria los cauces y riberas grafiados en el Plano de Ordenacién Estructural
del Territorio Municipal:

2.- En esta zona serd de aplicacién lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Real Decreto 606/2.003, de 23 de
mayo por el que se modifica el Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

Ordenacién de las Vias Pecuarias con deslinde aprobado definitivamente
1.- Se incluye en esta categoria la Vereda de Pecho Colorado.

2.- En esta zona serd de aplicacién lo previsto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1998, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.
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Ordenacién del Svelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion de Infraestructuras del
Transporte (Carreferas y Ferrocarriles).

1.- Se incluyen en esta categoria las infraestructuras terrestres sefaladas en el plano de Ordenacién
Estructural del territorio Municipal.

2.- Para las carreteras de titularidad estatal (Autovia A-7 (E-15) de Cdadiz a la frontera con Francia y
Carretera Convencional N-340a de Cdadiz a Barcelona), serd de aplicacién lo previsto en la Ley
25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y sus correspondientes reglamentos.

3.- Para las carreteras de Andalucia (A-1000, de la N-340a a la A-7), serd de aplicacién lo previsto en
la Ley 8/2.001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia y sus correspondientes reglamentos.

4.- Para los ferrocarriles (Almeria-Guadix) serd de aplicaciéon la Ley 39/2003, de 17 de Noviembre, del
Sector Ferroviario, R.D. 2387/2004, de 30 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario y Orden FOM / 2230/ 2005, de 6 de Julio, por la que se reduce la linea limite de
edificacién en los tramos de las lineas ferroviarias de interés general que discurran por zonas urbanas.

Ordenacidn del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion de Patrimonio Histdrico.

1.- Se incluye en esta categoria el Bien de Interés Cultural declarado denominado “Villa Maria” y su
entorno sefalados en el plano de Ordenacién Estructural del territorio Municipal.

2.- En estas zona serd de aplicaciéon lo previsto en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia y sus correspondientes reglamentos.

Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Forestal
1.- Se incluye en esta categoria el Monte Piblico de Huércal de Almeria “El Comunal”.

2.- En esta zona serd de aplicaciéon la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley 10/2006,
de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley
2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

CAPITULO ll. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA

Articulo 4.3.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial.

1.- A los efectos de la aplicacién de esta regulacién, el Plan delimita la siguiente zona como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial: Paisaje Agricola Singular de la Vega
Baja del Andarax (AG-18).

2.- Serén de obligada aplicacién las normas generales de regulacién de usos y actividades del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Almeria, catalogados dentro del tipo
Paisajes Agricolas Singulares.

Articulo 4.3.2. Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Urbanistica.

A los efectos de la aplicacién de esta regulaciéon se estableces las siguientes zonas de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica:

- Vias Pecuarias (sin deslindar) protegidas por el Planeamiento Urbanistico.
0 Canada del Rio Andarax
0 Vereda de Alejandri
0 Vereda de los Conejos
- Espacios protegidos por interés cientifico o arqueolégico
0 Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Cuesta de los Callejones”
0 Yacimiento arqueolégico en la zona de la “Urbanizacién Club de Tenis”

Serdn de aplicacién las determinaciones contenidas en las Normas Urbanisticas de las NNSSPM de
Huércal de Almeria, que la Adaptacion Parcial no altera, sin perjuicio de la obligatoriedad de cumplir
lo establecido por la Legislacién Especifica.
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CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

Articulo 4.4.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

1.- El Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural es el suelo que, sin presentar especiales valores
naturales, debe mantener su desino primordial, que es el agropecuario. Su transformacién en urbano
se considera improcedente en razén de la racionalidad del modelo territorial propuesto y de las
condiciones del municipio. Por esta razén, se pondrd especial énfasis en evitar la formacién de nuevos
nicleos poblacionales desvinculados del existente en el término, asi como parcelaciones ilegales
amparadas en supuestos procesos de parcelacién agraria.

2.- Se incluyen en esta categoria todos los suelos contenidos en las NNSS vigentes que no se hallen en
las categorias anteriores, que se considere necesario excluir del proceso urbanizador, bien sea por
criterios de sostenibilidad o por sus valores, bien sean reales o potenciales, de cardcter agricola, etc.,
de conformidad con el articulo 46.1.1) de la LOUA.

3.- Las normas reguladoras de los suelos adscritos a esta categoria de Suelo No Urbanizable serén las
recogidas en el Titulo V de las NNSS vigentes.
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OTRAS DISPOSICIONES
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado.

1.- El fin de la presente Adaptacién Parcial es el de adecuar el conjunto de las determinaciones de
cardcter estructural de la figura de planeamiento general en vigor en el municipio de Huércal de
Almeria a las disposiciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.- Su alcance es el vinculado a todas las determinaciones de cardcter estructural definidas en el
articulo 10 de la LOUAy en el articulo 3 del Decreto 11/2008.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. Interpretacién de los preceptos del planeamiento general
vigente en relacién a la entrada en vigor de la LOUA.

Conforme a lo previsto en la disposicion transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se
produzca la total adaptacién del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectle su revisién, y sin
perjuicio de lo establecido en su Disposicién Transitoria Primera 1, en la interpretacién de los
instrumentos de planeamiento vigentes se aplicardn las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y
directa aplicacién serén inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretardn de conformidad con la LOUA.

EL ARQUITECTO

Fernando J. Gonzdlez Bevié

(UTE Territorio Urbanistico)

Huércal de Almeria, noviembre de 2010
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PLANIMETRIA
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