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1. INTRODUCCION; CRITERIOS, Y OBJETIVOS GENERALES

1.1 INTRODUCCION AL DOCUMENTO DE AVANCE. OBJETIVOS GENERALES.

El presente documento de AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
de LAUJAR DE ANDARAX, se redacta y formula por iniciativa del Ayuntamiento de Laujar de
Andarax.

El documento de AVANCE contiene el nivel de desarrollo de los trabajos de redaccion del
PGOU que se estima suficiente para “formular objetivos, criterios y soluciones generales del
Planeamiento” a efectos de propiciar la coordinacién administrativa y participacion publica, en
los términos previstos en el articulo 29 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(L.O.U.A).

El comienzo de la elaboracién del documento de avance del P.G.O.U ha abierto un proceso de
interaccion y didlogo entre los ciudadanos y la corporacion municipal; este proceso ahora ya
iniciado se plantea desde el fomento de la participacion, la transparencia y el consenso social,

como virtudes esenciales del planeamiento bien elaborado.

Los trabajos de redaccién del presente documento se han realizado con la colaboracién del

propio Ayuntamiento de Laujar de Andarax.

El documento de Avance se ha estructurado de acuerdo con el “Pliego de Prescripciones
Técnicas”, aprobado por la Resolucion de 3 de Diciembre de 2003, de la Direccién General de

Urbanismo de la Junta de Andalucia.

Laujar de Andarax requiere que el nuevo P.G.O.U. no se detenga en los problemas
acumulados del pasado, sino que aborde de cara al futuro, las oportunidades y bazas que el
municipio ofrece, tratando de aprovecharlas al maximo. El nuevo Plan presenta la definicion y
el modo de aplicar una estrategia urbanistica, para que el municipio encauce un futuro con
renovadas perspectivas. No obstante, no debemos olvidar que la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A) (articulo 9), nos impone unos objetivos a los que

concretamente tenemos por imperativo legal que adaptar el documento:
El P.G.O.U debe cumplir los siguientes objetivos generales :

. Optar por el modelo y soluciones de ordenacién que mejor aseguren:
o} Su adecuada integracién en la ordenacion dispuesta por los Planes de
Ordenacién del Territorio.
o] La correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente
atendiendo a su conservacion, cualificacion, reequipamiento y, en su caso,

remodelacién.
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o La adecuada conservacion, proteccion y mejora del centro histérico, asi como
su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.

o} La integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya
consolidada, evitando su innecesaria dispersiéon y mejorando y completando su
ordenacion estructural. Los nuevos desarrollos que, por su uso industrial,
turistico, segunda residencia u otras caracteristicas, no deban localizarse en el
entorno del nicleo ya consolidado por las razones que habran de motivarse, se
ubicaran de forma coherente con la ordenacion estructural.

o La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructuras para la
prestacién de los servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de
agua, evacuacion de agua, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica
y comunicaciones de todo tipo.

o] La proteccién y el tratamiento adecuado del litoral de acuerdo con sus
caracteristicas y valores.

o} La preservacion del proceso de urbanizaciéon para el desarrollo urbano de los
siguientes terrenos: los colindantes con el dominio publico natural precisos
para asegurar su integridad, los excluidos de dicho proceso por alguin
instrumento de ordenacidn del territorio; aquellos en los que concurran valores
naturales, histéricos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros valores que,
conforme a esta Ley y por razon de la ordenacion urbanistica, merezcan ser
tutelados, aquellos en los que se hagan presentes riesgos naturales o
derivados de usos o0 actividades cuya actualizacion deba ser prevenida, y
aquellos donde se localicen infraestructuras o equipamientos cuya

funcionalidad deba ser asegurada.

e Mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y las
densidades preexistentes en la ciudad consolidada, salvo en zonas que provengan de
procesos inadecuados de desarrollo urbano.

e Atender las demandas de vivienda social y otros usos de interés publico de acuerdo

con las caracteristicas del municipio y las necesidades de la poblacion.

e Garantizar la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las
dotaciones y los servicios publicos previstos, manteniendo la relacién ya existente o, en

su caso, mejorandola.

e Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones vy
equipamientos, asi como su equilibrada distribucién entre las distintas partes del
municipio 0, en su caso, de cada uno de sus nicleos. La ubicacién de las dotaciones y
equipamientos debera establecerse de forma que se fomente su adecuada articulacién
y vertebracién y se atienda a la integracién y cohesion social en la ciudad. Asimismo,

se localizaran en edificios 0 espacios con caracteristicas apropiadas a su destino y
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contribuiran a su proteccion y conservacion en los casos que posean interés

arquitectonico o historico.

e Propiciar la mejora de la red de trafico, aparcamientos y el sistema de transportes,
dando preferencia a los medios publicos y colectivos, asi como a reducir o evitar el

incremento de las necesidades de transporte.

e Evitar procesos innecesarios de especializacion de usos en los nuevos desarrollos
urbanisticos de la ciudad.

El futuro de Laujar de Andarax, se concibe desde una doble perspectiva cualitativa y
cuantitativa: cambiar y crecer deben ir juntos. Se propone una nueva estructura urbana capaz

de dar soporte a actividades diversas y a nuevas areas residenciales.

En definitiva, a la hora de acometer la redaccién del presente documento se ha pretendido,
dentro del nuevo marco legal, aportar al municipio unas determinaciones y estrategias de
desarrollo claras y transparentes, para prever y orientar las acciones de los ciudadanos y la
Corporaciéon Municipal en materia de ordenacién urbanistica, asi como también para definir
propuestas y proyectos que el municipio necesite y paliar las deficiencias en cuanto a
dotaciones e infraestructuras.

1.2 EL REGIMEN LEGAL DE LOS PLANES GENERALES DE ORDENACION

URBANISTICA.

De acuerdo con el articulo 8.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen, en el
marco de los Planes de Ordenacion del Territorio, la ordenacion urbanistica en la totalidad del
término municipal y organizan la gestion de su ejecucién, de acuerdo a las caracteristicas del
municipio y los procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio

plazo.

El articulo 10 de la Ley 7/2.002, establece como determinaciones propias de los Planes

Generales de Ordenacion las siguientes:

1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen la ordenacion estructural del
término municipal, que esta constituida por la estructura general y por las directrices que
resulten del modelo asumido de evolucion urbana y de ocupacion del territorio. La ordenacién

estructural se establece mediante las siguientes determinaciones:
A)- En todos los municipios:

a)- La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacion de las superficies

adscritas a cada clase y categoria de suelo adoptadas de conformidad con lo
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establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de esta Ley, previendo el
crecimiento urbano necesario para garantizar el desarrollo de la ciudad a medio

plazo.

b)-En cada &area o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos
equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de
dicho ambito para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica

c)- Los sistemas generales constituidos por la red basica de reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico que aseguren la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Como minimo

deberan comprender las reservas precisas para:

c.1 Parques, jardines y espacios libres publicos en proporcion adecuada a
las necesidades sociales actuales y previsibles, que deben respetar un
estandar minimo entre 5 y 10 metros cuadrados por habitante, a

determinar reglamentariamente segun las caracteristicas del municipio.

c.2 Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que, por su
caracter supramunicipal, por su funcidon o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicién estratégica, integren o deban integrar la
estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término
municipal. Sus especificaciones se determinaran de acuerdo con los
requisitos de calidad urbanistica relativos, entre otros, al emplazamiento,
organizacion y tratamiento que se indiquen en esta Ley y que puedan
establecerse reglamentariamente o por las directrices de las Normativas

Directoras para la Ordenacion Urbanistica.

d)- Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del
suelo urbano y para los sectores del suelo urbano no consolidado y del suelo

urbanizable ordenado y sectorizado.

e)-Para el suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con caracter general o
referido a zonas concretas del mismo: los usos incompatibles con esta
categoria de suelo, las condiciones para proceder a su sectorizacion y que
aseguren la adecuada insercion de los sectores en la estructura de la
ordenacion municipal, y los criterios de disposicion de los sistemas generales

en caso de que se procediese a su sectorizacion.

f)-Delimitacién y aprovechamiento medio de las areas de reparto que deban
definirse en el suelo urbanizable.
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g)-Definicion de los ambitos que deban ser objeto de especial proteccion en los
centros histdricos de interés, asi como de los elementos o espacios urbanos
que requieran especial proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico
o cultural, estableciendo las determinaciones de proteccién adecuadas al

efecto.

h)-Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion,
con identificacion de los elementos y espacios de valor histérico, natural o
paisajistico mas relevantes, la normativa e identificaciéon de los ambitos del
Habitat Rural Diseminado, a los que se refiere el articulo 46.1.g de esta Ley, y
la especificacion de las medidas que eviten la formacion de nuevos

asentamientos.

i)-Normativa para la proteccion y adecuada utilizacion del litoral con
delimitacién de la Zona de Influencia, que serd como minimo de quinientos
metros a partir del limite interior de la ribera del mar, pudiéndose extender ésta

en razon a las caracteristicas del territorio.

B)- En los municipios que por su relevancia territorial lo requieran y asi se determine

reglamentariamente o por los Planes de Ordenacion del Territorio:

a)- (Apartado suprimido por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas

para la Vivienda Protegida y el Suelo).

b)-Definicion de una red coherente de trafico motorizado, no motorizado y
peatonal, de aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de
transportes publicos para la ciudad, y especialmente para las zonas con
actividades singulares o poblacién que generen estas demandas, asi como
para la comunicacién entre ellas, de acuerdo con las necesidades previsibles
desde el propio Plan General de Ordenacion Urbanistica o los planes

sectoriales de aplicacion.

c)-Previsiébn de los sistemas generales de incidencia o interés regional o

singular que requieran las caracteristicas de estos municipios.

En los restantes municipios, el Plan General de Ordenacion Urbanistica podra

establecer todas o algunas de las determinaciones que se contienen en este apartado B.

2. Los Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica establecen asimismo la ordenacion

pormenorizada mediante las siguientes determinaciones:
A)Preceptivas:

a)-En el suelo urbano consolidado, la ordenacion urbanistica detallada y el trazado

pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones
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comunitarias, complementando la ordenacién estructural. Esta ordenacion debera
determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de
desarrollo.

b)-En el suelo urbano no consolidado, la delimitacion de las areas de reforma
Interior, por ello sujetas a su ordenacion detallada, con definicion de sus objetivos y
asignacion de usos, densidades y edificabilidades globales para cada area.
Asimismo, se delimitaran las éareas de reparto que deban definirse y se

determinaran sus aprovechamientos medios.

¢)-En el suelo urbanizable sectorizado, los criterios y directrices para la ordenacién

detallada de los distintos sectores.

d)-La normativa de aplicacién a las categorias de suelo no urbanizable que no
hayan de tener el caracter de estructural segun lo establecido en este articulo, y al
suelo urbanizable no sectorizado.

e)-Definicion de los restantes elementos o espacios que requieran especial
proteccién por su valor urbanistico, arquitectonico, histérico, cultural, natural o

paisajistico, que no hayan de tener el caracter de estructural.

f)-Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucién de la ordenacién

regulada en este apartado.

B)-Con caracter potestativo, las determinaciones previstas en el apartado A.a anterior,
respecto de todo o parte del suelo urbano no consolidado y respecto de sectores del
suelo urbanizable, para hacer posible la actividad de ejecucion sin ulterior planeamiento

de desarrollo, incluidos los plazos de ejecucion de las correspondientes areas y sectores.

3. Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica contienen las previsiones generales de
programacion y gestion de la ordenacion estructural, los criterios y circunstancias cuya
concurrencia haga procedente la revisién del Plan, asi como, de manera expresa, la valoracion,
justificacion y coherencia de sus determinaciones con las que, con caracter vinculante,

establezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientales.
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2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO

2.1. CONDICIONES FisSICO-AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICAS DEL MUNICIPIO.

A. CONDICIONES FiSICO-AMBIENTALES.

Este apartado se desarrolla detalladamente en el Anexo a la Memoria “MEMORIA TERRITORIAL”.
En él se realiza un Estudio y analisis del territorio afectado por el planeamiento determinando
las areas relevantes a tener en cuenta en el municipio y sirve de base para el diagndstico de

las posibilidades del municipio para el desarrollo de nuevos crecimientos.
B. CONTEXTO SOCIOECONOMICO.

De igual modo este apartado se desarrolla en el Anexo a la Memoria “MEMORIA
SOCIOECONOMICA”

2.2. CONDICIONES DERIVADAS DE LOS ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y

LEGISLACION SECTORIAL.

A)- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO, TERRITORIAL Y URBANO.

La figura de planeamiento general vigente esta integrada por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el
29 de Junio de 1984.

Posteriormente se han tramitado algunas modificaciones puntuales entre las que destacan las

siguientes:

- 15/12/1998 - Moadificacion de U.A.-1 en la que se introducen dos ordenanzas de

edificacion diferentes.

- 29/09/2001 - Modificacion de la Delimitacién de un sector con la finalidad de obtener
equipamiento escolar. Este sector no ha podido ser desarrollado al incorporar el
convenio algunos acuerdos confusos y no ser materialmente posible llevar a cabo la
edificabilidad prevista. El problema planteado se solucionara en el Plan General de
Ordenacidén Urbanistica. actualmente en tramitacion.

- Cuando se aprobaron las Normas Subsidiarias. vigentes no habia ninguna vivienda en
la vega de Laujar de Andarax. Ante la proliferacion posterior de este tipo de
construcciones en Suelo no urbanizable. se tramitaron varias modificaciones puntuales
sobre el régimen de las construcciones agricolas y la regulacion de “nudcleo de
poblacion”, en los afios 2003 y 2004.

- 05/10/2005 - Madificacion Puntual que afecta a la alineacion en C/ Yeseras.
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En cuanto a Planeamiento de Desarrollo, se aprobo el Plan Parcial del Sector 1 y una

modificacién posterior y esta actualmente en desarrollo el PERI-3.

Todas las zonas importantes han desarrollado salvo algunos intersticios de la trama

urbana y la zona Norte debido a la dificultad orografica.

B)-ANALISIS DE LA INCIDENCIA Y LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL

AMBITO TERRITORIAL.

El municipio de Laujar de Andarax cuenta con multitud de lugares relevantes en cuanto a su

especial proteccion segun la normativa ambiental. Destacamos:

» Espacios protegidos por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de

espacios y bienes protegidos de la Provincia de Almeria (P.E.P.M.F.) en lo que al

Término de Laujar de Andarax se refiere:

CS-11. Sierra de Gador como espacio de proteccién compatible por ser un

complejo serrano de interés ambiental.

CS-8. Sierra Nevada como espacio de proteccion compatible por ser complejo

serrano de interés ambiental.

AG-10. Vega del Alto Andarax como espacio de proteccion compatible por ser

un paisaje agricola singular.

FR-3. Parque forestal de Castala como espacio de proteccién compatible por

ser un espacio forestal de interés recreativo.

» Espacios Naturales Protegidos:

Espacio serrano de interés natural a nivel nacional, con la catalogacion de
Parque Nacional de Sierra Nevada (Ley 3/1999, de 11 de enero, por la que se
crea el Parque Nacional de Sierra Nevada y Ley 2/1.989, de 18 de julio, por la
que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen
medidas adicionales para su proteccion.) Cuyo Planificacion Ambiental se

encuentra en elaboracion.

Espacio serrano de interés natural a nivel autonémico, con la catalogacion de
Parque Natural por la Ley 2/1.989, de 18 de julio, por la que se aprueba el
Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas
adicionales para su proteccion. Con su correspondiente PORN y PRUG
(Decreto 64/1994, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del

Parque Natural Sierra Nevada) y zonas de proteccion.

» Zonas declaradas por la Red Natura 2.000.
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= Zonas propuestas como Lugar de interés Comunitario (L.I.C.) y Zonas de

Especial Proteccién para Aves (Z.E.P.A)):

0 Sierra Nevada, cuyo cédigo es ES6140004, y que cuenta con 5676.60
Has pertenecientes a Laujar de Andarax. (L.I.C.y Z.E.P.A))

0 Sierras de Gador y Enix, con codigo ES6110008, y un total de 1778.85

Has pertenecientes a Laujar de Andarax. (L.I.C.)

» Habitats de interés comunitario (H.I.C.). Caracterizado por tener endemismos.

Ninguno es prioritario por la Directiva 92/43/CEE.

Vias pecuarias. Encontramos 5 vias pecuarias que atraviesan el Término Municipal de
Laujar de Andarax por diferentes zonas del mismo, Caflada Real de Berja a Huéneja,
Cafiada Real de Fonddn, Vereda del Cocén, Vereda de Las Cabafiuelas y Vereda de
Fifiana segun los datos obtenidos del Inventario de Vias Pecuarias de Andalucia de la
CMA. 2.001.

Patrimonio histérico y Yacimientos arqueolégicos. El municipio de Laujar de Andarax se
encuentra enclavado en un territorio donde prevalece mucho la cultura debida al
asentamiento de pueblos romanos y arabes, minero y de regadio. Producto de ello es

la elevada cantidad de elementos de interés de inmuebles que hay catalogados.

Dominio Publico Hidraulico. La situacion de valle del municipio de Laujar de Andarax

conlleva a una estructura hidrica superficial compleja.

Zona de afeccion de transportes terrestres. Carreteras y caminos.

Estos son base de la estrategia de ordenacion del municipio para designar la aptitud del

territorio a acoger el nuevo planeamiento urbanistico. También localizamos otras

afecciones cautelares para el Planeamiento:

>

Zona cautelar de E.D.A.R.: Se recomienda una distancia minima entre el asentamiento

urbano y las depuradoras de 300 metros.

Zonas libres de edificacién por el Reglamento de Policia mortuoria de 50 y 250 m. Es

de aplicacién a la posibilidad de ampliacién del cementerio.
Zonas de proteccion Especial de las Normas Subsidiarias vigentes por:

» Su interés agricola (Z.E.P.A.). La Vega de Laujar de Andarax, de gran interés

como recurso natural para el desarrollo del municipio.

» Su interés paisajistico (Z.E.P.P.). Parte del actual PN Sierra Nevada.
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*SINTESIS DE LA LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE CON INCIDENCIA EN EL PLANEAMIENTO

MUNICIPAL.

Ley 1/ 1994, de 11 de Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de

Andalucia.

Decreto 103/1999, de 4 de Mayo, por el que se aprueban las Bases y Estrategias del Plan

de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Resolucién de 25 de Abril de 1987, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion del

Medio fisico de la Provincia de Almeria.

Decreto 64/1994, de 15 de Marzo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los

Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de Sierra Nevada.
Ley 3/1999, de 11 de Enero, por la que se crea el Parque Nacional de Sierra Nevada.

Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley 1/1991, de 3 de Julio del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Decreto 19/1995, de 7 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Real Decreto 2555/82 de 24 de Septiembre, por el que se arbitran medidas para la

rehabilitacion integrada del patrimonio arquitecténico.

Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de las Flora y

Fauna silvestres, Reformada por la Ley 40/1997.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de Diciembre por el que se establecen medidas para
garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitat naturales y de la fauna y
flora silvestres. Modificado por el Real Decreto 1193/1998, de 12 de Junio.

Ley 8/2003, de 28 de Octubre de la Flora 'y Faunas Silvestres.
Ley 11/2003, de 24 de Noviembre de Proteccion de los Animales.

Decreto 4/1989 de 22 de Enero por el que se amplia la lista de especies protegidas y se

dictan normas para su proteccién, en el territorio de la Comunidad Autbnoma.

Ley 1/1989 de 18 de Julio por el que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales

protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su proteccion.
Ley 7/1994, de 18 de Mayo de Proteccion Ambiental.

Decreto 292/1995, de 12 de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion

de Impacto Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Decreto de 297/1995, de 19 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Calificacién Ambiental.

AYUNTAMIENTO DE LAUWAR DE ANDAIAX MEMORiA PAG.



PCOU LAU;AR DE ANDAIAX FAME DE AVANCE

Decreto 74/1996, de 20 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del

aire.

Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de Octubre, de modificacion del Real Decreto Legislativo
1320/1986, de 28 de Junio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ley 6/2001, de 8 de Mayo de modificacion del Real Decreto legislativo 1320/1986, de 28 de
Junio de evaluacion de impacto ambiental.

Resolucion de 12 de Diciembre de 1997, de la Direccion general de la produccion agraria,
por la que se hace publico el Cédigo de Buenas practicas agrarias de Andalucia, para la

proteccién de aguas contra la contaminacién producida por nitratos de origen agrario.

Real Decreto 261/1996, de 16 de Febrero sobre proteccibn de aguas contra la

contaminacion producida por los nitratos procedentes de fuentes agrarias.

Real Decreto 261/1998, de 15 de Diciembre, por el que se designa las aguas vulnerables a

la contaminacién de las aguas por nitratos procedentes de fuentes agrias.

Resolucién de 14 de Junio de 2001 de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicacién del acuerdo del Consejo de Ministros, de 1 de Junio de 2.001, por

el que se aprueba el Plan Nacional de Logos depuradoras, de Aguas residuales 2001-2006.

Decreto 326/2003 de 25 de Noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion

contra la contaminacién acustica en Andalucia.
Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del Ruido.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de

la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
publico hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI, y VII, de la Ley 19/1985
de 2 de Agosto, de Aguas.

Orden de 6 de Septiembre de 1999, por la que se dispone la publicacion de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de Cuenca del Sur,a probado
por Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio.

Ley 10/2001 de 5 de Julio, del Plan Hidrolégico Nacional.
Ley 2/1992 de 15 de Junio, Forestal de Andalucia.

Decreto 208/1997, de9 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de

Andalucia.
Ley 5/1999, de 29 de Junio, de prevencion y lucha contra los incendios forestales.

Ley 43/ 1995, de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.
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Decreto 155/ 1998, de 21 de Julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias

de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

Acuerdo de 27 de Marzo de 2001, del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan de
Recuperaciéon y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de

Andalucia.
Ley 8/2001 de 12 de Julio de Carreteras de Andalucia.
Ley 25/1988, de 25 de Julio, de Carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras. Modificado por el Real Decreto 597/1999 de 16 de Abril.

Real Decreto 1211/1990, de 28 de Septiembre por el que se aprueba el Reglamento de la

Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Real Decreto 780/2001, de 6 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de la Ley de

Ordenacion de los Transportes terrestres en materia de pasos de nivel.

Orden de 2 de Agosto de 2001, por la que se desarrolla el articulo 235 de la Ley de

Ordenacion de los Transportes terrestres en materia de pasos de nivel.
Ley 39/2.003, de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario

Ley 2/2003, de 12 de Mayo de Ordenacion de los Transportes Urbanos y Metropolitanos de

Viajeros en Andalucia.

Decreto 283/1995, de 21 de Diciembre , por el que se aprueba el Reglamento de Residuos

de la Comunidad Autonoma de Andalucia.
Ley 10/1998, de 21 de Abril de Residuos.

Decreto 218/1999, de 26 de octubre , por el que se aprueba el Plan Director Territorial de

Gestién de Residuos Urbanos de Andalucia.

Decreto 134/1998, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Plan de Gestiéon de Residuos

Peligrosos de Andalucia.

Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las normas

aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de Marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28
de Diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas

residuales urbanas.

Decreto 120/1991, de 11 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de suministro

domiciliario de Agua.

Ley 54/1997, de 27 de Noviembre de Sector eléctrico.
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Real Decreto 2066/1996, de 13 de Septiembre por el que se aprueba el Reglamento técnico

y de prestacion del servicio de telecomunicaciones por cable.

Real Decreto 1651/1998, de 24 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento por el que se
desarrolla el Titulo II, de la Ley 11/1998 de 24 de Abril , General de Telecomunicaciones, en

lo relativo a la interconexion y al aceso a las redes publicas y a la numeracion.

Decreto 108/1999, de 11 de Mayo por el que se aprueba el Plan Director de Infraestructuras
de Andalucia 1997-2007.

Decreto 189/2002, de 2 de Julio por el que se aprueba el Plan de Prevencién de avenidas e

inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Real Decreto 140/2003, de 7 de Febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de

la calidad de agua de consumo urbano.

Acuerdo de 9 de Septiembre de 2003, del Consejo de Gobierno por el que se aprueba la
obligada incorporacion de instalaciones de energia solar activa de baja temperatura para la

produccién de agua caliente en los edificios de la Junta de Andalucia.
Ley 32/2003, de 3 de Noviembre, General de Telecomunicaciones.

Decreto 310/ 2003, de 4 de Noviembre, por el que se delimitan las aglomeraciones urbanas
para el tratamiento de aguas residuales de Andalucia, y se establece el ambito territorial de
gestion de los servicios del ciclo integral del agua de las entidades locales a los efectos de

actuacion prioritaria de la Junta de Andalucia.
Decreto 127/2001, de 5 de Junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles.

Decreto 23/1999, de 23 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento Sanitario de las

Piscinas de Uso colectivo.
Ley 6/1998, de 14 de Diciembre del Deporte.
Decreto 144/2001, de 19 de Junio sobre los Planes de Instalaciones Deportivas.

Ley 5/ 2001 de 4 de Junio por la que se regulan las &reas de transporte de mercancias en la

Comunidad Autbnoma de Andalucia.

Real Decreto 1277/2003, de 10 de Octubre por el que se establecen las bases generales

sobre autorizacion de centros, servicios, y establecimientos sanitarios.

Ley Organica 1/1990, de 3 de Octubre de Ordenacion General del Sistema Educativo
(LOGSE).

Real Decreto 1004/1991, de 14 de Junio, por el que se establecen los requisitos minimos de

los Centros que impartan ensefianzas no universitarias.

Orden de 4 de Noviembre de 1991, por la que se aprueban los programas de necesidades

para la redaccion de los Proyectos de Construccion de Centros de Educacién Infantil,
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Educacion Primaria, Educacion Infantil y Primaria, Educacion Secundaria Obligatoria y

Educacién Secundaria Completa.

Orden de 16-11-1994, por la que se desarrolla la disposicién adicional 42. del Real Decreto
1004/1991, por la que se establecen los requisitos minimos de los centros que impartan

ensefianzas de régimen general.

Orden de 18 de Junio de 2.001, por la que se desarrolla la Disposicién adicional 4%, del Real
Decreto 1004/1991, por la que se establecen los requisitos minimos de los centros que
impartan ensefianzas de régimen general no universitarias, para determinados centros de

educacion infantil.
Ley Organica 10/2002, de 23 de Diciembre de Calidad de la Educacion.

Orden de 24 de Enero de 2003, por la que se aprueban las normas de disefio y constructivas

para los edificios de uso docente.

Real Decreto 1537/2003, de 5 de Diciembre, por el que se establecen los requisitos minimos

de los centros que imparten ensefianzas escolares de régimen general.

Ley 13/1999, de 15 de Diciembre de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de
Andalucia.

Decreto 78/2002, de 26 de Febreo, por el que se aprueban el Nomenclatur y el catalogo de
espacios publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

Decreto 165/2003 de 17 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Inspeccién,
Control y Régimen sancionador de espectaculos publicos y actividades recreativas en
Andalucia.

Decreto 216/2003, de 18 de Noviembre, por el que se modifica el epigrafe 111.2.9.C) del
Anexo 2 del Decreto 78/2002, de 26 de Febrero, por el que se aprueban el Nomenclatur y el
catdlogo de espacios publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto 94/1995 de 4 de Abril sobre ordenacion de los alojamientos en casas rurales de

Andalucia.
Decreto 164/2003, de 17 de Junio de ordenacion de los campamentos de turismo.

Decreto 95/2001, de 3 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria y

Mortuoria.
Ley 11/1975, de 12 de Marzo de régimen juridico de las sefiales geodésicas y geofisicas.

Real Decreto 2421/1978, de 2 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 11/

1975, de 12 de Marzo sobre sefiales geodésicas y geofisicas.
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Decreto 358/2000, de 18 de Julio que regula el procedimiento para la instalacion, ampliacion,
traslado, y puesta en funcionamiento de los establecimientos e instalaciones industriales,

asi como el control, responsabilidad y régimen sancionador de los mismos.

Real Decreto 2177/1996, de 4 de Octubre por el que se aprueba la Norma Basica de
Edificacién NBE-CPI-96: Condiciones de Proteccién contra incendios de los edificios.

Real Decreto 786/1996, de 6 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad

contra incendios en los establecimientos industriales.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para la
accesibilidad y la eliminaciéon de barreras arquitecténicas, urbanisticas y el transporte en

Andalucia.

Orden de 5 de Septiembre de 1996, por la que se aprueba el modelo de ficha para la
justificacion del cumplimiento del Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la

Presidencia de la Junta de Andalucia.

Acuerdo de 2 de Diciembre de 2003, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan

de Accidn Integral para las personas con discapacidad en Andalucia.

Ley 51/2003, de 2 de Diciembre de igualdad de oportunidades, no discriminacién y

accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

2.3 OBJETIVOS PARTICULARES.

Los principales objetivos del Plan General de Ordenacion Urbanistica son los siguientes:

2.3.1.- EL PAISAJE (RURAL, DE MONTANA Y URBANO) de Laujar es excepcional. Constituye
un recurso valioso para la calidad de vida y resulta esencial para cualificar la oferta turistica
del municipio. La mejora de la oferta turistica debe potenciar la economia municipal en los

proximos afos.

En este contexto deben analizarse con rigor las probleméticas del patrimonio historico y del
paisaje en Laujar. No solo son elementos que configuran la identidad del pueblo, son, ademas,
un activo econémico de primer orden para la economia municipal. La conciencia de esta

situacién debe traducirse en el planeamiento en medidas concretas referidas a:
- Proteccion del patrimonio histérico y mejora del paisaje urbano.
- Proteccion del paisaje rural de la Vega y el Llano.

2.3.2.- POLITICAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y MEJORA DEL PAISAJE

URBANO.

La ordenacién del nlcleo consolidado debe estar orientada a la mejora de la calidad de vida de

sus habitantes.
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El centro histérico debe resultar atractivo para vivir. El planeamiento establecera
determinaciones encaminadas a potenciar sus ventajas y a corregir los problemas que padece.

El planeamiento debera:
o Definir ordenanzas respetuosas con la arquitectura tradicional.
e Definir politicas de ayudas a la rehabilitacion de edificios.
e Definir politicas de obtencion y rehabilitacion de edificios de interés historico.
e Mejorar laimagen y la habitabilidad en la travesia de Laujar.
e Mejorar las dotaciones y servicios en el centro histérico.

Es conveniente situar en las areas centrales espacios libres, aparcamientos y algun edificio

destinado a actividades culturales y sociales.
2.3.3.- ESTRATEGIAS DE CRECIMIENTO.

El nuevo crecimiento urbano debe preverse en las zonas mejor orientadas y preservando en
cualquier caso el paisaje rural de la Vega y el Llano. Se potenciard que el crecimiento se

produzca hacia el Oeste y preferiblemente al Norte de la carretera de Paterna.

El planeamiento procurard que las plusvalias generadas por los nuevos desarrollos, que
obedecen mayoritariamente a demandas turisticas y de segunda residencia, repercutan en la

mejora del pueblo, fundamentalmente en sus areas centrales.

Es importante asegurar la creacion de una oferta de suelo industrial bien dimensionado en un

lugar que resulte adecuado desde el punto de vista funcional y respetuoso con el paisaje.
2.3.4.- LOS BORDES URBANOS. LA RELACION CON LA VEGA.

El tratamiento de los bordes urbanos es esencial porque determinan la percepcion paisajistica,
la imagen del pueblo. La principal ruta de consumo visual desde la que se observa el pueblo es
la nueva travesia. Desde ella (desde el cerro de Santa Barbara, por ejemplo) se observa una
imagen sobresaliente del pueblo presidida por la iglesia de La Encarnacion y la alcazaba.
Algunos edificios de altura excesiva y tipologia extrafia en el borde sur descomponen la
imagen. El planeamiento debe abordar el tratamiento cuidadoso de la fachada sur del pueblo,

del contacto del pueblo con la vega.

Debe evitarse el crecimiento hacia la vega, aunque en este borde se resolveran algunos
problemas paisajisticos y de dotaciones urbanas de equipamiento, espacios libres y

aparcamientos.
2.3.5.- EL TRATAMIENTO DE LA TRAVESIA.

La carretera es la Unica calle ancha continua de Laujar y organiza la mayor parte de la
movilidad motorizada, completada por el acceso al Nacimiento y la calle Granada. Pero es

también la principal calle comercial y ruta de paseo.
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En verano y cada vez en mas dias del afio, se provocan atascos y resultan incémodos los
desplazamientos peatonales. Los problemas estan ocasionados por la desordenada
disposicion de vehiculos aparcados, no por la intensidad de circulacién. Pero para los

habitantes y el comercio del centro histdrico no existen hoy alternativas de aparcamiento.

Es imprescindible prever la dotacion de una cierta oferta de aparcamientos préxima a esta calle

que permita reducirlos radicalmente en la travesia y mejorar la habitabilidad.
2.3.6.- EL PAISAJE RURAL DE LA VEGA Y EL LLANO.

La vega y el llano de Laujar constituyen un paisaje agricola sobresaliente que debe ser
preservado. Debe minimizarse la influencia de los procesos de crecimiento urbano en estos

ambitos.

Por otro lado, en la vega de Laujar se han estado construyendo pequefios almacenes agricolas
con algun espacio de recreo y viviendas unifamiliares de diferentes tamafios y tipologias.

Algunas de estas construcciones se construyeron ilegalmente.
La agricultura ya no es en la vega tan importante como lo fue en el pasado.

Es esencial mantener la vegetacion como elemento predominante del paisaje y la construccion
de pequefios almacenes ha servido sin duda para incentivar el cultivo de la tierra en muchos
casos. En otros, las construcciones mas altas, extrafias en colores y tipologias, originan un

impacto que empieza a ser importante.

En un espacio tan sensible y sobresaliente es importante regular y controlar estos procesos.

2.4. DIAGNOSTICO URBANISTICO

2.4.1. EL NUCLEO CONSOLIDADO.

El ndcleo de Laujar de Andarax se caracteriza por el predominio de las calles estrechas,
accesibilidad limitada, predominio de viviendas unifamiliares y un interés arquitectonico y
ambiental notable. Aunque, a efectos de estandares urbanisticos, el ncleo no cuenta con una
dotacion de espacios libres adecuada, lo cierto es que la inmediatez de la vega y la Sierra han
posibilitado una sensacién confortable de contacto permanente con espacios verdes
adecuados para el paseo. No obstante, durante el periodo de vigencia del planeamiento se han
observado algunos procesos que deben ser resefiados y que tienen una incidencia notable en

el funcionamiento y en la imagen del nacleo consolidado:

1° Se han rehabilitado o sustituido bastantes viviendas en la ciudad consolidada. Se
esta renovando, por tanto, un parque de viviendas que muchas veces eran de mala calidad y
esto es saludable para la vida de la ciudad histérica. Sin embargo, la arquitectura predominante

es de desigual calidad muy inferior al excepcional.
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20 El patrimonio historico esta resultando severamente deteriorado.

Durante el periodo de vigencia del planeamiento vigente han desaparecido dos de las cuatro
casas-patio del siglo XVIII bien conservadas que quedaban hace 20 afios y se ha derrumbado
El Convento. Estas pérdidas irreparables restan valor histérico y turistico a la ciudad y son
consecuencia de la ausencia de politicas adecuadas por parte de las administraciones. Es
dificil pensar que un Ayuntamiento de medios limitados, como Laujar de Andarax, pueda

desarrollar en solitario politicas adecuadas para la conservacion de este patrimonio.
3° Problemas de accesibilidad y deterioro por el trafico y el aparcamiento.

El pueblo solo tiene una calle (la carretera) con capacidad para organizar la movilidad y los
aparcamientos. En esta contexto se asumen como inevitables el aparcamiento irregular, y los
atascos (en verano y fines de semana). Aunque este problema afecto solo a una parte limitada
del pueblo (la Unica zona accesible) y se ha aminorado con la construccion de la variante, es
conveniente resolverlo decididamente, y esto si puede y debe hacerse desde el Plan, porque

afecta, precisamente, al centro social y comercial del pueblo.
2.4.2. LARELACION CON LA VEGA. EL BORDE SUR.

El nucleo urbano tradicional es colindante con la vega, el rio y la Sierra. No puede expandirse
el pueblo hacia estos espacios. Pero si es necesario prever operaciones limitadoas, ocupando
poco espacio, que resuelvan la relaciéon del borde del pueblo con la vega y los déficits de
equipamiento cultural, social, espacios libres y aparcamientos. Estas operaciones de borde
deben ser abordadas rigurosa y decididamente por el plan porque de ellos va a depender la
nueva imagen de la ciudad histérica. Sin embargo, teniendo en cuenta que en la operacion del
borde Sur debe minimizarse la ocupacion de la vega y prever altas dotaciones de espacios
libres y equipamientos, resolviendo los déficits existentes y cualificando la ciudad historica,
debe aceptarse que esta actuacion debe ser deficitaria y prever las formas de compensar el

aprovechamiento en otras areas, aunque ello signifique una gestiéon mas compleja.

2.4.3. ESTRATEGIAS DE CRECIMIENTO URBANO. CONFLICTOS AMBIETNALES Y
PAISAJISTICOS.

A.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

El nicleo de Laujar de Andarax esta rodeado por espacios de gran interés natural y paisajistico
afectados en diferentes grados de proteccion por documentos redactados por las

administraciones urbanistica y ambiental. (Ver plano 1.3.).

El Ayuntamiento de Laujar es consciente de la importancia de preservar el paisaje singular en
el que se asienta el nacleo y, muy especialmente, de la zona de Sierra Nevada y del espacio
de La Vega.

La Vega de Laujar es, probablemente, uno de los paisajes agricolas mas sobresalientes de la

Provincia de Almeria y de toda la zona de Sierra Nevada.
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El Ayuntamiento desea preservar este paisaje agricola sobresaliente y se plantea
rotundamente evitar el crecimiento del pueblo hacia el sur y hacia el este, previendo
Unicamente pequefias operaciones de borde que pretenden, fundamentalmente, resolver
déficits infraestructurales y dotacionales del ndcleo. Estas operaciones, consisten en la
construccion de una calle de paseo de borde rodeada de espacios libres y equipamientos y con
una limitada capacidad para aprovechamiento lucrativo. (Estas actuaciones son deficitarias).
Su objetivo es consolidar un borde urbano abierto sobre la vega y con predominio de espacios
publicos. El crecimiento urbano de Laujar hacia el Norte estd muy condicionado por la

topografia y por el propio Parque Natural.

En este contexto existe un amplio consenso en que la opciébn mas adecuada ambiental y
paisajisticamente para el crecimiento urbano es, hacia el Oeste, al Norte de la carretera de

Paterna.
Pero estos terrenos forman parte del Parque Natural de Sierra Nevada.

El Ayuntamiento de Laujar aspira a que la Junta Rectora del Parque acuerde introducir en la
PORN del parque una ordenacion flexible para este espacio que permita que los nuevos
crecimiento se orienten a las zonas mas adecuadas desde una perspectiva global, que
contemple los valores ambientales a proteger en todo el ambito y no solo los estrictos limites

administrativos del Parque Natural.

Se pretende, en definitiva, evitar que el establecimiento de un limite riguroso al desarrollo
urbano en los bordes del parque impulse este desarrollo hacia las zonas paisajistica y
ambientalmente mas vulnerables situadas, precisamente, en el borde exterior del Parque

Natural.
B.- ANALISIS DE LA APTITUD DE LOS TERRENOS

En este escenario se ha elaborado un planos de “Aptitud de los terrenos para el desarrollo
urbano”. Es un plano de diagnéstico en el que, partiendo de las afecciones ambientales y del
planeamiento y, reconociendo la extraordinaria singularidad paisajistica de este lugar se
indican los lugares que, desde el Plan, se consideran mas adecuados para la implantacion de

los nuevos usos urbanos.

Al sur del ndcleo historico se considera que debe producirse un crecimiento muy limitado, como

se ha indicado, para resolver problemas de borde.
El crecimiento mas importante, por tanto, debe producirse hacia el Oeste.

En el plano adjunto se han distinguido tres zonas aptas para el crecimiento, B1, B2 y B3, con

problematicas diferentes:

- Enla zona B1, que forma parte de la propiedad original que cedi6 el terreno del Instituto,
existen compromisos previos que hacen aconsejable regularizar la situacion con un

crecimiento de densidad moderada.
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- El Ayuntamiento considera que la zona B3 es de gran interés en la estrategia de mantener
el fondo verde del paisaje del llano. Se sugiere disponer aqui de una zona de transiciéon
entre el pueblo y el espacio agricola con un suelo urbanizable de muy baja densidad,

destinado a huertos familiares y viviendas aisladas.

- El crecimiento urbano a medio plazo no debe sobrepasar la rambla de Bonayar, que tiene
un notable interés natural y paisajistico y no se considera adecuado posibilitar crecimientos
discontinuos, que tendrian un impacto paisajistico considerable. En este contexto se
considera que la zona con mejor aptitud para ubicar los nuevos desarrollos residenciales es
la zona B2. Aunque esta zona se encuentra en el interior del Parque Natural de Sierra
Nevada se considera menos relevante desde el punto de vista ambiental y paisajistico que

el resto de espacios que se propone proteger.

Por ultimo se ha sefialado una zona C comprendida entre la zona B y la variante de Paterna
del Rio prevista que, aunque se considera que debe mantenerse mayoritariamente como
espacio agricola a medio plazo, es la alternativa de menor impacto para albergar las demandas

de suelo para usos industriales.
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PLANO DE SUPERPOSICION DE AFECCIONES Y PARAMETROS DE APTITUD
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SUPERPOSICION DE AFECCIONES Y PARAMETROS DE APTITUD.

CRITERIOS CAPACIDAD DE ACOGIDA

Pendiente (%)

[—Jo-15
[115-35
[ 35-100
I >100

Usos del suelo

[ pastizal, matorral bajo

Cultivos de secano
Cultivos de regadio

Viredos

Matorral arbolado

Cauces

Restricciones administrativas

[ sinrestricciones

+ -
Patrimonio ambiental
Patrimonio agricola
Patrimonio cultural APTITUD
Patrimonio cultural
= VULNERABILIDAD

Planeamiento vigente

V.///J Suelo utbanizable
[ ] Suelourbano no consolidado
[ suelo urbano

Restricciones cautelares

f:{{{is 50 - 250 m. cementerio

300-350 m. de la depuradora
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PLANO APTITUD DE LOS TERRENOS PARA EL DESARROLLO URBANO
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AGNOS
TITUD

| TICO TERRITORIAL:
P PARA EL DESARROLLO URBANO

> 0

CRITERIO PRINCIPAL

El llano y la vega de Laujar y Fondén conforman un paisaje agricola excepcional, encajado entre Sierra Nevada y
Sierra de Gdador, que conviene preservar:

- No deben desarrollarse nuevos nicleos de poblacién.

- Evitar el crecimiento de Laujar de Andarax hacia el Sur y hacia el Este.

Orientar el crecimiento hacia el Oeste, hacia los espacios menos vulnerables, minimizando el impacto y

manteniendo el fondo verde del Valle. (Crecimiento urbanos de baja densidad con predominio de verde

publico y privado)

ZONAS MAS ADECUADAS PARA EL CRECIMIENTO URBANO

—_ Via de borde propuesta. Limite definitivo del crecimiento hacia la vega.

B. SUELO NECESARIO PARA EL DESARROLLO URBANO DE LAUJAR DE ANDARAX.

: Ampliacién del Sector S1. (Suelo comprometido)

B2 : Espacio incluido en el Parque Natural (conflicto administrativo).

.........
Densidad baja. Predominio de la vegetacién en el paisaje

s B3 @ Zona de alto valor paisajistico. Transiciéon pueblo-Vega. Densidad muy baija.

Huertos.

Rambla de Bonayar. Limite estable del crecimiento de Laujar a medio plazo.
RESERVA PARA ATENDER NUEVAS DEMANDAS:
e De suelo industrial. A corto y medio plazo.

e Demandas de otros usos a largo plazo.

Variante propuesta. Limite estable a largo plazo de todos los crecimientos urbanos.

SUELO NO APTO PARA EL CRECIMIENTO URBANO

ESPACIOS PROTEGIDOS POR LA LEGISLACION AMBIENTAL Y POR EL PEPMF:

E Sierra Nevada
E Sierra de Gador
II] Vega de Laujar de Andarax

ESPACIOS QUE DEBEN SER PRESERVADOS POR CONSIDERACIONES PAISAJISTICAS Y COHERENCIA DEL MODELO:

:] Transicion de las Sierras con el Valle.

0 Interés paisajistico.

0 No deben aparecer nuevos nicleos.
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3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

El modelo de desarrollo urbano propuesto es coherente con los objetivos sefialados y con el
andlisis y diagnostico desarrollados. Sus principales caracteristicas se resumen en los

siguientes puntos:

3.1. EL CENTRO HISTORICO.

e En la ciudad consolidada se mantienen las tipologias e intensidades tradicionales.

e Desde el planeamiento se sugiere, que se desarrollen politicas que deberan contar con
el apoyo de la Comunidad Auténoma para evitar que continte el alarmante deterioro del
patrimonio histérico. Concretamente, el reciente derrumbe de la cubierta del edificio del
Convento, de titularidad privada, ha sido una pérdida irreparable para el municipio y la
provincia. Pero existen aun en pie elementos valiosos. La reconstruccion de este edificio
emblematico y el acondicionamiento de su entorno seria un objetivo prioritario para una

administracion sensible con el patrimonio y con recursos suficientes.

3.2. LA OPERACION DEL BORDE SUR.

Para resolver problemas de circulacion y aparcamiento irregular se considera
imprescindible desarrollar la calle de circunvalaciéon, que apoyara una nueva oferta de
aparcamientos que permita liberar espacio para cualificar la plaza y la carretera. Esta calle
modificara la redaccion del pueblo con la vega, el paisaje mas sobresaliente del pueblo. En

su entorno deben concentrarse espacios libres y equipamientos.

Esta actuacion debe concebirse con baja edificabilidad y altas dotaciones. Debe resultar
deficitaria y hacerse viable con el aprovechamiento excelente de otros ambitos. Es la
operacidon mas importante para el futuro de la ciudad consolidada, especialmente en el

tramo central, bajo la plaza.

3.3. UNA APUESTA DECIDIDA POR LA CALIDAD EN LOS NUEVOS DESARROLLOS.

¢ Es la garantia de un modelo de desarrollo sostenible y generador de riqueza.
¢ No existen bolsas de suelo urbano no consolidado no incluidas en la UE.

e Todos los nuevos desarrollos deben cumplir los estandares dotacionales establecidos en

la LOUA. Se actualizan las fichas de las UA del plan vigente.
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e Para los suelos que se incorporaran al desarrollo en el nuevo PGOU se establecen unos
estandares dotacionales elevados y unas densidades moderadas o bajas. Se
garantizara que en los nuevos desarrollos se mantengan o repongan amplios espacios
arbolados (Ver tabla). Se favorece la aparicion de actividades generadoras de riqueza

(hosteleria y terciario).

3.4. ZONIFICACION.

e Se mantienen, con pequefos reajustes, adaptando los parametros a la nueva ley, las

zonas previstas para el crecimiento en el Plan vigente.

e Hacia el Este no se puede crecer porque el rio Andarax es un limite claro que, por
consideraciones paisajisticas y de infraestructuras, no debe ser sobrepasado.
Unicamente se podria plantear un crecimiento discontinuo del ndcleo en el entorno de la

villa turistica.

e Hacia el Norte no se puede crecer, el nucleo es colindante con el Parque Natural de
Sierra Nevada. Ademas de esta afeccion administrativa, por condicionantes de
topografia y paisaje solo es previsible que se produzcan pequenos crecimientos en las
areas ya clasificadas.

e Hacia el Sur se encuentra la Vega de Laujar, uno de los paisajes agricolas mas

sobresalientes de la provincia.

El Plan propone un crecimiento muy limitado hacia el Sur (Sectores 7 y 8) con el objeto

de resolver problemas estructurales del pueblo:

- Calle de borde, que permita resolver los problemas de congestidn (circulacion y
aparcamiento) de la carretera en el centro del pueblo. La antigua carretera

pasara a tener sentido unico de circulacién.

- Dotacién de espacios libres y equipamientos en el borde sur del pueblo, entre la
pérgola y el edificio de la Caja Rural. El desarrollo urbanistico de esta zona es
complejo porque la actuacion es deficitaria. Debe compensarse con los excesos

de aprovechamiento del resto de estos sectores y, también de otros sectores.

- En los extremos Este y Oeste de esta franja de crecimiento (Sectores 7 y 8)
estan previstas dos zonas de crecimiento muy bien comunicadas en las que

conviene concentrar actividades terciarias.
e El crecimiento hacia el Oeste.

Con los condicionantes descritos, el Ayuntamiento de Laujar apuesta con decision por el

crecimiento continuo del nucleo hacia el Oeste, a lo largo de la carretera de Paterna. En
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el apartado 3.6 de este capitulo se describen y justifican las determinaciones previstas

para cada uno de los “paquetes” de nuevo suelo urbanizable.

e Lazonade industrias agropecuarias.

A lo largo de la carretera de Berja se han localizado en los ultimos 20 afios, entre otras

las siguientes actividades:

Cooperativa de Vinos.

- Cooperativa de pasteleria.

- Almazara.

- Gasolinera.

- Campo de Deportes Municipal.
- Hotel.

El Ayuntamiento pretende ordenar la implantacion de estas actividades y otras similares
y dotarlas de infraestructuras. Se delimita, para este fin, exclusivo, un espacio a lo largo
de la carretera. Aqui Unicamente se admitiran construcciones aisladas que no oculten el

paisaje agricola.
e Lademandaindustrial.

La ubicacion de industrias desordenadamente en diversos espacios municipales es un
problema grave que condiciona el desarrollo del desarrollo urbano de calidad que se
pretende. El atender la necesaria ubicacion de talleres y pequefias industrias es una
preocupacion municipal desde hace afos. Tradicionalmente se han concentrado junto a

la carretera de Paterna. Pero es aqui donde se plantea la nueva oferta turistica.

El Plan propone situar todas las industrias agropecuarias que necesitan el efecto
escaparate se situaran frente a la carretera de Alcolea y también, junto a la nueva
carretera de Paterna. El resto de industrias y talleres se ubicaran en segundo plano,

preferiblemente en las proximidades de la nueva carretera de Paterna.

La estrategia de crecimiento planteada supone clasificar suelo incluido en el Parque
Natural de Sierra Nevada, pero con menor interés ambiental y paisajistico, precisamente
para evitar que el crecimiento se produzca hacia la Vega de Laujar, espacio que es

valorada como valiosa y vulnerable.
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3.5. NUEVO VIARIO ESTRUCTURANTE.

El Plan General plantea dos actuaciones importantes sobre el viario en el municipio:
1°. Variante de la carretera de Paterna.

La propuesta que figura en los planos ha sido concebida conjuntamente con los servicios

técnicos de la Diputacion Provincial.

Esta variante tiene tres objetivos:

- Acortar la longitud de la carretera de acceso a Paterna.
- Evitar el paso por Laujar de la carretera de Paterna.

- Posibilitar el crecimiento urbano sin conflictos a lo largo del tramo de carretera, que

dejaria de serlo.
2°. Calle de borde Sur de Laujar.
Los objetivos de esta calle son:

- Posibilitar que la carretera, Unica calle ancha que atraviesa el pueblo, pueda

redisefarse ampliando aceras y con un solo sentido de circulacion.

- Apoyar la creacion de bolsas de aparcamiento.

3.6. LOS PARAMETROS DEL NUEVO CRECIMIENTO.

En los cuadros adjuntos se recogen los parametros de intensidad y dotaciones propuestas

en el Avance del Plan General.
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SISTEMAS GENERALES LAUJAR DE ANDARAX

DENOMINACION - - SUPERFICIE - -
EL (m) EQ (M) VIARIO (m) | INFRAESTRUCTURAS (m?)
SGEL 3.368,93
SG.EQ. 11.183,11
S.G.E.L. SECTOR 5 (21%) 18.134,72
SECTOR 7 S.G.E.L. Int (20%) 12.308,73 5.000,00
SECTOR 8 S.G.E.L. Int (20%) 8.870,61 5.000,00
SECTOR 9 S.G.E.L. Int (17%) 2.622,98
SECTOR 10 S.G.E.L. Int (10%) 41.005,01
TOTAL 86.310,97]  11.18311 0,00 10.000,00




USOS GLOBALES LAUJAR DE ANDARAX

. USOS (SUPERFICIE) ESPACI APROVECHAMIENT!
DENOMINACION le EL (%) EQ(%) SPACIOS | sUIPAMIENTOS (VD) OVECHAMIENTO N° DE VIVIENDAS viﬂimﬁ-?
RESIDENCIAL () T () LIBRES (M) OBJETIVO (m?) (viviendas/Ha)
uc 273.061,00 2% 6% 6240 15.095
SUELO URBANO [UA-1 70.938,35 0,36 25% 8% 17998 5542 170
CON ORDENACION [UA-6 4.863,63 0,60 14
CONSOLIDADA  [SECTOR 1 27.085,79 055 9% 0% 2565 100
TOTAL 375.948,77 % 5% 26803 20.637
NC-1 1.650,00
UNIDADES DE EJECUCION
PERI3 19.141,20 030 | 40 m2/100m2t 20 m2/100m2t 2297 1148 5.742 48 25
TOTAL REF INTERIOR 19.141,20 030 | 40m2/100m2t 20 m2/100m2t 2297 1.148 5742 48 25
UA-2 1.662,93 060 | 40m2/100m2t 399 0 998 8 50
UA3 3.407,76 060 | 40m2/100m2t 818 0 2.045 7 50
SUECL)E:SSQESONC UA-4 1.887,97 030 | 60m2/100m2t 340 0 566 5 25
UAS 1.442,39 030 | 60m2/100m2t 260 0 433 4 25
UA-5 URBANO 1.653,68 030 | 60m2/100m2t 298 0 496 4 25
ZONA ALTA 28.209,30 030 | 40m2/100m2t 20 m2/100m2t 3.385 1.693 8.463 71 25
EL CONVENTO 16.417,28 030 | 40m2/100m2t 20 m2/100m2t 1970 985 4,925 41 25
SUMA UE 54.681,31 149 27
TOTAL NO CONSOLIDADO 75.472,51 197 26
SECTOR 2 37.289,05 0,60 18 m2/100m2t 32 m2/100m2t 4.027 7.159 22373 186 50
SECTOR 3 36.137,08] [ 045 ] 10% [ 32% 3.614 11.564 16.262] 136 38
SECTOR 4 219.761,43] [ 008 ] 10% [ 20% 21.976 43.952 17.581] 110] 5
SECTOR 5 87.689,84
SECTOR 5 RESIDENCIAL 69.555,12 0,35 10% 20% 6.956 13.911 24.344 243 35
S.G.E.L. SECTOR 5 (21%) 18.134,72 18.135 0 0
SECTOR 6 INDUSTRIAL [ 308.066,02] 020 | 10% [ 4% 30807 12.323 61.613] 0 0
SECTOR 7 86543,64
SECTOR 7 RESIDENCIAL 69234,91 0,40 10% 20% 6.923 13.847 27.694 173 25
SUELO SECTOR 7 S.G.E.L. Int (20%) 17308,73
URBANIZABLE  |SECTOR 8 69353,03
SECTOR 8 RESIDENCIAL 55482,42 0,40 10% 20% 5548 11.096 22.193 139 25
SECTOR 8 S.G.E.L. Int (20%) 13870,61
SECTOR 9 15.429,31
SECTOR 9 RESIDENCIAL 12806,33 0,08 10% 20% 1.281 2561 1.025 6 4
SECTOR 9 S.G.E.L. Int (17%) 2622,98
SECTOR 10 410.050,05
SECTOR 10 RESIDENCIAL (90%) 369045,05 0,25 15% 20% 55.357 73.809 92.261 577 16
SECTOR 10 S.G.E.L. Int (10%) 41005,01 41.005 0 0
TOTAL URBANIZABLE 921.248,43[  308066,02 1569
TOTAL PROPUESTOS 883.959,38]  308066,02 1383
TOTAL 1.372.669,71| 308.066,02
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CUADRO RESUMEN DE INTENSIDAD Y DOTACIONES

COMENTARIOS.

En los cuadros adjuntos se reflejan, indicativamente, las previsiones de intensidad y dotaciones

de este Avance.

1. LAS BOLSAS DE CRECIMIENTO PREVISTAS EN EL PLAN VIGENTE.

El Sector 1 y la UA 1 se han desarrollado y quedan unicamente la zona alta, con problemas de
acceso y topografia y pequefas bolsas cuyo desarrollo es, en algunos casos, complicado. Se
mantienen las determinaciones del Plan vigente con ajustes para adaptar las determinaciones
a la nueva ley. No es previsible que estas zonas se desarrollen en su totalidad en los proximos

afos. Por otro lado, tampoco es prioritario su desarrollo para la estructura urbana.

2. NUEVOS CRECIMIENTOS PRORPUESTOS EN EL AVANCE.

2.1. Sector 3.
Su delimitacion como suelo urbanizable esta aprobada. Se llevd a cabo
paralelamente a la cesibn de suelo para un equipamiento escolar ya
construido. Las determinaciones del Convenio era irregulares y aqui se recoge

una propuesta de estandares con le = 0,60 para regularizar la situacion.

2.2. Otros sectores para el crecimiento del pueblo.

La oferta de suelo para el crecimiento regular del pueblo se completa con los
Sectores 3y 5 le =0,40.

2.3. Viviendas con huerto. Sectores 4y 9.

Se plantea la clasificacion de este suelo con una edificabilidad le = 0,08 para

atender las demandas de vivienda asociada a pequefio huerto o jardin.

2.4. Zona para industrias agroalimentarias. Sector 6.

Espacio reservado para industria escaparate aislada relacionada con la
produccién agricola y artesanal de la comarca. Deben mantenerse las vistas
sobre el Llano y la Vega. En “segunda fila” se prevé suelo industrial para otras

demandas, fundamentalmente talleres y almacenes.
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2.5. Operacion borde sur. Sectores 7y 8.

Es una operacidon compleja y ambiciosa de dotar a Laujar de un borde urbano
cualificado y con predominio de espacios libres y equipamientos con vistas
sobre la vega.

Aunque estos sectores tienen en sus extremos bolsas de suelo de gran valor
estratégico para usos terciario y de vivienda, la carga de sistemas generales
(viario, equipamiento y espacios libres) es grande y la operacion es deficitaria.
Parte de la carga de estos sistemas debe ser soportada por otros sectores,

fundamentalmente el destinado al turismo.

2.6. Suelo destinado al turismo. Sector 10.

El desarrollo de este suelo obedeceria en gran parte a una demanda externa
(en esta linea estan trabajando los propietarios de este suelo). Este suelo es
importante para el Ayuntamiento desde dos puntos de vista:

- Se diversifica y cualifica la actividad econémica municipal.

- Desde el punto de vista urbanistico, este suelo es la oportunidad de
equilibrar el déficit de dotaciones del pueblo segun las directrices del Plan
(Operacion borde sur). En el desarrollo de este suelo las plusvalias
generadas por el proceso urbanizador repercutiran en gran medida sobre el
municipio. El 20% del suelo bruto clasificado seria cedido al Ayuntamiento
en la parte mas proxima al pueblo para facilitar las operaciones de
cualificacion del borde sur descritas.

Almeria, Junio de 2006.

Fdo: Juan José Martinez Marin

Ingeniero de Caminos
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