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0. INTRODUCCION

0.1. Introduccion.

El presente documento tiene por objeto la delimitacion de los ambitos
urbanisticos que tienen la consideracion de “ZONAS DEGRADADAS” y
constituye el “Plan Especial para la mejora, conservacion y rehabilitacién de
la ciudad existente en los nucleos urbanos de Campohermoso y San Isidro y
aumento dotacional en la Villa de Nijar”, teniendo como objeto servir como
texto para su aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local.

El documento se realiza por iniciativa del propio Ayuntamiento de Nijar con
domicilio en la Plaza de la Glorieta n® 1, 04100 NiJAR, Almeria; CIF: P-
0406600-G y es redactado por el servicio de planeamiento, siguiendo
instrucciones de la concejala responsable del Area de fomento.

El municipio de NIJAR cuenta como figura de planeamiento general con un
PGOU que ha sido objeto de la siguiente tramitacién:

— Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ambito
Municipal aprobadas definitivamente por Resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo de Almeria, de
fecha 25 de Abril y 2 de Mayo de 1996.

- Texto refundido de la revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Ambito Municipal aprobado por resolucién de la
Delegacién Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, de fecha 7 de abril de 1997 y
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria n® 171 de
fecha 5 de septiembre de 1997.

- Adaptacion Parcial a las determinaciones de la ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, del Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
aprobado por acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal, en
sesion celebrada con fecha 6 de febrero de 2009. Boletin Oficial de la
Provincia de Almeria n© 27 de fecha 27 de abril de 2009.

- Versidon completa y actualizada de la cartografia del P.G.O.U
aprobado por acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal, en
sesion celebrada con fecha 6 de mayo de 2012 y publicada en el
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Boletin Oficial de la Provincia de Almeria n°® 84 de fecha 3 de mayo de
2012, refundiendo en un Unico documento el planeamiento
urbanistico general, incorporando las Normas Subsidiarias, la
Adaptacién Parcial de las NN.SS. a la LOUA, las 145 innovaciones del
planeamiento aprobadas en el periodo 1996-2010, los Planes de
desarrollo en suelo urbano consolidado y no consolidado aprobados
en el periodo 1996-2010 y los Planes de desarrollo correspondientes
a sectores de suelo urbanizable que ya reunen la condicion de suelo
urbano consolidado.

— Revisidn Parcial del PGOU referida a la regulacién y disposicion de los
suelos destinados a actividades productivas, aprobada
definitivamente por Resolucion de la Delegacion Provincial de Almeria
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, de fecha 13 de febrero de 2013 publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia n® 84 de fecha 3 de mayo de 2012
n° 84 de fecha 3 de mayo de 2012.

Configuran igualmente el planeamiento general vigente el conjunto de
innovaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el periodo
de vigencia del planeamiento general.

0.2. Antecedentes.

Actualmente el municipio cuenta con dos planes urbanisticos referidos al
mismo asunto:

- Plan Especial para la delimitacion como Zonas Degradas
Urbanisticamente del Poblado de Colonizacién de Campohermoso,
el Centro de Exposiciones (Campohermoso), el Conjunto de
Dotaciones Publicas de Pipaces (San Isidro) y Equipamiento
Escolar en Fernan Pérez.

- Plan Especial para la delimitacion como Zonas Degradas
Urbanisticamente del ambito denominado Conjunto de dotaciones
Publicas en nucleo urbano de las Negras.

Ambos documentos cuentan con aprobacion definitiva por acuerdo del Pleno
de la Corporacion celebrado el dia 5 de marzo de 2010, (BOP de Almeria,
numero 071, de fecha 16 de abril de 2010).

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 77

Céd. Validacion: 5K5PSDFJJ4GRC7YHPYQ9XZP74 | Verificacion: http://nijar.sedelectronica.es/



PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

Desde la aprobacién definitiva el periodo de vigencia de estos Plan
Especiales, se han ejecutado una parte de las actuaciones previstas, de
modo que a dia de hoy pueden entenderse ejecutadas un 60 % de las
actuaciones previstas.

Las actuaciones que comprendian estos planes preveian ocho zonas de
actuacién y cinco categorias de obras.

Zonas:

— Poblado de Colonizacién (Campohermoso).

— Centro de exposiciones (Campohermoso).

— Equipamientos Pipaces (San Isidro).

— Las Berlingas (San Isidro).

— Zona escolar (Fernan Perez).

— Espacio libre publico (Las Negras).

— Equipamiento deportivo (Las Negras).

— Encauzamiento rambla de Las Negras ( Las Negras).

Categorias de obras:

— Actuaciones calles

— Aparcamientos vinculados a zonas de equipamiento.
— Construccion de equipamientos

— Reurbanizacién de espacios publicos.

— Acondicionamiento de espacios libres publico

En su conjunto el presupuesto global era de 2.879.572,05 euros.

Desde la redaccion de los mencionados planes nuevos ambitos que en esos
momentos mantenian un nivel de calidad urbana aceptable se han visto
deteriorados por la insuficiente disponibilidad econdmica para atender las
necesarias obras de renovacién urbana.

Este nuevo Plan Especial incorpora estos ambitos manteniendo la
delimitacion contenida en los anteriores planes, nuevos ambitos degradados
urbanisticamente basicamente por el mal estado de urbanizacion de sus
viales e infraestructuras, en definitiva, con necesidades de regeneracién
urbana, y por la necesidad de ampliacién de dotaciones existentes,
obteniendo el suelo preciso para tal fin, resultando una mejora del medio
urbano donde se ubica.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1. Objeto.

El presente documento denominado “Plan Especial para la mejora,
conservacion y rehabilitacién de la ciudad existente en los ndcleos urbanos
de Campohermoso y San Isidro y aumento dotacional existentes en la Villa
de Nijar” tiene por objeto la mejora, conservacion y rehabilitacion de zonas
degradadas de la ciudad a fin de dar cumplimiento a las previsiones de la
LOUA en cuanto a los destinos de los ingresos y recursos del patrimonio
publico del suelo, mediante la determinacidn pormenorizada de las
actuaciones publicas a ejecutar de mejora, conservacion y rehabilitacion de
aquellas areas que asi lo requieran por su caracter degradado.

Esta finalidad del Plan Especial se encuentra encuadrada en el supuesto del
apartado b) del articulo 14 de la LOUA: Conservar, proteger y mejorar el
medio urbano y, con caracter especial, el patrimonio portador o expresivo
de valores urbanisticos, arquitecténicos, histéricos o culturales.

1.2. Justificacion del objeto.

El Plan Especial estd indicado para aquéllas areas que constituyan una
unidad que asi lo requiera por su caracter degradado, mediante Ia
determinacion pormenorizada de las actuaciones publicas a ejecutar de
mejora, conservacion y rehabilitacion de dichas zonas, a fin de dar
cumplimiento a las previsiones de la Ley de Ordenacidén Urbanistica de
Andalucia respecto de los destinos de los ingresos y recursos de los
patrimonios publicos del suelo.

La Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula, en base a las
competencias autondmicas en materia de urbanismo, los patrimonios
publicos del suelo, amplidandolos vy flexibilizandolos no sélo en cuanto a los
sujetos que deben constituirlos, sino en lo que se refiere a su composicion,
finalidades y destino. Sin embargo, el uso de algunos conceptos juridicos
indeterminados da lugar a distintas interpretaciones surgiendo incluso
algunos interrogantes sobre el futuro de los patrimonios municipales del
suelo. Por ello en tanto se produzca el necesario desarrollo reglamentario y
exista una debida referencia jurisprudencial, se hace imprescindible la
lectura de la Exposicion de Motivos para entender e interpretar lo que la Ley
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ha querido plasmar en su articulado.

La Exposicion de Motivos de la LOUA recoge que "la atencién a la ciudad
histérica es tarea ya tradicional en nuestra practica urbanistica, dando
primacia a criterios de conservacidon y rehabilitacion, pero ahora es
necesario poner el acento, ademas, en la recuperacion de la ciudad histoérica
como espacio social, como espacio econdmico y como espacio vivido. Por
otra parte, muchos de nuestros ensanches, barriadas y periferias han
crecido sin las condiciones de calidad, equipamientos y servicios que hoy
demanda nuestra sociedad; por ello se hace necesario contar con
instrumentos  urbanisticos que faciliten la reurbanizaciéon y el
reequipamiento de la ciudad existente.

Con este objetivo, la Ley amplia los destinos posibles de los patrimonios
publicos del suelo, regula con mayor rigor los deberes de edificacion,
conservacion y rehabilitacion en el conjunto de la ciudad, y establece
medidas tendentes al equilibrio de dotaciones cuando se prevean cambios
de uso significativos en dichos sectores urbanos".

El objetivo de la Ley al ampliar los destinos de los patrimonios publicos del
suelo (en adelante PMS) se muestra claramente de forma coherente con lo
que se viene en llamar el urbanismo del siglo XXI que debe atender a la
conservacion, recualificacidn y rehabilitacidon de la ciudad existente, frente a
la demanda de nuevos suelos para urbanizar que ha caracterizado el
urbanismo del siglo XX.

Por ello, mas adelante se insiste en que se legisla sobre los patrimonios
publicos del suelo a fin de que las Administraciones autondmica y municipal,
puedan "dotarse de recursos para la actuacidon urbanistica en su sentido
mas amplio, pero manteniendo la prioridad de su destino a viviendas
protegidas"... "se amplian los posibles destinos de este patrimonio para
que, junto a su primigenia funcién de poner en el mercado suelo para
vivienda con algun régimen de proteccién y otros usos de interés publico,
puedan contribuir globalmente a dotar a las Administraciones Publicas de
recursos para la actuacidn publica urbanistica, debiendo ser destacado su
papel en la mejora de la ciudad en su sentido mas amplio".

Es clara la voluntad de la Ley de ampliar la instituciéon y conectarla con la
rehabilitacién de la ciudad existente y la ciudad histérica, como objetivo
prioritario de la Ley. Se da asi rango de ley, en esta y en otras legislaciones
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autondmicas a lo que hasta ahora no habian sido mas que intentos de
algunos ayuntamientos a través de la interpretacidon sociolégica corregidos
en via jurisdiccional.

La LOUA respeta la prioridad del destino de los bienes integrantes de los
patrimonios publicos, entendiendo por tales tanto terrenos como ingresos,
para la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn
publica, al que deben afiadirse los destinos a otros usos de interés social,
concepto juridico indeterminado que deberd interpretarse a la luz de las
finalidades que la ley impone y de la anterior jurisprudencia.

Entrando ya en el concreto articulado de la LOUA, ésta legisla sobre los
patrimonios publicos del suelo en su Titulo III, "Instrumentos de
intervencion del mercado del suelo".

Este titulo, tras regular las clases y constitucion de los patrimonios publicos,
se refiere a las finalidades que estos deben cumplir sefialando entre ellas, al
igual que la Ley estatal, la de facilitar la ejecucion de los instrumentos de
planeamiento, crear reservas para actuaciones publicas y, perfeccionando la
referencia estatal, a la consecucion de una intervencion publica en el
mercado de suelo de entidad suficiente para incidir eficazmente en Ia
formacién de precios y garantizar una oferta de suelo suficiente con destino
a viviendas de proteccion publica.

Posteriormente, tras la regulacion de la naturaleza juridica, gestidn, relacion
de bienes y recursos que lo integran, etc. se regula el destino concreto de
los bienes integrantes de los patrimonios publicos del suelo en el art. 75 de
la Ley, que entiende por bienes integrantes de los patrimonios tanto los
terrenos y construcciones como los ingresos y recursos derivados de la
propia gestion.

Respecto de los terrenos y construcciones se enumeran tres Unicos destinos
conforme con la calificacion urbanistica de los mismos, de los cuales el
segundo y el tercero tienen grandes parecidos, disponiendo el primero el
destino, en suelo residencial, a la construccion de viviendas de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccidén publica, salvo la excepcidon motivada
que en el mismo se regula para otros tipos de viviendas.

Ademas, la LOUA prevé otros destinos de los terrenos y construcciones en
los apartados b y c del art. 75.1 conforme a su calificacidn urbanistica. En
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concreto el art.75.1.b se refiere al destino de terrenos y construcciones
integrantes de los patrimonios publicos a usos de interés publico, en lugar
de usos de interés social como dice la legislacién estatal, que deberan ser
declarados bien por el mismo planeamiento o por 6rgano competente, pero
siempre dicha declaracion debera ser suficientemente motivada en orden a
justificar el concepto juridico indeterminado del que se parte.

El apartado c) del art. 75 amplia a cualquier uso admitido por el
planeamiento, siempre que sea conveniente para la ejecuciéon del mismo y
redunde en una mejora del patrimonio, exigiendo finalmente al igual que en
el caso anterior, una declaracidn que motive la existencia de un interés
publico o social.

En lo que se refiere a los ingresos que integran los patrimonios del suelo y
en concreto a los recursos derivados de su propia gestion, el art. 75.2 de la
LOUA establece que estos se destinaran a algunos de los cuatro supuestos
en el mismo recogidos, a los que hay que afadir la prevision del art.197.2.
Se trata igualmente de una relacidon cerrada y sometida a un orden de
prioridades, si bien en este caso la prioridad debe establecerse no solo en el
destino calificado como preferente en el apartado a), sino también el
relativo a la conservacion, mejora, ampliacién, urbanizacién y en general,
gestidén urbanistica de los propios bienes del correspondiente patrimonio y
ello porque asi se determina en el art. 71 de la misma LOUA, donde ademas
se indica que el producto de su gestidon reinvierta en la conservacién y
ampliacién del mismo.

Sin embargo, la LOUA modula este destino no solo situando con caracter
preferente y en primer lugar el destino a viviendas de proteccién publica,
sino estableciendo un concepto de conservaciéon del propio patrimonio en
sentido amplio que venga a fortalecer el mismo.

De esta manera, el apartado d) del art. 75.2, se constituye como un destino
no prioritario, establecido por la legislacion autondmica en paralelo a la
misma potenciacion que la misma quiere realizar de la institucién,
manteniéndose en todo caso la obligacion de la Administracion de constituir,
mantener, gestionar el patrimonio y garantizandose por tanto en todo caso
su conservacion (art. 69.1 LOUA).

Manteniendo por tanto el puntual cumplimiento de los anteriores destinos
prioritarios y gestionandolos conforme a las finalidades previstas en el art.
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69, la ley prevé en el apartado d) del art. 75.2, que los ingresos, asi como
los recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos de
suelo, se puedan destinar a la ejecuciéon de actuaciones publicas para la
mejora, conservacion o rehabilitacion de zonas degradadas o de
edificaciones en la ciudad existente, exigiéndose en todo caso que se
encuentren previstas en el planeamiento. Incluso prevé en el 197.2 un
destino a actuaciones previstas en el planeamiento en equipamientos y
espacios libres dentro de la ciudad existente.

En cuanto a la ejecucién de actuaciones publicas, deben tener como objeto
la mejora, conservacién y rehabilitacion de zonas degradadas, no
tratandose de operaciones ordinarias de mantenimiento sino de actuaciones
dirigidas a la reurbanizacién y el reequipamiento en palabras de la
Exposicidon de Motivos.

En relacion con la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, el art. 85
de la LOUA distingue las esferas de la actuacién publica y la privada,
disponiendo que "la actividad de ejecucion corresponde integramente a la
Administracion Publica competente en los supuestos de determinacion de un
sistema de ejecucion publica y, en todo caso, cuando tenga por objeto
dotaciones, sin perjuicio de que pueda gestionarse de forma directa o
indirecta”.

En suelo urbano consolidado, y siguiendo las pautas expuesta hasta el
momento, se prevén distintas actuaciones que tratan de resolver carencias
detectadas sobre todo en espacios publicos y el sistema dotacional, algunas
de ellas con referencias a su degradacién, planteando los siguientes tipos de
intervenciones:

Actuaciones simples:

— actuaciones simples de viario, que llevardn asociadas obras de
reurbanizacion.

— actuaciones simples en el sistema de espacios libres.
— actuaciones simples en el sistema dotacional.

La Ley 13/2005, que modificd la Ley de Ordenacidon Urbanistica de
Andalucia, para incorporar nuevas técnicas de intervencion directa en el
mercado del suelo, en su exposicion de motivos, se limita a indicar: “De
otro lado, se amplia a la Administracidon instrumental la posibilidad de ser
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titulares de los Patrimonios Publicos de Suelo, introduciéndose, a su vez,
una serie de medidas que por la via del control y la fiscalizaciéon vienen a
garantizar la correcta utilizacion de éstos, haciendo responsables de ello a
organos concretos de las Administraciones Publicas titulares de los
mismos.”

Asi el art. 24.12 de la mencionada Ley modificd la letra d del articulo 75.2
guedando con la siguiente redaccion:

"La ejecucion de actuaciones publicas o el fomento de actuaciones privadas,
previstas en el planeamiento, para la mejora, conservacion y rehabilitacion
de zonas degradadas o de edificaciones en la ciudad consolidada’.

"El Plan General de Ordenacion Urbanistica precisard el porcentaje maximo
de los ingresos que puedan aplicarse a estos destinos, que en ningun caso
serd superior al veinticinco por ciento (25%) del balance de la cuenta anual
de los bienes y recursos del correspondiente patrimonio publico de suelo”,

Posteriormente, la Ley 11/2010 de 3 de diciembre, de medidas fiscales para
la reduccién de déficit publico y para la sostenibilidad, modificd dicha letra
d) del apartado 2 del articulo 75, eliminando la limitacién del porcentaje
destinado a la rehabilitacion quedando redactada como sigue:

d. La ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de interés social o e/
fomento de actuaciones privadas, de acuerdo con lo que dispongan los
instrumentos de ordenacion urbanistica, dirigidos a la mejora, conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente, preferentemente de
zonas degradadas, asi como a dotaciones o mejoras de espacios naturales o
bienes inmuebles del patrimonio cultural.

Por lo tanto, la limitacion presupuestaria aplicable queda limitada a lo que
los servicios econdmicos municipales establezcan en su informe al presente
plan especial.

Estas previsiones sin embargo son insuficientes respecto de la filosofia
general de la LOUA, al menos en lo que a zonas degradadas se refiere,
requiriéndose una delimitacion y justificacion de las mismas, una prevision y
evaluacion de la intervencion, asignacién de recursos, etc., incluso la LOUA,
al requerir que estén previstas en el planeamiento, pretende otorgar un
mayor rigor a las actuaciones, en cuanto a evitar disposiciones aisladas y
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vincularlas a la garantia de un procedimiento como el de aprobacion de
planeamiento.

Por tanto, se hace necesaria la redaccién y aprobacion de un planeamiento
especial que efectie la debida prevision y delimitacién de las zonas
degradadas, determine las actuaciones publicas, recoja la suficiente
motivacion, etc. y todo ello respetando en cuanto a la ordenacion las
determinaciones del planeamiento vigente.

Ademads de lo expuesto hasta el momento, el articulo 67 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, establece,
de forma literal, lo siguiente:

Articulo 67. Destino de las multas.

[..]

2. Los importes en concepto de sanciones, una vez descontado el coste de /a
actividad administrativa de inspeccion, se integraran en el patrimonio publico de
suelo, destindndose especialmente a actuaciones, previstas en el planeamiento, en

equipamientos y espacios libres dentro de la ciudad consolidada.

1.3. Justificacién del instrumento de planeamiento.

El art. 7 de la LOUA establece los distintos instrumentos de la ordenacién
urbanistica: instrumentos de planeamiento general, planes de desarrollo y
catalogos, enumerando como planes de desarrollo los Planes Parciales,
Planes Especiales y Estudios de Detalle.

A los Planes Especiales dedica la LOUA el art. 14, que viene a recoger el
caracter tradicional en nuestro ordenamiento de constituir un conjunto
heterogéneo de figuras dirigidas a la consecucion de distintas finalidades,
algunas de las cuales el mismo articulo enumera. Son planes con una cierta
especificidad en cuanto a que no pretenden la regulacién de todos los
aspectos urbanisticos de la zona a que se refieren, sino que van dirigidos a
aspectos concretos de la misma para la consecucion de finalidades
especificas, de manera que incluso en determinadas ocasiones se admiten
sin la previa existencia de planeamiento superior o para supuestos en que
este planeamiento superior no contiene las determinaciones oportunas.
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La jurisprudencia elaborada a raiz de anteriores legislaciones del suelo dice
que los Planes Especiales "no son otra cosa que planes territoriales, con
ambito provincial, comarcal o municipal, de indole general o parcial, que en
vez de atender a todos los extremos del ordenamiento se extienden a una
materia concreta y esencial, y por ello de adecuacion a iguales normas,
requisitos y condiciones de todos los planes, y por ende, su naturaleza
juridica es la propia de todos los planes de ordenacion que no queda
desvirtuada por la especialidad, y distinguiéndose de ellos unicamente por
su finalidad..." (STS 9 de octubre de 1981, R] 1981/4123).

De la misma manera E. Porto Rey ha extraido una definicion del art. 14 de
la LOUA, diciendo que se trata de "instrumentos urbanisticos para la
ordenacion pormenorizada de cardcter no integral sino sectorial o tematica,
de una materia urbanistica concreta y especifica en desarrollo de Planes de
Ordenacion Territorial, Planes Generales o Intermunicipales, o en
determinados supuestos en ausencia de ellos”.

Para dichos planes especiales, la LOUA recoge en su art. 14.1 una relaciéon
abierta de las finalidades que pueden cumplir, entre las que se encuentra el
apartado "conservar, proteger y mejorar el medio urbano y, con caracter
especial el patrimonio portador o expresivo de valores urbanisticos,
arquitectonicos, historicos o culturales', constituyendo por tanto finalidad
propia de un Plan Especial la de mejorar, conservar y rehabilitar el medio
urbano en &areas que constituyen una unidad que asi lo demande por
tratarse de areas degradadas, incluyendo el establecimiento, la ejecucion y
proteccidon de infraestructuras basicas que no exijan la definicion de un
modelo territorial ni afecten por tanto a determinaciones de caracter
estructural.

No obstante, el Plan Especial no podra contravenir las prescripciones
establecidas por la Norma Urbanistica General de aplicacidn, limitandose a
desarrollarlas y complementarlas, segin se establece en el punto 3 el
articulo 14 de la LOUA.

Es por tanto el plan especial la figura de planeamiento que debe prever las
actuaciones publicas a ejecutar para la mejora, conservacion vy
rehabilitacién de zonas degradadas a que se refiere el art. 75.2.d de la
LOUA.

Por otro lado, el apartado 2 del art. 14 de la LOUA prevé la redaccion de
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planes especiales para determinadas finalidades, no sdlo en ausencia de
Plan General sino también "cuando éste no contuviese las previsiones
detalladas oportunas y en areas que constituyen una unidad que asi lo
recomiende". A no ser que se interprete que cuando la Ley habla de
ausencia de plan no se refiere solo a inexistencia del mismo sino también a
falta de prevision detallada, como es el caso del PGOU de Nijar-En cualquier
caso, no podran los planes especiales sustituir al general en su funcién de
ordenacion integral del territorio.

1.4. Zonas degradadas: definicion del concepto, alcance vy
caracteristicas.

Para la definicion de &reas degradadas o de especial atencién se han
considerado los criterios establecidos por la Ley de mejora de barrios, areas
urbanas y villas que requieren una atencién especial, aprobada por el
Parlamento de Catalufa el 4 de junio del 2004. Dicha Ley y el Decreto que
la desarrolla han sido hasta hoy el referente obligado para intervenir en
areas de la ciudad consolidada que presenten semejantes caracteristicas.

Estos criterios han sido incorporados al planeamiento especial en
numerosas ciudades de nuestra Comunidad Auténoma, sido plenamente
aceptados por las autoridades administrativas competentes en la materia
por su claro entronque con los criterios y disposiciones de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Se entiende por dareas degradadas aquellas zonas residenciales,
geograficamente identificadas, que se encuentran en una situacion
claramente diferenciadas de otras y en las que se identifican un conjunto de
problemas urbanisticos y sociales que determinan su consideracion como
tales. Esta circunstancia hace que requieran una atencion especial por parte
de las administraciones publicas.

Para determinar y precisar el estado de degradacion y deterioro urbanistico
de estas areas se han utilizado un conjunto de indicadores que, puestos en
relacidn con la media que se obtienen para el conjunto de la ciudad, la
sitlan varios puntos por debajo y la caracterizan como areas degradada y
necesitada de intervencién especial.

Estos indicadores se refieren a la degradacidn progresiva que se manifiesta
en la mayoria de las edificaciones; al envejecimiento de las instalaciones y
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los espacios comunes de las viviendas; a problemas de accesibilidad; al
deterioro de los espacios publicos, a la falta de calidad en la urbanizacion y
al mal estado de las aceras; y a los problemas de aparcamiento.

Este conjunto de problemas afecta negativamente al bienestar de los
ciudadanos que residen en ellas y son un impedimento para la cohesién
social y el desarrollo econémico.

Es por ello, que estas zonas, requieren una especial atencién por parte de
las Administraciones Publicas, que deben promover intervenciones desde
una concepcidn mas integral que contemplen la rehabilitacion fisica de las
edificaciones y de los espacios publicos desde una perspectiva que combine
los criterios de sostenibilidad ambiental, el bienestar social y la
dinamizacion econdmica.

Todas las actuaciones que se programen sobre las areas afectadas deben
tener como finalidad conseguir una mejora sustancial de la calidad de vida
de los residentes en dichas zonas y del municipio en general. Para
garantizar el éxito de las intervenciones es necesario que, al esfuerzo
inversor de la administracion publica, se sume la implicacién de los sectores
privados y la participaciéon de los ciudadanos afectados, todo ello, con el fin
de facilitar el proceso y la ejecucidon de los proyectos.

1.5. Justificaciéon del contenido documental.

Conforme al apartado 4 del art.14 de la LOUA, los Planes Especiales deben
tener el contenido necesario y adecuado a su objeto y deberan redactarse
con el mismo grado de desarrollo, en cuanto a documentacidon vy
determinaciones que los instrumentos de planeamiento que completen o
modifiquen. Asimismo, cuando su finalidad sea Ila de establecer
infraestructuras, servicios basicos, dotaciones o equipamientos generales,
deberan valorar y justificar de manera expresa la incidencia de sus
determinaciones con las que, con caracter vinculante, establezcan los
planes territoriales, sectoriales y ambientales.

En este caso, dado que la finalidad del Plan es la mejora, conservacion y
rehabilitacidn de zonas degradadas a fin de dar cumplimiento a las nuevas
previsiones de la LOUA en cuanto a los destinos de los patrimonios publicos
del suelo, el contenido del plan debe incluir:
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— Descripcidn vy justificacion motivada de las areas degradadas dentro de la
ciudad existente que demandan una actuacién de mejora, conservacion y

rehabilitacion.

— Determinacion de las actuaciones publicas de mejora, conservacion y
rehabilitacién a ejecutar.

El art. 77 de Reglamento de Planeamiento, dispone que los Planes
Especiales contendran las determinaciones necesarias para el desarrollo del
Plan General, y en los supuestos de ausencia de Plan General o cuando éste
no contenga las previsiones detalladas oportunas, deben contener las
determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, debidamente
justificadas y detalladas. Dichas determinaciones deben reflejarse en los
siguientes documentos:

— Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia oportunidad y
alcance del Plan.

— Analisis y Diagnostico.
— Memoria de Propuesta, Fichas y Planos.
— Estudio econémico-financiero.

No es necesario incorporacién de ordenanzas de edificacién, dado que no se
trata de un plan especial de reforma interior. Las normas Urbanisticas de
aplicacion seran las propias del instrumento de planeamiento vigente

Por ultimo el apartado tercero del art. 77, dispone que el contenido de la
distinta documentacién tendra el grado de precision adecuado a sus fines,
por lo que constituyendo en este caso la finalidad, la de establecer las
actuaciones publicas a ejecutar para la mejora, conservacion o
rehabilitacidon de areas degradadas, como uno de los destinos de los
patrimonios publicos del suelo, se hace necesaria una mayor precision en
cuanto al contenido de la memoria justificativa, que debe incluir la
motivacion suficiente, y al contenido del estudio econdmico-financiero a fin
de deducir el cumplimiento de los fines prioritarios de estos patrimonios.

No es necesaria la incorporacion de Ordenanzas, dado que no se trata de un
PERI, ni de la ordenacién de recintos y conjuntos historicos y artisticos, asi
como tampoco es necesario incorporar el detalle de los propietarios
incluidos en el ambito conforme a los datos registrales o catastrales, a fin
de llamarlos al tramite de informacién publica, puesto que ello solo se exige
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para los Planes Especiales de ordenacion de areas de reforma interior de
ambito reducido y especifico. (art.32 LOUA).

1.6. Informacion urbanistica.

Los ambitos del PEZD delimitados en Campohermoso y San Isidro se
encuentran clasificados como suelo urbano consolidado y, en una pequefa
superficie, suelo urbano no consolidado (parte de la zona SI-3).

El uso caracteristico es el residencial.

Por otra parte, el ambito delimitado en Nijar Villa en las proximidades del
cementerio, una parte se encuentra clasificada como Suelo Urbano en la
Categoria de No Consolidado (UEA-NI-7) y el resto como Suelo No
Urbanizable.

Asimismo el suelo en la zona de los alrededores de la Atalaya, en la Villa de
NIJAR se encuentra una parte clasificada como Suelo No Urbanizable, y una
pequefa parte como Suelo Urbano No Consolidado.

1.7. Normativa de aplicacion.

El marco legal general esta constituido por:

RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (TRLSRU)

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
(LOUA)

RD 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento. (RP)

En el presente supuesto, se ha optado por la formulacion y aprobacién de
un Plan Especial cuya regulacion se contiene en el art. 14 de la LOUA, y
concordantes del Titulo I Capitulo IX del RD 2159/1978 de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento urbanistico, de aplicacién
supletoria en la Comunidad Auténoma Andaluza en cuanto no se oponga a
la normativa vigente, hasta la aprobacion de los reglamentos de desarrollo
de la LOUA.
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Asimismo, una vez vigente el Planeamiento, la ejecucién material de las
obras contempladas en el mismo, se realizaran conforme a lo dispuesto en
el articulo 139.2 b) que establece la posibilidad de ejecutar las obras de
urbanizacion correspondientes a las dotaciones conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestién del instrumento de
planeamiento, como obras publicas ordinarias o cuando no estén incluidas
en unidades de ejecucién, como actuaciones sistematicas.

En el caso de que las mencionadas actuaciones precisaran de la aprobacién
de proyecto de urbanizacién se estara a lo dispuesto en los articulos 98 y 99
de la LOUA.

Al desarrollarse la totalidad de las actuaciones en suelos calificados como
bienes del dominio publico no es preciso realizar operaciones de obtencidn
de los mismos, pudiendo certificarse la disponibilidad de los mismos para la
realizacién de las obras.

En lo referente a la forma de ejecucién de las obras publicas, estas podran
llevarse a cabo directamente por la Administracion, o indirectamente,
mediante la contratacién de las mismas con empresas contratistas con
respeto a lo dispuesto en Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

Los proyectos de obras se ajustaran a las normas de urbanizacidn
establecidas en el PGOU vigente asi como a las normativas sectoriales de
las empresas suministradoras cuando asi proceda.

Asimismo debera observarse la aplicacion de la Orden VIV/561/2010, de 1
de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados y al Decreto 293/2009, reglamento que
regula las normas para la accesibilidad, infraestructuras, el urbanismo, la
edificacién y el transporte.
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2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE ZONAS
DEGRADAS.

Para el analisis y el diagnéstico de las zonas degradadas se han considerado
como elementos fundamentales de analisis el estado general de los ejes
viarios y su entorno, y la existencia y grado de conservacién de
equipamientos, as como el déficit dotacional existente.

Del andlisis y diagnostico de los problemas detectados, y en concreto en los
nucleos de Campohermoso y San Isidro se considera que, con caracter
general todo el viario incluido en la delimitacién de zonas degradas necesita
de una renovacidn y reurbanizacion completa por corresponderse con
disefios de los anos 70 del siglo pasado, no adaptados a las actuales
exigencias de movilidad, con aceras de menos de un metro de ancho y sin
itinerarios peatonales suficientes, en especial para los usuarios de movilidad
reducida.

Asimismo, las infraestructuras publicas que discurren por esos viales
necesitan de una total renovacion ante la superacién de la vida Gtil de los
materiales con los que fueron construidas, materiales que en algunos casos
son inadecuados segun la normativa vigente (tuberias de fibrocemento

p.e.).

En cuanto los espacios libres publicos sefialar, por las mismas razones que
para el viario, carecen de los minimos equipamientos necesarios para su
uso, se encuentran inadaptados a la normativa vigente y sus elementos
vegetales y ornamentales han superado ampliamente su vida util.

En cuando el déficit dotacional, existe un agotamiento de nichos en el
camposanto municipal situado en la Villa de Nijar, el cementerio tiene
agotado el suelo para la construccién de nichos, y su ampliacion solo seria
posible en los linderos sur y este, siendo lo mas conveniente adquirir
terrenos en las proximidades del cementerio. Con respecto a la adquisicidon
de terrenos del entorno de la Torre Vigia de la Atalaya (bien catalogado con
Grado de Proteccion Integral o Grado 1°) es necesaria la mejora y
adecuaciéon del entorno del bien, que dispone de una ubicacién privilegiada,
proxima al pueblo de Nijar.

2.1. Calles y viarios.

El estado general de las calles de los nucleo urbano no se puede considerar
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aceptable, existe un grupo numeroso de calles cuya urbanizacién se
encuentra obsoleta: instalaciones urbanas deterioradas, calzadas en mal
estado, discontinuidad en el recorrido peatonal o que presenta numerosos
obstaculos para la movilidad o accesibilidad, etc...Es necesario en estas
calles acometer obras de reurbanizacion con objeto de mejorar la calidad de
vida de los residentes del nacleo, ofreciendo un nuevo paisaje urbano que
fomente y potencie el caracter residencia del mismo.

2.2. Espacios Libres Publicos.

En cuanto a la degradacion de los espacios libres se manifiesta por el
escaso o nulo equipamiento (mobiliario urbano adecuado, etc.) y una falta
de mantenimiento patente. Esta falta de cuidado ha dado lugar al mal uso
de los mismos, al abandono y por tanto a acentuar el deterioro.

2.3. Aumento dotacional.

En cuanto a la ampliacién del cementerio, la Unica ampliacién posible seria
ampliarlo hacia el Camino del Campo, en la ubicacién actualmente ocupada
por los aparcamientos, y trasladar éste al otro lado del Camino del Campo,
debido a que por el este aproximaria los lugares de enterramiento lo que no
es posible por obvias razones de sanidad mortuoria.

En cuanto el aumento dotacional de terrenos colindantes a la Atalaya de
Nijar se debe a la necesidad de mejora de las condiciones del entorno de
los dos observatorios paisajisticos en el cerro de la Atalaya y de preservar y
potenciar la imagen urbana tradicional del casco antiguo de Nijar. La
ubicacion dispone de una perspectiva privilegiada sobre dos paisajes de
gran singularidad: el valle de Huebro y el Campo de Nijar-Cabo de Gata.

2.4. Reportaje fotografico.

Se adjunta una coleccién de imagenes representativas del estado actual de
las distintas zonas.
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3. PROPUESTA DE INTERVENCION.

Se propone la renovacion, en funcidon de las particularidades de cada zona,
de la urbanizacion de calles y plazas, y de regeneracion de los espacios
libres incluidas en las zonas propuestas:

- Disefo y construccion de nuevas plataformas de movilidad:
renovacion del encintado y firme de las calzadas, delimitacién de
itinerarios peatonales adaptados, dotacién de firmes antideslizantes
para personas de movilidad reducida, etc...

— Renovacion de las infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y
alumbrado publico.

— Disposicién de mobiliario urbano adaptado y funcional.

— Implantacion de sefalizacidon y sefalética adaptada los usuarios con
movilidad reducida.

— Renovacion de la jardineria, mobiliario urbano e itinerarios peatonales
en los espacios libres publicos, asi como la disposicion de firmes
adecuados.

Las actuaciones sobre espacios libres y viarios degradados, encaminadas a
cambiar las condiciones medioambientales y de movilidad se ejecutaran,
debido a su complejidad y tamafo, mediante Proyectos de Obra Ordinaria
en el suelo urbano consolidado y mediante proyectos de urbanizacién,
posteriores al necesario PERI, en el caso del suelo urbano no consolidado
(parte de la zona SI-3).

Asimismo se propone el aumento de dotaciones mediante compra de
terrenos.

Compras de terrenos para su destino como suelo dotacional, con referencia
catastral 04066A012000350000HQ, 04066A012000350001JW Y
04066A012000340000HG

Compra de los terrenos correspondientes a las parcela catastrales 123 y
135 del poligono 10 situados en la Atalaya de Nijar, que asciende a 27.300
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m?2 de los cuales 146,65 se encuentran en suelo urbano.

Todas las actuaciones propuestas se localizan en los planos y se analizan en
una serie de fichas donde se realiza una descripcidén pormenorizada de las
actuaciones necesarias para rehabilitar el espacio en cuestién.

Por ultimo, se incluye un estudio econdmico-financiero en que se analizan
las actuaciones a ejecutar y se contiene la debida justificacion en orden a
garantizar que quedan suficientemente cubiertos los fines prioritarios a que
deben destinarse los ingresos del Patrimonio Municipal del Suelo.

Las actuaciones propuestas en este Plan Especial se pueden agrupar en 3
grupos, en funcidn de su naturaleza:

1. CALLES Y PLAZAS, identificadas en las fichas con la letra C. En este
grupo de actuaciones se incluyen aquellas que se corresponden con viarios
publicos (no zonas verdes) como calles, plazas y otros espacios
intersticiales en la trama urbana, que necesitan de una mejora general de
su urbanizacién o bien de los elementos puntuales de la misma (mobiliario
urbano, instalaciones, etc.). En los siguiente parrafos se indican la relacion
de calles incluidas.”

2. ZONAS VERDES, identificadas en las fichas con la letra V. En este grupo
de actuaciones se incluyen aquellas que se corresponden con la
reurbanizacion de zonas verdes y espacios libres ajardinados, que necesitan
de una modernizacién mediante la inclusidon de juegos infantiles, mobiliario
adecuado, la mejora del ajardinamiento y de las instalaciones como el riego,
viario peatonal, alumbrado publico, etc... En los siguientes parrafos se
indican la relacion de calles incluidas.(*)

3. COMPRA DE TERRENOS FRENTE AL CEMENTARIO DE LA VILLA DE NiJAR
Y EN ALREDEDORES DEL CERRO ATALAYA.

El objeto de esta actuacion es la adquisicién de los terrenos.

Una de las finca objeto estd formada por tres referencias catastrales, y la
superficie total de la finca, medida sobre la cartografia del PGOU es de
8.417,52 m’, de los cuales 1.055,96 m’ se encuentran clasificados como
Suelo Urbano en la categoria de No consolidado y el resto como Suelo No
Urbanizable.
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La otra finca, se encuentra en los alrededores de la Atalaya, concretamente
dentro de las parcelas catastrales del poligono 10 (parcelas 123 y 135) en
la Villa de NIJAR. La superficie es de 27.300 m2 tal La finca objeto de
compra esta formada por una parcela de 27.153,35 m2, clasificada como
Suelo No Urbanizable , de los cuales 4.229 m2 son de labor, y parcela de
146,65 m2, clasificada como Suelo Urbano No Consolidado.

(*) La relacidn de actuaciones en calles y plazas y zonas verdes es la
siguiente:
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NUCLEO ZONA | ACTUACIONES MATRICULA | DENOMINACION
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c1 AGUILA (DEL)
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c2 ASTURIAS
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c3 ASTURIAS-TRAVESIA PIQUERAS
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c4 BUHO REAL
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c5 CAPITAN
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C6 CIUDAD DE VIGO
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c7 CORDOBA
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO [«] FILABRES
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO o GUADALAJARA
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C10 HALCON
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO Cc11 HUESCA
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 12 LUCAINENA
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO i3 ORENSE
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c14 PALMA (LA)
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C15 PELICANO
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C16 PERDIZ
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c17 PIQUERAS
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C18 PONTEVEDRA
CAMPOHERMOSQ CH-1 VIARIO c19 SALAR
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 20 SORBAS
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c21 TERUEL
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c22 TOLEDO
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C23 TORRENDANA
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c24 VERA
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 25 ZAMORA
CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 26 ZARAGOZA
CAMPOHERMOSO CH-1 ZONA VERDE V-CH1 ZONA VERDE V-CH1
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO fah 28 DE FEBRERO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c2 ALCAZAR DE TOLEDO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 3 :NUTIEBEE NE CRIE TROMD ENIRE AYDR.
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO ca ALJIBE NORTE-RESTO DE TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 6 BOMBON
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c7 CABO DE GATA NORTE
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CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c8 CACERES
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 9 cApiz

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c10 CALVO (DEL}

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO C11 CARMEN NORTE

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c12 CHARCO DEL LOBO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c13 CE G"': EEREC[O BMORTE TRAMO ENT_RE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c14 COMERCIO NORTE-RESTO DE TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c15 ESCORIAL

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 16 GIRALDA

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c17 GRANADA NORTE

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 18 HUELVA

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 19 ISABEL LA CATOLICA NORTE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 20 JAEN

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 21 JEREZ

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 22 JUAN GOYTISOLO NORTE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c23 MATARINES

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 24 MEZQUITA DE CORDOEBA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 25 MOTRIL

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO C26 NUEVA NORTE-RESTO TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c27 PALACIO DE VILLAFRANCA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c28 RETIRO-CMNO VERA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO €29 SAGRADA FAMILIA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 30 ﬁ;’:”‘;:?:&":\g: TRAMO E'f'TRE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 31 SALAMANCA-RESTO TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c3z SAN FERNADO

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c33 ig ;onqum NORTE TRAMO '_ENTRE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 34 SAN JOAQUIN NORTE-RESTO TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c35 SANTIAGO

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 36 SEVILLA

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c37 VENTA BERNARDA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c3s VERA (DE)

CAMPOHERMOSO CH-2 ZONA VERDE V-CH2 ZONA VERDE V-CH2
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO foul ALIIBE SUR

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 2 AMERICA

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c3 ANTAS
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CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO ca IBENAHADU)(
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO s IBENIZALON
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 6 CABO DE GATASUR
[CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c7 CARMEN SUR
[CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO C8 COMERCIO SUR
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 9 EXPORTADORES
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO C10 GALLARDOS
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO ci11 IRYDA
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c12 ISABEL LA CATOLICA SUR
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO Cl3 JUAN GOYTISOLO SUR
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO C14 NUEVA SUR
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c15 RAFAEL PIEDRA
[CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO Cl6 SAN ISIDRO
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c17 |SAN JOAQUIN SUR
CAMPOHERMOSO CH-3 ZONA VERDE V-CH3 ZONA VERDE V-CH3
CAMPOHERMOSO CH-4 VIARIO c1l MURCIA
CAMPOHERMOSO CH-5 VIARIO C1l PRINCIPE DE ASTURIAS
SAN ISIDRO 51-1 VIARIO c1 AMSTERDAM

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c2 BERLIN

SAN ISIDRO 51-1 VIARIO ] BRUSELAS

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c4 LISBOA

SAN ISIDRO 5l-1 VIARIO (] LONDRES

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO e MONACO

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c7 MOsCU

SAN ISIDRO sI-1 VIARIO c8 0O5L0

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO 9 PRAGA

SAN ISIDRO sI-1 VIARIO c10 ROMA

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c11 VARSOVIA

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO C12 VIENA

SAN ISIDRO sI-1 VIARIO c13 CONSTITUCION
SAN ISIDRO sI-1 VIARIO C14 PARIS
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SAN ISIDRO sI-2 VIARIO cl ANDORRA
SAN ISIDRO 51-2 VIARIO c2 ARAGON

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 3 ATOCHA

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c4 CAMBRONAL

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO s CATALUNA

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO 6 DE LOS OLIVOS
SAN ISIDRO sI-2 VIARIO ford DR. PAQUITO

SAN ISIDRO S1-2 VIARIO c8 EXTREMADURA
SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 9 FERIA

SAN ISIDRO S1-2 VIARIO 10 GALICIA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c11 INOX

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 12 MERIDA

SAN ISIDRO sI-2 WIARIO c13 NAVARRA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c14 PAIS VASCO

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO ci5 PALMILLA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO Ci6 PANTANO

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO c17 PARAGUAY

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c18 RODENAS

SAN ISIDRO 51-2 VIARIO C19 TEJAR

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 20 ARTAL

SAN ISIDRO S1-2 VIARIO c21 ATOCHA

SAN ISIDRO sl-2 VIARIO c22 CONSTITUCION
SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c23 COSTA RICA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c24 CUBA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 25 MANZANARES

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO 26 NICARAGUA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 27 NLJAR

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c28 PUERTA PURCHENA
SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 29 RIOJA (LA)

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 30 RONDA SUR-LAS COLINAS
SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 31 TOLEDO

SAN ISIDRO S1-2 ZONA VERDE V=512 ZONA VERDE V-5I2
SAN ISIDRO SI-3 VIARIO cl RELLANA (LA) COLINAS(LA)
SAN ISIDRO 51-3 ZONA VERDE 51-3 ZONA VERDE V-512
SAN ISIDRO S1-3 SUNC SI-3 SUNC-SI3
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4, ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

4.1. Evaluacion econémica.

El patrimonio municipal de suelo lo integran, de acuerdo con el articulo 72
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, los siguientes capitulos:

Los bienes patrimoniales incorporados por decision de Ia
administracion correspondiente.

Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que
correspondan a la participacion de la Administracién en el
aprovechamiento urbanistico.

Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucidon de tales
cesiones por pagos en metalico.

Los ingresos obtenidos en virtud de la prestacién compensatoria en
suelo no urbanizable, de las multas impuestas como consecuencia de
las infracciones urbanisticas, asi como cualesquiera otros
expresamente previstos en esta ley.

Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracion
titular con el fin de su incorporacidon al correspondiente patrimonio
del suelo, y en todo caso los que lo sean como consecuencia del
ejercicio de los derechos de tanteo y retracto previsto en esta ley.

Los recursos derivados de su gestidon y los bienes adquiridos con la
aplicacion de tales recursos.

Serian susceptibles de incorporarse al PMS, previo acuerdo en tal sentido de

la Corporacién, los bienes municipales de naturaleza patrimonial siguientes:

Otros bienes y recursos patrimoniales, de titularidad municipal, cuya
adscripcion al PMS no sea obligatoria y sobre los que la Corporacién
adopte el acuerdo de su incorporacion condicionada para el
cumplimiento de determinados fines o destinos.

Los suelos, hoy incorporados al PMS y sobre los que el Ayuntamiento
pueda adoptar, eventualmente, acuerdo de desadscripcién porque los
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mismos fueron incorporados a él como consecuencia de la regulacion
anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002, y que no reunen los
requisitos de su incorporacién obligatoria conforme a ella, si esta
fuera definitivamente la opcidn que adoptara la regulacién
reglamentaria de los patrimonios publicos que al parecer se
encuentra actualmente en avanzado estado de redaccién, ya que de
la directa regulacion legal no parece posible deducir esta opcién.

La incorporacién de dichos bienes, de acuerdo con lo que al respecto

establece el articulo 72.a) de la LOUA, puede llevarse a cabo condicionada,

segun el acuerdo de su incorporacion:

En el orden temporal, por tiempo limitado o indefinido o condicionado
a que la Administracion pueda decidir su destino conforme a las
previsiones del planeamiento.

En cuanto a su gestion, teniendo en cuenta que su destino ha de ser
conforme al planeamiento que le sea de aplicacidon, en particular
respecto de los suelos calificados como SIPS que habran de ser,
especialmente destinados a los fines previstos en las letras b) y c) del
articulo 75.1 de la LOUA.

El articulo 75 de la LOUA regula el destino de los bienes integrantes de los

patrimonios publicos de suelo distinguiendo en su apartado primero los

terrenos y construcciones que lo integran que deberan ser destinados de

acuerdo con su calificacion urbanistica:

En suelo residencial:

A la construccion de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccion publica. Excepcionalmente, y previa declaracidon
motivada de la Administracion titular, se podran enajenar estos
bienes para la construccion de otros tipos de viviendas siempre que
su destino se encuentre justificado por las determinaciones
urbanisticas y redunde en una mejor gestién del patrimonio publico
de suelo.

A usos declarados de interés publico, bien por disposicién normativa
previa o por planeamiento, bien por decisidon del érgano competente
de la Administracidon que corresponda.
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a. A cualquiera de los usos admitidos por el planeamiento, cuando asi
sea conveniente para la ejecucidon de éste, tal destino redunde en una
mejor gestion del correspondiente patrimonio publico de suelo y asi se
declare motivadamente por la Administracién titular por su interés
publico o social.

Y en su apartado segundo los ingresos y recursos derivados de la propia
gestion y de los propios patrimonios del suelo que se destinaran:

— Con caracter preferente a la adquisicion de suelo destinado a
viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion
publica.

- A la conservacién, mejora, ampliacién, urbanizaciéon y en general,
gestion urbanistica de los propios bienes del correspondiente
patrimonio publico del suelo.

— A la promocién de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccidn publica.

- A la ejecucidon de actuaciones publicas y otros usos de interés social,
de acuerdo con lo que dispongan los instrumentos de ordenacién
urbanistica, dirigidos a la mejora, conservacién, mantenimiento y
rehabilitacidon de la ciudad existente, preferentemente de zonas
degradadas, asi como a dotaciones o mejoras de espacios naturales o
bienes inmuebles del patrimonio cultural.

En razon de lo expuesto sobre la posibilidad de destinar los ingresos, asi
como los recursos derivados de la gestién del PMS a la financiacion de obras
y proyectos municipales, la Administracion municipal podra destinar los
recursos e ingresos que generen los bienes que integren voluntariamente
para su gestion a través del PMS, a la financiacion de inversiones de obras y
proyectos municipales de caracter generalmente compatibles, autorizadas o
permitidas por la legislacién de régimen general que las regula.

El presente Plan Especial para el afio 2018 presupuesta la cantidad de
900.000 €, que coincide con la acordada por la corporaciéon en base a la
disponibilidad actual del patrimonio municipal de suelo.

El resto de las actuaciones proyectadas se programan para los afios
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siguientes al 2019 en funcién de las disponibilidades econdmicas futuras del
mencionado patrimonio municipal o de cualquier otra fuente de financiacién
de la que se disponga.

Las valoraciones de las obras se resumen en el siguiente cuadro y se

detallan en las paginas siguientes.

ZONA Valoracion (€)
ZONA CH-1 | 2.634.750,32 €
ZONA CH-2 | 3.415.469,59 €
ZONA CH-3 | 3.247.357,11 €
ZONA CH-4 454,248,93 €
ZONA CH-5 820.615,89 €
ZONA SI-1 1.156.868,31 €
ZONA SI-2 2.810.040,61 €
ZONA SI-3 723.418,05 €
ZONA NIJAR 98.947,09 €

15.361.715,90 €
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ZONA CH-1
ZONA | ACTUACIONES | MATRICULA | DENOMINACION Sup. (m?) | VALORACION (€)
CH-1 VIARIO c1 AGUILA (DEL) 709,60 50.452,90 €
CH-1 VIARIO ) ASTURIAS 523,85 3724557 €
CH-1 VIARIO c3 ASTURIAS-TRAVESIA PIQUERAS 1.453,21 103.323,27 €
CH-1 VIARIO ca BUHO REAL 832,35 59.179,79 €
CH-1 VIARIO cs CAPITAN 701,71 49.891,61 €
CH-1 VIARIO 6 CIUDAD DE VIGO 1.336,29 95.010,50 €
CH-1 VIARIO c7 CORDOBA 493,00 35.052,30 €
CH-1 VIARIO cs FILABRES 783,00 55.671,30 €
CH-1 VIARIO c9 GUADALAJARA 615,56 43.766,10 €
CH-1 VIARIO C10 HALCON 783,14 55.681,58 €
CH-1 VIARIO c11 HUESCA 647,20 46.015,93 €
CH-1 VIARIO c12 LUCAINENA 2.862,00 203.488,20 €
CH-1 VIARIO 13 ORENSE 1.453,00 103.308,30 €
CH-1 VIARIO c14 PALMA (LA) 752,71 53.517,93 €
CH-1 VIARIO c15 PELICANO 1.688,05 120.020,17 €
CH-1 VIARIO c16 PERDIZ 1.287,70 91.555,64 €
CH-1 VIARIO c17 PIQUERAS 2.701,31 192.063,46 €
CH-1 VIARIO 18 PONTEVEDRA 1.425,00 101.317,50 €
CH-1 VIARIO 19 SALAR 6.190,98 440.178,77 €
CH-1 VIARIO €20 SORBAS 1.434,00 101.957,40 €
CH-1 VIARIO €21 TERUEL 482,92 34.335,54 €
CH-1 VIARIO c22 TOLEDO 724,79 51.532,78 €
CH-1 VIARIO €23 TORRENDANA 3.101,77 220.536,02 €
CH-1 VIARIO 24 VERA 1.558,28 110.794,02 €
CH-1 VIARIO 25 ZAMORA 659,94 46.921,58 €
CH-1 VIARIO 26 ZARAGOZA 1.146,37 81.507,25 €
CH-1 ZONA VERDE V-CH1 ZONA VERDE V-CH1 1.008,50 50.424,91 €
TOTALZONA CH-1 | 2.634.750,32 €

jar.sedelectronica.es/
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ZONA CH-2
ZONA | ACTUACIONES | MATRICULA | DENOMINACION Sup.(m?) | VALORACION
CH-2 VIARIO c1 28 DE FEBRERO 2.853,38 202.875,13 €
CH-2 VIARIO c2 ALCAZAR DE TOLEDO 273,24 19.427,36 €
CH-2 VIARIO c3 ALJIBE NORTE TRAMO ENTRE AVDA. ENTRE AVD 1.019,63 72.495,41 €
CH-2 VIARIO c4 ALJIBE NORTE-RESTO DE TRAMO 2.326,32 165.401,22 €
CH-2 VIARIO c5 BADAJOZ 304,88 21.676,81 €
CH-2 VIARIO 6 BOMBON 658,82 46.841,83 €
CH-2 VIARIO c7 CABO DE GATA NORTE 1.244,13 88.457,76 €
CH-2 VIARIO c8 CACERES 343,99 24.457,98 €
CH-2 VIARIO 9 CADIZ 510,12 36.269,37 €
CH-2 VIARIO C10 CALVO (DEL) 4.364,10 310.287,18 €
CH-2 VIARIO c11 CARMEN NORTE 1.632,89 116.098,33 €
CH-2 VIARIO c12 CHARCO DEL LOBO 725,28 51.567,41 €
COMERCIO NORTE TRAMO ENTRE AVDA. ENTRE
CH-2 VIARIO 13 AVDA. NEGRAS -CMNO. CALVO 247858 | 175.94264¢€
CH-2 VIARIO c14 COMERCIO NORTE-RESTO DE TRAMO 2.474,80 175.958,28 €
CH-2 VIARIO C15 ESCORIAL 364,00 25.880,40 €
CH-2 VIARIO C16 GIRALDA 1.490,00 105.939,00 €
CH-2 VIARIO C17 GRANADA NORTE 3.033,00 215.646,30 €
CH-2 VIARIO C18 HUELVA 470,25 33.434,46 €
CH-2 VIARIO 19 ISABEL LA CATOLICA NORTE 821,64 58.418,82 €
CH-2 VIARIO C20 JAEN 565,08 40.177,19€
CH-2 VIARIO 21 JEREZ 293,36 20.857,75 €
CH-2 VIARIO c22 JUAN GOYTISOLO NORTE 1.237,94 88.017,53 €
CH-2 VIARIO C23 MATARINES 1.249,00 88.803,90 €
CH-2 VIARIO C24 MEZQUITA DE CORDOBA 645,04 45.862,34 €
CH-2 VIARIO C25 MOTRIL 289,89 20.611,15 €
CH-2 VIARIO C26 NUEVA NORTE-RESTO TRAMO 2.712,35 192.848,13 €
CH-2 VIARIO 27 PALACIO DE VILLAFRANCA 293,68 20.880,65 €
CH-2 VIARIO c28 RETIRO-CMNO VERA 2.117,30 150.540,02 € —
I
CH-2 VIARIO €29 SAGRADA FAMILIA 1.622,00 115.324,20 € —
SALAMANCA-NUEVA TRAMO ENTRE AVDA. —
CH-2 VIARIO C30 ENTRE AVDA. NEGRAS -CMNO. CALVO 1.823,98 129.685,05 € —
1
CH-2 VIARIO c31 SALAMANCA-RESTO TRAMO 208,76 14.843,08 € — 3
ST
— = O\
CH-2 VIARIO 32 SAN FERNADO 501,86 35.682,10 € — 5T
__ O C
SAN JOAQUIN NORTE TRAMO ENTRE AVDA. — &
CH-2 VIARIO C33 ENTRE AVDA. NEGRAS -CMNO. CALVO 1.030,23 73.249,59 € — B
7 — " (O
CH-2 VIARIO C34 SAN JOAQUIN NORTE-RESTO TRAMO 2.613,00 | 185.784,30€ — 2.5
, , ——R
CH-2 VIARIO 35 SANTIAGO 409,00 29.079,90 € —
CH-2 VIARIO C36 SEVILLA 403,54 28.691,70 € ==19%
m—
CH-2 VIARIO c37 VENTA BERNARDA 921,00 65.483,10 € — = O
—_=E
CH-2 VIARIO C38 VERA (DE) 1.041,10 74.022,22 € — 0
CH-2 | ZONA VERDE V-CH2 ZONA VERDE V-CH2 959,00 47.950,00 € —§
TOTAL ZONA —_—0Js
CH-2 3.415.469,59 € — §
Q
&
£
8
c
°
8
[)
3
©
E
£
e
&
1S
3
8
a
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ZONA CH-3
ZONA ACTUACIONES | MATRICULA | DENOMINACION Sup. (m?) | VALORACION (€)
CH-3 VIARIO c1 ALJIBE SUR 1.613,28 114.704,50 €
CH-3 VIARIO ) AMERICA 827,00 58.799,95 €
CH-3 VIARIO c3 ANTAS 1.050,17 74.667,26 €
CH-3 VIARIO ca4 BENAHADUX 1.998,35 142.082,56 €
CH-3 VIARIO c5 BENIZALON 2.333,27 165.895,67 €
CH-3 VIARIO c6 CABO DE GATASUR 2.813,47 200.037,75 €
CH-3 VIARIO c7 CARMEN SUR 3.122,03 221.976,25 €
CH-3 VIARIO c8 COMERCIO SUR 1.130,19 80.356,48 €
CH-3 VIARIO C9 EXPORTADORES 1.530,27 108.802,03 €
CH-3 VIARIO C10 GALLARDOS 2.636,66 187.466,78 €
CH-3 VIARIO c11 IRYDA 7.487,00 532.325,70 €
CH-3 VIARIO c12 ISABEL LA CATOLICA SUR 1.732,88 123.207,49 €
CH-3 VIARIO C13 JUAN GOYTISOLO SUR 1.962,24 139.515,32 €
CH-3 VIARIO Cl4 NUEVA SUR 2.925,89 208.030,61 €
CH-3 VIARIO C15 RAFAEL PIEDRA 2.363,19 168.022,54 €
CH-3 VIARIO C16 SAN ISIDRO 2.006,62 142.670,97 €
CH-3 VIARIO c17 SAN JOAQUIN SUR 3.108,16 220.990,15 €
CH-3 ZONA VERDE V-CH3 ZONA VERDE V-CH3 5.032,42 357.805,08 €
TOTAL ZONA CH-3 3.247.357,11 €
ZONA CH-4
ZONA | ACTUACIONES | MATRICULA | DENOMINACION Sup. (m?) | VALORACION (€)
CH-4 VIARIO c1 MURCIA 6.388,87 454.248,93 €
TOTAL ZONA CH-4 454.248,93 €
—
I
——
ZONA CH-5 ——
—
—
—
[0}
. —
ZONA ACTUACIONES MATRICULA | DENOMINACION Sup. (m?) VALORACION (€) =
e O
CH-5 VIARIO c1 PRINCIPE DE ASTURIAS 11.541,71 820.615,89 € ——t
—
TOTAL ZONA CH-5 820.615,89 € =
— O
—
|
—
I
—
—
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ZONA SI-1

ZONA | ACTUACIONES | MATRICULA | DENOMINACION Sup. (m?) | VALORACION (¢)
SI-1 VIARIO c1 AMSTERDAM 1.858,24 132.120,94 €
sI-1 VIARIO 2 BERLIN 1.227,10 87.246,53 €
SI-1 VIARIO c3 BRUSELAS 1.929,62 137.195,98 €
SI-1 VIARIO c4 LISBOA 1.794,64 127.598,83 €
SI-1 VIARIO cs LONDRES 1.275,28 90.672,41 €
SI-1 VIARIO 6 MONACO 409,26 29.098,39 €
SI-1 VIARIO c7 MOSCU 398,78 28.353,47 €
sI-1 VIARIO c8 0sLO 601,60 42.773,83 €
SI-1 VIARIO 9 PRAGA 890,80 63.335,60 €
SI-1 VIARIO €10 ROMA 1.416,11 100.685,28 €
SI-1 VIARIO c11 VARSOVIA 1.092,58 77.682,15 €
SI-1 VIARIO c12 VIENA 1.123,97 79.914,20 €
SI-1 VIARIO 13 CONSTITUCION 794,29 56.474,02 €
SI-1 VIARIO c14 PARIS 1.458,74 103.716,70 €
TOTAL ZONA SI-1 1.156.868,31 €

jar.sedelectronica.es/
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ZONA SI-2
ZONA ACTUACIONES | MATRICULA | DENOMINACION Sup. (m?) | VALORACION (€)
sI-2 VIARIO c1 ANDORRA 283,92 20.186,71 €
ARAGON
sI-2 VIARIO 2 712,32 50.645,95 €
SI-2 VIARIO c3 ATOCHA 286,23 20.350,95 €
SI-2 VIARIO ca CAMBRONAL 1.132,88 80.547,77 €
CATALUNA
sI-2 VIARIO cs 718,38 51.112,37 €
sI-2 VIARIO c6 DE LOS OLIVOS 1.184,54 84.220,79 €
sI-2 VIARIO c7 DR. PAQUITO 1.801,76 128.105,14 €
sI-2 VIARIO cs EXTREMADURA 715,44 50.867,78 €
SI-2 VIARIO 9 FERIA 425,20 30.231,72 €
SI-2 VIARIO C10 GALICIA 352,03 25.029,33 €
sI-2 VIARIO c11 INOX 1.166,08 82.908,29 €
sI-2 VIARIO c12 MERIDA 354,69 25.218,46 €
sI-2 VIARIO 13 NAVARRA 273,70 19.460,07 €
sI-2 VIARIO cl4 PAIS VASCO 390,80 27.785,88 €
SI-2 VIARIO 15 PALMILLA 390,64 27.774,50 €
SI-2 VIARIO c16 PANTANO 1.201,76 85.445,14 €
SI-2 VIARIO c17 PARAGUAY 1.368,40 97.293,24 €
sI-2 VIARIO c18 RODENAS 1.138,96 80.980,06 €
sI-2 VIARIO 19 TEJAR 1.179,60 83.869,56 €
sI-2 VIARIO €20 ARTAL 1.868,45 132.846,73 €
SI-2 VIARIO c21 ATOCHA 610,49 43.405,64 €
CONSTITUCION
sI-2 VIARIO €22 3.487,66 247.972,63 €
SI-2 VIARIO €23 COSTARICA 606,61 43.129,84 €
———
CUBA —_—
sI-2 VIARIO 24 556,28 39.551,17 € —_—
SI-2 VIARIO €25 MANZANARES 3.897,45 277.108,67 € =
—
sI-2 VIARIO 26 NICARAGUA 412,19 29.306,72 € ——
—
s1-2 VIARIO c27 NUAR 3.736,63 265.674,20 € —
—_—c
SI-2 VIARIO c28 PUERTA PURCHENA 1.559,18 110.857,94 € —t
— %
|
s1-2 VIARIO 29 RICJA (LA) 661,36 47.022,70 € — 3
—_—
sI-2 VIARIO 30 RONDA SUR-LAS COLINAS 3.804,46 270.496,76 € —
|
sI-2 VIARIO 31 TOLEDO 2.350,42 167.114,86 € e —
—
sI-2 ZONA VERDE V-SI2 ZONA VERDE V-512 1.270,38 63.519,05 € ———
TOTAL ZONA SI-2 2.810.080,61 € —
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ZONA SI-3
ZONA ACTUACIONES | MATRICULA | DENOMINACION Sup. (m?) VALORACION (€)
RELLANA (LA)
SI-3 VIARIO C1 COLINAS(LA) 1.987,00 141.275,70 €
SI-3 ZONA VERDE SI-3 ZONA VERDE V-SI2 3.647,00 182.350,00 €
SI-3 SUNC SI-3 SUNC-SI3 17.554,00
Viales 4.388,50 312.022,35 €
Zonas Verdes 1.755,40 87.770,00 €
TOTALZONA SI-3 | 723.418,05 €

Los modulos de valoracién son los siguientes:
REURBANIZACIOON DE CALLE: 71.10 €/m?2.
REURBANIZACION DE ZONA VERDE. 50 €/m2.

El modulo correspondiente a la reurbanizacidon de espacios libres publicos se
ha deducido de las ultimas obras realizadas por el ayuntamiento, dado que
por la disparidad de esta clase de actuaciones no es posible establecer una
urbanizacion tipo.

Para la reurbanizacién de calles se ha calculado un modulo para un ancho
medio de 8 metros y una calzada de 6 metros, incluyendo la renovacién de
las redes. La justificacién e adjunta en el presupuesto de las paginas
siguientes.
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MODULD REURBANIZACION VIAS PUBLICAS

Presupuesto
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M2 Capitulo Importe
01 DEMOLICIONES ¥ TRABAJIOS PREVIOS 24,57 €
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 0,47 €
03 PAVIMENTACIOMES 43,53 €
04 INSTALACION ELECTRICA 36,60 £
05 ABASTECIMIENTO 87,00 €
06 SANEAMIENTO 118,79 €
o7 TELEFOMIA 91,51 €
suma 1l 411,47 €
Reposiciones (20% suma) 82,29€
PEM 493,76 €
GG (13% PEM) 64,19 €
Bl (6% PEM) 29,63 €
suma 2 587,58 €
VA (21% Suma 2) 123,39 €
PEC 710,97 €
Importe medio / m? calle 71,10 €
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ZONA NIJAR Se adjunta informes técnicos de valoracién.

O Ayuntamiento de Nijar

Area de Fomento - Obras Piblicas - Gestion del Territorio

INFORME TECNICO DE VALORACION

A instancia de la Concejala Delegada del Area de Fomento y en relacion al escrito presentado por D?
Maria Dolores Vence Pérez, ofertando la venta de las parcelas 34 y 35 del poligono 12, la téenico que
suscribe considera lo siguiente:

1. Elinmueble seencuentra en Nijar-Villa, frente al cementerio de la Villa de Nijar.
2. La finca objeto de valoracién estd formada por dos parcelas catastrales estando calificadas:

2.1-  Parcela 1: Parcela de 8.417,52 m2, clasificada como Suelo No Urbanizable dentro
de la ordenanza de SNU-RG-3.2 de régimen comin ordinario REGADIO.
2.2-  Parcela 2: Parcela de 1.055,96 m2, clasificada como Suelo Urbano No Consolidado.

3. Lavaloracion de las parcelas es la siguiente:

3.1.- PARCELA 1: La valoracién del inmueble 1 anteriormente descrito, se ha obtenido
por el Método de Comparacion v tras realizar el correspondiente estudio de mercado, con
comparativas de ventas de parcelas de similares caracteristicas en el entorno proximo de la
finca. A efectos de valoracion, se ha tenido en cuenta la ordenanza urbanistica de aplicacién
en la que se permite el desarrollo de las actividades relacionadas con la explotacién agricola v
ganadera, encontrandose en la actualidad sin cultivo. Por lo que se obtiene un VALOR de
53.030,38 euros.

3.2- PARCELA 2: La valoracion del inmueble 2 anteriormente descrito, se ha obtenido
por el Método Residual Dindmico, ya que se encuentra en una unidad de ejecucion pendiente
de desarrollo; se parte de la consideracion de que la urbanizacion v venta del producto
inmobiliario terminado, es considerado un proyvecto empresarial que implica un riesgo y se
lleva a cabo en un horizonte temporal bastante largo. Por lo que, se obtiene un VALOR de
9.503,04 euros.

4. En conclusion, se obtiene un VALOR TOTAL DEL INMUEBLE de 62.534,02 euros.

\v___

pS
= Arquitecta Tecn’ ica

-50-
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ﬁ Ayuntamiento de Nijar

Concejalia de Fomento, Obras Plblicas y Distribucion Territorial

INFORME TECNICO DE VALORACION

Se procede a redactar informe técnico de valoracion de suelo, en relacién a la
posible compra de suelo privado en la zona de los alrededores de la Atalaya,

g
s g concretamente dentro de las parcelas catastrales del poligono 10 ( parcelas 123 y
g & 135) enlaVilla de NIJAR.
Eo g La superficie a valorar es de 27.300 m? tal y como se refleja en el informe
#7- emitido por el Departamento de Patrimonio, si bien se hace constar, que actualmente
E§§§ la finca no se encuentra registralmente inscrita.
E27E
ggf% 1.- La finca objeto de valoracion esta formada las siguiente fincas estando cali-
2253 ficadas:
b=

1.1.- Parcela 1: Parcela de 27.153,35 m?, clasificada como Suelo

= No Urbanizable dentro de la ordenanza de SNU-PJ-1.3 de Especial Proteccion Paisajisti-

ca y SNU-AR-1.Z de especial proteccion de areas Arqueocldgicas, de los cuales 4.229 m?
son de labor.

! 1.2.- Parcela 2: Parcela de 146,65 m?, clasificada como Suelo Ur-
bano No Consolidado.

Z.- La valoracion de las parcelas es la siguiente:

ECNICO

9 Fecha: 13/12/2017

2.1.- La valoraci6n del inmueble 1, anteriormente descrito, se ha obtenido
por el Método de Comparacion y tras realizar el correspondiente estudio de Mer- LI &
cado, con comparativas de ventas de parcelas de similares caracteristicas en el = =
entorno préximo de la finca. Por lo que se obtiene un VALOR de 21.455,77 eu-
ros.

Ndmero: 201

INFO

2.2.- La valoracion del inmueble 2, anteriormente descrito, se ha obtenido
por el Método Residual Dinamico, ya que se encuentra en un Suelo Urbano No
Consolidado pendiente de desarrollo; se parte de que la urbanizacién y venta ==
del product inmobiliario terminado, es considerado un proyecto empresarial que ——
implica un riesgo y se lleva a cabo en un horizonte temporal bastante largo. Por =
lo que se obtiene un VALOR de 14.958,30 euros.

ectrenica es!

3.- En conclusion, se obtiene un VALOR TOTAL DEL INMUEBLE de
36.414,07 euros.

nijar

Sestiona | Pagina 1 de 1
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*Se advierte que los datos de parcela obtenidos para la valoracién, son los reflejados en
el informe emitido por el Departamento de Patrimonio, debiéndose quedar perfectamente
legalizada la situacién de la parcela previa a la compra de la misma.

CRIGTYZX3S|

Nijar, a 13 de Diciembre de 2.017

000 O A

En Nijar, firmado electronicamente
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4.2. Informe de viabilidad econémico-financiero.

En el epigrafe anterior se ha realizado una valoracidon estimativa de las
obras para rehabilitacion de zonas degradadas, con el fin de que sirvan
como datos para dotar econdémicamente a cada uno de los proyectos de
obras en que se ha dividido la propuesta. Esta valoracion global se desglosa
en partidas para cada una de las actuaciones propuestas, para obtener un
presupuesto estimativo.

El presupuesto estimativo asciende a 800.000 € y el plazo de ejecucion es
de un afo: 2018, que comprende dos anualidades presupuestarias.

La financiacion del citado plan se acomete con cargo al Plan de Inversiones
Municipal, al "Patrimonio Municipal de suelo".

4.3. Conclusiones.

1.-El “plan especial del municipio para la mejora, conservacion vy
rehabilitacién de la ciudad existente y aumento dotacional en los nucleos
urbanos de Campohermoso, San Isidro y Nijar Villa” es viable desde el
punto de vista econdmico-financiero.

2.-Se garantiza no superar los importes disponibles anualmente, una vez
deducidos los compromisos necesarios para los destinos a) y b) del articulo
75.2 de la LOUA.

3.-No seria necesario proceder a las enajenaciones de bienes del PMS, si se
cumplen las premisas anteriores, si no es asi, habria que incluir en el
inventario del PMS, de acuerdo con el articulo 72. A) de la LOUA, por
decision expresa de la Administracion municipal de otros bienes y recursos
de su titularidad, distintos de los bienes y recursos que han de integrar
necesariamente el PMS, asi como establecer un plan de enajenaciones de
bienes, al objeto de generar nuevos ingresos y recursos, debidamente
programados durante los siguientes ejercicios.
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5. PLAN DE ETAPAS Y PRESUPUESTOS.

A continuacién de se muestra un cuadro donde se recogen las actuaciones
previstas por anualidades y el presupuesto destinado a cada una de ellas,
asi como la forma de financiacion.

Ao 2018: 800.000 €

2019 vy siguientes: 14.525.301,83 € a asignar anualmente en funcion de la
disponibilidad anual del PMS

6. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL
APLICABLE.

Debera tenerse en cuenta que el presente documento se realiza sin
perjuicio del contenido de otros informes preceptivos que se soliciten por
razéon de lo dispuesto en la legislacién especifica que resulte de aplicacion, y
no exime de la obtencién de las autorizaciones que fueran necesarias por
otros organismos publicos en el ambito de sus competencias.

Respecto al tramite ambiental se sefiala que el presente plan no se
encuentra sometido a procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, al
no estar incluido el mismo en los supuestos previstos en la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestidén Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre.
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7. ANEXO: FICHAS DE ZONAS DEGRADADAS.

FICHAS ZONAS REGENERACION URBANA

El andlisis y diagnostico del espacio publico de las distintas zonas, asi como
las actuaciones a realizar es el siguiente:

Analisis y Diagnistico del espacio publico.

Necesitan de una renovacion y reurbanizacion completa por corresponderse
con disefos de los anos 70 del siglo pasado, no adaptados a las actuales
exigencias de movilidad, con aceras de menos de un metro de ancho y sin
itinerarios peatonales suficientes, en especial para los usuarios de movilidad
reducida.

Asimismo, las infraestructuras publicas que discurren por esos viales
necesitan de una total renovacion ante la superacién de la vida atil de los
materiales con los que fueron construidas, materiales que en algunos casos
son inadecuados segun la normativa vigente (tuberias de fibrocemento

p.e.).

En cuanto los espacios libres publicos sefalar, por las mismas razones que
para el viario, carecen de los minimos equipamientos necesarios para su
uso, se encuentran inadaptados a la normativa vigente y sus elementos
vegetales y ornamentales han superado ampliamente su vida util.

Actuaciones a realizar.

— Diseno y construccion de nuevas plataformas de movilidad: renovacion
del encintado y firme de las calzadas, delimitacion de itinerarios peatonales
adaptados, dotacion de firmes antideslizantes para personas de movilidad
reducida, etc.

— Renovacién de las infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y
alumbrado publico.

— Disposicion de mobiliario urbano adaptado y funcional.

— Implantacion de sefalizacion y sefalética adaptada los usuarios con
movilidad reducida.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 77

Céd. Validacion: 5K5PSDFJJ4GRC7YHPYQ9XZP74 | Verificacion: http://nijar.sedelectronica.es/



PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

— Renovacion de la jardineria, mobiliario urbano e itinerarios peatonales en
los espacios libres publicos, asi como la disposicién de firmes adecuados.
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FICHA ZONA CH-1

Ubicacién de |la actuacien Campohermosao

Denaminacien Entorno Calle Pigueras y Camino del Salar
Superficie del ambito: 120.215,41 m*

Importe: 2.634,750,32 €

Superficie actuaciones; Viales: 36.248 m?

Zonas Verdes:1,008 m?®

Localizacion especifica de las actvaciones

Wigrio Incluido:

TIPO VIA DENOMINACION

CL AGUILA (DEL)

L ASTURIAS

L ASTURIAS-TRAVESLA PIQUERAS

L ELUHO REAL

CL CAPTTAM

L CIUDAD DE VIGO

CL CORDOBA

L FILABRES

L GUADALATARA

CL HALCON

L HUESCA

L LLMCATNENA

L ORENSE

L PALMA (LAY

CL PELICAND —_—

L FERDIZ —
I

L PIQLIERAS —

CL PONTEVEDRA —
I

CMHO SALAR —
—

L SORBAS — 5

CL TERLIEL —
—

CL TOLEDD =§

CMRO TORRENDANA e
— .

CMHO VERA —
|

L TAMORA e

L TARAGOTA e
I
———
—
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Zona verde incluida: ZONA VERDE V-CHI Localizacidn: Cmno, Tovrendana. Peferenda catastral
FEAIIDIWFTBFES0001FE.

FICHA ZOMNA CH-2

Ubicacién de |la actuacion Campohermaosao
Denominacién Entorne Camine del Calve
Superficie del ambito: 137.756 m°

Importe: 3.415.4569,59 €
Superficie actuaciones: Viales: 47.363 m?

Zonas Verdes:959 m*®

Localizacion especifica e las actuaciones

Vigrio Incluido:

TP T4 DENOMINACTON

ANDA 28 DE FEBRERD

CL ALCAZAR DE TOLEDD

CL ALIIBE NORTE TRAMO ENTRE AVDA. ENTRE AVDA. NEGRAS -CMNO. CALVD

CL ALIIBE NORTE-RESTO DE TRAMO

CL BADAIDZT

CL BOMBON

L CABD DE GATA NORTE

CL CACERES

CL CADIZ

CMRO CALVD [DEL)

CL CARMEN NORTE

CL CHARCD DEL LOBO —
I

L COMERCIO MORTE TRAMO ENTRE AVDWA. ENTEE AVDA. NESRAS -CMBO. CALVO —

CL COMERCIO NORTE-RESTO DE TRAMO —
—

CL ESCORIAL —
—

CL GIRALDA =3
e O

ANDA GRAMADA NORTE =3
I g

CL HUELVA e
—

CL ISABEL L& CATOLICA NORTE —
|

L JAEN —

CL JEREZ —
———

CL JUAN GOYTISOLD NORTE —
—
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CL MATARINES

CL MEZQUITA DE CORDOBA

CL MOTRIL

CL MUEVA NORTE-RESTO TRAMO

CL PALACIC DE VILLAFRANCA

CL RETIRO-CMNO VERA

CL SAGRADA FAMILIA

CL SALAMANCA-NUEVA TRAMO ENTRE AVDA. ENTRE AVDA. NEGRAS -CMNO. CALVD
CL SALAMANCA-RESTO TRAMO

CL SAN FERNADD

CL SAN JOAQUIN NORTE TRAMO ENTRE AVDA. ENTRE AVDA. NEGRAS -CMNO. CALVO
CL SAN JOAQUEN NORTE-RESTD TRAMO

CL SANTIAGO

CL SEVILLA

CL VENTA BERNARDA

CMRO VERA (DE]

Jona  vande

induida:  ZONA VERDE W-OHS Locafizacian. (L Giralda. Referencls  calastral

FIRAFOI WF7BTENOO0T 5.
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FICHA ZOMNA CH-3

Ubicacien de la actuacien Campohermoso

Clemominacien

Superficie del &mbito: 140,638 m*

Importe:

3.247.357,11 €

Superficie actuaciones: Viales: 40.541 m?

Zonas Verdes:5.032 m®

Localizacion especifica de las actuaciones

Entorno Calle Exportadores v Calle Antas

Viaro Incluido:

TIE0 WA DENOMINACTION
ANDA ALIIBE SUR

L AMERICA

CL ANTAS

L BENAHADUX

L BENIZALON

CL CABO DE GATASUR
L CARMEM SUR

L COMERCIO SUR

L EXPORTADDRES
CMNO GALLARDOS

CL IRYDA

L ISABEL LA CATOLICA SUR
L JUAN GONYTISOLD SUR
L MIUEVA, SUR

L RAFAEL PIEDRA

CL SAN ISIDRO

L SAN JOAQUIN SUR

Joa  vende

fncfufdla:  ZO0NMA  WERDE V-CHT Llocalizacidn COL  Amviica.

OSSN FFEFES0001 DS,

Referencls  calastral
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FICHA ZONMNA CH-4

Ubicacién de la actuacion
Denominacién

Superficie del ambite:
Importe:

Superficie actuacicnes:

Campohermaoso

Entorno Calle Exportadores y Calle Antas
6.289 m’

434,248,933 €

Viales: 6.389 m*

Localizacion especifica de las actuaciones

Vizro Incluido:

TIFD T4 DENOMIAA CTON

CL MURCTA

FICHA ZONA CH-5

Ubicacién de la actuacidon
Denominacion

Superficie del ambito:
Importe:

Superficie actuaciones!

Campohermaosao

Avda, Principe de Asturias
11.542 m”

820,615,895 €

Viales: 11.542 m?

Localizacion especifica oe las actuaciones

Viarmo Incluido:

100 via DENOMIAA CTON

CL PRINCIFE DE ASTURIAS
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FICHA ZONA S5I-1

Ubicacien de la actuacion

Clenaminacién

Superficie del ambito:

Importe:

Superficie actuaciones!

San Isidro

Entormo Calle Amsterdam
40.435 m*

1.156.868,31 €

Viales: 16.271 m?

Localizacion especifica de las actuaciones

Vizrio Incluido:

DENCMINACTON

AMSTERDAM

BERLIN

BRUSELAS

LT

LONDRES

MORACD

MOSCL

OSLO

PRAGA

ROAA

AR SOVTA

Dﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂg
B

KTENA

A i

COWSTTTLACTON

PARTS
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L TEIAR
L ARTAL
L ATOCHA
A CONSTTTUCTON
L COSTA RICA
L CUBA
L MANTANARES
L NICARAGLA
L NLIAR
L PUERTA PURCHENA
L RICUA (LA)
L BONDA SUR-LAS COLINAS
L TOLEDO
Zona  vende inclwdar FONA VERDE V-5I-2  localirzacidn (L Paraguay. Referencla  calastral

JSS2FIOWFFEISE000IRY F452301 WFFE355.
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;

ALMERIA.

FICHA ZONA S5[-2

Ubicacion de la actuacidn
Denominacion

Superficie del ambito:
Importe:

Superficie actuaciones:

San Isidro

Entorno Calle Nijar, Calle Artal.
131.238 m*

2.810.040,61 £

Viales: 38.629 m*

Zonas Verdes:1.270 m*

Localizacion especifica de las actuaciones

Viario Incluido:

TIOO WIA | DENOMINACTON

L ANDORRA

L ARACON

L ATOCHA

L CAMBRONAL

L Al TAL LA

L OF LS OLIVOS

L OF. BAQLTTO

L EXTREMADURA
I

L AL RCTA —
I
—

[ TVEN E—

L MERIDA ——
|

L NALARRA —

L BAIS VASCD —
I
|

L Bl ML A —
—

CL PANTAND ——

L PARAGLA Y —

L RODENAS
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;

ALMERIA.
[ TEIMR
L ARTAL
L ATOCHA
AlDA CONS TITLACTON
[ COSTA /R4
L CLEA
[ MANTANARES
[ TEARAGLA
[ NITAR
L BLERTA PLIRCHENA
L RICUA {iL4)
[ RONMDA SLE-LAS OO0 TNAS
L TOLEDD
Fona werde incliidar ZONA  VERDE V-S1-2  localizacidn Ol Paraguay.  Referencia  catasiral

JE5Z8 I OWFFEISE000IRY F452301 WFFE355.
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;

ALMERIA.

FICHA ZONA SI-3

Ubicacion de la actuacidan
Denominacidn

Superficie del ambito:
Importea:

Superficie actuacicones:

San Isidro

Entorno Calle Rellena.
26.763 m’
F7232.418,05€

Viales: 1.987 m? Calle Rellana
Zonas Verdes:3.647 m*
SUMC: 17.554 m*®
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

FICHA ZONA AUMENTO DE DOTACIONES

Analisis y Diggnistico del espacic publico.

Existe un agotamiento de nichos en el camposanto municipal situado en la Villa de
Mijar, teniendo este agotado el suelo para la construccion de nichos. La ampliacion
solo seria posible en los linderos sur y este, por el este aproximana los lugares de

enterramiento lo que no es posible por obvias razones de sanidad mortucria

Actuaciones 3 realizar.

Adquirir terreno en las proximidades del cementerio.

FICHA ZONA NI-1 NfJAR VILLA

Ubicacién de la actuacion Nijar Villa (Parcelas catastrales 24 y 35 del
poligono 12)

Denaminacién Entorne Camino del Campo
Superficie de! ambito: 8.471,52 m?*
Importe: 62,534,02 €
Superficie actuaciones: 8.471,52 m’

FICHA ZONA NI-2 NfJAR VILLA

Ubicacion de la actuacion: Nijar Villa (Ambito de la Actuacion
Parcelas Catastrales 123 y 137 del
polégono 10)

Denominacion: Entorno Torre de la Atalaya
Superficie del ambito: 27.300 m?

Importe: 36.414, 07 €

Superficie actuaciones: 27.300 m?
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

8. ANEXO: MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El presente Anexo se redacta al objeto de cumplimentar el articulo 19 de la
LOUA modificado para dar cumplimiento al 15.4 del Real Decreto Legislativo
2/2008 del Texto Refundido de la Ley de Suelo” Esta exigencia normativa
pretende mejorar la informacidn necesaria para la toma de decisiones
publicas de caracter territorial y urbanistico.

El denominado "Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica plantea el
estudio y analisis del coste publico de mantenimiento y conservacion de los
nuevos ambitos, una vez urbanizados y recibidos por la Administraciéon
Publica local.

En este contexto, el estudio se centra en la evaluacién del impacto
econdmico y financiero que, para la Hacienda Publica local, tendria la
implantacién de nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo
urbanistico propuesto en la innovacion, analizando los costes de
mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
publicos resultantes; asi como, la estimacién de la cuantia econdmica de los
ingresos municipales derivados de los tributos locales.

La presente innovacién no implica nuevos costes de mantenimiento, puesta
en marcha o prestacion de nuevos servicios publicos, dado que lo que se
plantea es la reurbanizaciéon infraestructuras y servicios publicos vya
existentes, por lo que no es preciso realizar una justificaciéon expresa de la
sostenibilidad econdmica de la actuacién.
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

9. ANEXO: RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento denominado "“Plan Especial para la mejora,
conservacion y rehabilitacién de la ciudad existente en los ndcleos urbanos
de Campohermoso y San Isidro y aumento dotacional en la Villa de Nijar
(2017)"” tiene por objeto la mejora, conservacion y rehabilitacién de zonas
degradadas de la ciudad a fin de dar cumplimiento a las previsiones de la
LOUA en cuanto a los destinos de los ingresos y recursos del patrimonio
publico del suelo, mediante la determinacién pormenorizada de las
actuaciones publicas a ejecutar de mejora, conservacion y rehabilitacion de
aquellas areas que asi lo requieran por su caracter degradado.

Esta finalidad del Plan Especial se encuentra encuadrada en el supuesto del
apartado b) del articulo 14 de la LOUA: Conservar, proteger y mejorar el
medio urbano y, con caracter especial, el patrimonio portador o expresivo
de valores urbanisticos, arquitecténicos, histéricos o culturales.

Los ambitos que se proponen se describen en las siguientes figuras.

-68-
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CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS

NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;

PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA,
ALMERIA.

Vs

SAN ISIDRO DE NIJAR
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CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS

NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;

PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA,
ALMERIA.

Vs

VILLA DE NIJAR
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

Con la aprobacién del presente plan las zonas en él delimitadas podran ser

objeto de obras de reurbanizacion y de adquisicién de terrenos en las
proximidades del cementerio financiadas con cargo al patrimonio municipal
de suelo.

La relacién de actuaciones se resumen en el siguiente cuadro:

-71-
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

NUCLEO ZONA | ACTUACIONES MATRICULA  |DENOMINACION

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c1 AGUILA (DEL)

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO (] ASTURIAS

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c3 ASTURIAS-TRAVESIA PIQUERAS

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO ca |BUHO REAL

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO cs CAPITAN

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 6 CIUDAD DE VIGO

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 7 CORDOBA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c8 FILABRES

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO co GUADALAJARA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c10 HALCON

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C11 HUESCA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c12 LUCAINENA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO C13 ORENSE

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO Cc14 PALMA (LA)

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c1s PELICANO

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO Cl6 PERDIZ

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c17 PIQUERAS

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO ci8 PONTEVEDRA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c19 |saLar

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 20 SORBAS

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO c21 TERUEL

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 22 TOLEDO

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 23 TORRENDANA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 24 VERA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 25 ZAMORA

CAMPOHERMOSO CH-1 VIARIO 26 ZARAGOZA

CAMPOHERMOSO CH-1 ZONA VERDE V-CH1 ZONA VERDE V-CH1

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c1 28 DE FEBRERO ——
—

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO o ALCAZAR DE TOLEDO —

CAMPOHERMOSO _— VIARIG 3 AUIBE NORTE TRAMO %NTRE AVDA, —

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO ca mﬁﬁﬁm

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO [} IBADAJOZ

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 6 IBOMBON

CAMPOHERMOS0O CH-2 VIARIO c7 ICABO DE GATA NORTE

~
~
@
©
o~
N
©
£
=)
©
o
©
c
.0
7]
33
(]
Q
L
o
S
o
7}
o
©
£
£
L
5
S
S
&
)
©
73
©
©
o
o8
c
5]
£
15}
L2
c
e
©
<
©
o
°
©
£
£
&
o
L
c
5}
IS
5
o
S
a

~
173
ot
@
o
c
£
o
K
[]
°
o]
@
o
S,
<=
ES
B
=
c
hel
o
@
L
=
5}
>
<
N~
o
N
x
D
(¢}
>
o
I
>
~
O
X
(O]
=
e}
-
w
o
%)
o
5}
¥
w
c
9
o
©
i
K}
>
]
Q
(&)



PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
ZLUM(ELREAOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO c1 ANDORRA
SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c2 ARAGON

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO o | ATOCHA

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO ca CAMBRONAL

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO ot CATALURA

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO c6 DE LOS OLIVOS
SAN ISIDRO s1-2 VIARIO o7 DR, PAQUITO

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO ca EXTREMADURA
SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 9 FERIA

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c10 GALICIA

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c11 INOX

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 12 MERIDA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c13 NAVARRA

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c14 PAIS VASCO

SAN ISIDRO si-2 VIARIO cis PALMILLA

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c16 PANTANO

SAN ISIDRO S1-2 VIARIO c17 PARAGUAY

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO c18 RODENAS

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO clg TEJAR

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c20 ARTAL

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c21 ATOCHA

SAN ISIDRO S1-2 VIARIO c22 CONSTITUCION
SAN ISIDRO s1-2 VIARIO c23 COSTA RICA

SAN ISIDRO S1-2 VIARIO c24 cuBA

SAN ISIDRO SI-2 VIARIO 25 MANZANARES

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO 26 NICARAGUA

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO 27 NLAR

SAN ISIDRO s1-2 VIARIO 28 PUERTA PURCHENA
SAN ISIDRO s1-2 VIARIO 29 RICJA (LA)

SAN ISIDRO sI-2 VIARIO €30 RONDA SUR-LAS COLINAS
SAN ISIDRO si-2 VIARIO 31 TOLEDO

SAN ISIDRO s1-2 ZONA VERDE V=512 ZOMA VERDE V-512
SAN ISIDRO SI-3 VIARIO c1 RELLANA (L&) COLINAS(LA)
SAN ISIDRO S1-3 ZONA VERDE 51-3 ZONA VERDE V-512
SAN ISIDRO SI-3 SUNC 513 JEUNC-SI3
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO ca IBENAHADUX

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 5 [sentzaLon

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 6 CABO DE GATASUR

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c7 CARMEN SUR

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 8 COMERCIO SUR

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 9 EXPORTADORES

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c10 GALLARDOS

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c11 IRYDA

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c12 ISABEL LA CATOLICA SUR

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c13 JUAN GOYTISOLO SUR

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c14 NUEVA SUR

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c1s RAFAEL PIEDRA

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO C16 SAN ISIDRO

CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO c17 SAN JOAQUIN SUR

CAMPOHERMOSO CH-3 ZONA VERDE V-CH3 ZONA VERDE V-CH3

CAMPOHERMOSO CH-4 VIARIO c1 MURCIA

CAMPOHERMOSO CH-5 VIARIO c1 PRINCIPE DE ASTURIAS

SAN ISIDRO sI-1 VIARIO c1 AMSTERDAM

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO 2 BERLIN

SAN ISIDRO sI-1 VIARIO c3 BRUSELAS

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO ca LISBOA

SAN ISIDRO sI-1 VIARIO 5 LONDRES

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c6 MONACO

SAN ISIDRO sl-1 VIARIO C7 MosCcu —
—

SAN ISIDRO sI-1 VIARIO 8 05L0

SAN ISIDRO Sl-1 VIARIO 9 PRAGA —

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c10 ROMA

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO 11 VARSOVIA

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c12 VIENA

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c13 CONSTITUCION

SAN ISIDRO SI-1 VIARIO c14 PARIS
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c8 CACERES
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO far) cADIZ
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO C10 CALVO (DEL)
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO ci1 CARMEN NORTE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c12 CHARCO DEL LOBO
COMERCIO NORTE TRAMO ENTRE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c13 AVDA ENTRE 3
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c14 COMERCIO NORTE-RESTO DE TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c15 ESCORIAL
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO Ci6 GIRALDA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c17 GRANADA NORTE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c18 HUELVA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c19 ISABEL LA CATOLICA NORTE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c20 JAEN
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c21 JEREZ
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 22 JUAN GOYTISOLO NORTE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 23 MATARINES
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO C24 MEZQUITA DE CORDOBA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO €25 MOTRIL
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO C26 NUEVA NORTE-RESTO TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c27 PALACIO DE VILLAFRANCA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c28 RETIRO-CMNO VERA
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 29 SAGRADA FAMILIA
SALAMANCA-NUEVA TRAMO ENTRE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 30 e/ N 5
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 31 SALAMANCA-RESTO TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 32 SAN FERNADO
SAN JOAQUIN NORTE TRAMO ENTRE
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c33 AVDA_ENTRE D
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c34 |san JOAQUIN NORTE-RESTO TRAMO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO ci5 ISANTIAGO
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 36 [seviLia
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO 7 VENTA BERNARDA
—
CAMPOHERMOSO CH-2 VIARIO c3s VERA (DE)
—
y —
CAMPOHERMOSO CH-2 ZONA VERDE V-CH2 ZONA VERDE V-CH2
I
CAMPQHERMOSO CH-3 VIARIO i ALJIBE SUR
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO 2 AMERICA
CAMPOHERMOSO CH-3 VIARIO ] ANTAS
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

Compras de terrenos para su destino como suelo dotacional.

ZONA NI-1.
con referencia catastral 04066A012000350000HQ),
04066A012000350001JW Y 04066A012000340000HG.

ZONA N I-2.
Se encuentra en los alrededores de la Atalaya, concretamente dentro de las

parcelas catastrales del poligono 10 (parcelas 123 y 135) en la Villa de
NiJAR
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PLAN DE ESPECIAL PARA LA MEJORA, CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA CIUDAD EXISTENTE DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE CAMPOHERMOSO Y SAN ISIDRO y AUMENTO DOTACIONAL EN LA VILLA DE NIJAR; T.M. de NIJAR;
ALMERIA.

10. PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION.

P.01. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. (1hoja)
P.02 PGOU VIGENTE. (4hojas)

P.03. ORTOFOTO-ZONAS DEGRADADAS. (3 hojas)

PLANOS DE ORDENACION.
P.04 CARTOGRAFIA Y ZONAS DE ACTUACION. (10hojas).
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