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Introduccion

Este informe se realiza para reconocer los instrumentos que el ordenamiento
juridico espafol y andaluz ofrecen hoy a las iniciativas contempladas en el Plan
de Accién Local de Gador orientadas a atender la problematica de la vivienda en

la localidad, que cabe sintetizar en dos retos:

e la carencia de viviendas asequibles para determinados colectivos y/o
espacios
e la débil sostenibilidad de una buena parte del parque de viviendas

existente.

Estos retos no son especificos de Gador, ni de Andalucia, ni de Espafia. En mayor
o menor escala se comparten con el resto del espacio europeo, hasta tal punto
que han suscitado una multitud de iniciativas europeas (replicadas por los

gobiernos de los distintos niveles) encaminadas a:

e Renovar el Parque de Viviendas, mediante su Rehabilitacién. Esta iniciativa
atiende varias necesidades y aprovecha también varias oportunidades: la
necesidad de un sustancial ahorro energético en el consumo de los
hogares, la conveniencia de activar un amplio segmento de actividad
econdmica y empleo, la voluntad de fortalecer las tramas urbanas
preexistentes...A ella se han destinado multiples iniciativas europeas,
recomendaciones primero, programas de ayudas financieras mas tarde.

e Facilitar el acceso a la vivienda de colectivos que lo tienen hoy dificil por
las pautas de un mercado que expulsa a los jovenes de los lugares donde
tienen mas dificultades y acentla la marginalidad y exclusion de colectivos
“sensibles” (personas de menos renta, inmigrantes...). Los precios, las
barreras de avales y garantias, las meras prevenciones culturales...activan
estas dificultades, ante las cuales las autoridades europeas y los gobiernos

buscan instrumentar soluciones regulatorias y proactivas que las mitiguen.
Los analisis realizados en la elaboracion del Plan de Accién Local de la Agenda
Urbana de Gador muestran que este municipio “sufre” de manera especialmente
relevante de los retos sefialados antes, y que se expresan en:
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e Un mercado inmobiliario de compraventa practicamente parado y limitado
a contadas operaciones de viviendas de segunda mano, adquiridas en

ocasiones por inmigrantes.

Gador - Evolucion del N° de Transacciones Inmobiliarias
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e Un contexto promocional en el que desde hace mas de quince afios no se
registra ninguna promocién de nueva construcciéon, mas alla de contadas
viviendas unifamiliares, en su mayor pare fuera del casco.

e Un mercado de alquiler limitado, soportado mayoritariamente en la
demanda de inmigrantes.

e Un deterioro de parte de su parque de viviendas.

e Una ausencia de armonizacion de ese parque a los requerimientos de
sostenibilidad hoy demandados (estanqueidad de vanos, fachadas vy

cubiertas; empleo de soluciones de autoconsumo...).

A la par, los analisis realizados han puesto de manifiesto la proliferacion de
potentes programas publicos a escala nacional y autondmica que procuran

atender los retos identificados, y que no estan teniendo eco en la poblacion.

Es por ello que se hace este analisis, con la pretension de identificar todos los
instrumentos disponibles hoy, reflexionar sobre el modo en que pueden ser

empleados por Gador, e incorporar esas reflexiones a las propuestas de acciones
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qgue conforman la Agenda Urbana, y al acervo de conocimientos que los agentes
institucionales gadorenses pueden emplear en los préximos afios para facilitar el

logro de las metas de la Agenda Urbana.

Los instrumentos disponibles se hallan en tres instrumentos normativos, con sus
desarrollos y traslaciones a la Comunidad Autonoma (en las fichas se dan cuenta

de tales documentos cuando los haya):

> El Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda
social del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

» El Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

» La Ley 10/2022, de 14 de junio, de medidas urgentes para impulsar la
actividad de rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de

Recuperacion, Transformacién y Resiliencia.

A continuacion, se van presentando los veinte programas que comprenden esas
disposiciones, asignandole el codigo "PE" a los que se sustentan en el Real
Decreto 42/2022, el “PH" a los que se determinan en el Real Decreto 853/2021 y
con “PL" el que se funda en la Ley 10/2022.

Estos instrumentos se hallan acompafados de otras medidas “horizontales” para
facilitar el acceso o la permanencia en la vivienda de determinados segmentos de
la poblacidn, entre las que cabe destacar el Bono Joven, regulado en los articulos
del 1 al 16 del Real Decreto 42/2022.

((' I')‘)
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Cédigo (PE/PR1)

Nombre del programa

Programa de subsidiacién de préstamos convenidos

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 25

Alcance

e Atencidon al pago de los préstamos convenidos suscritos por

beneficiarios de anteriores planes estatales de vivienda

Beneficiarios

e Personas que hubieran sido beneficiarias de préstamos convenidos en

anteriores planes estatales de vivienda

Tipos de ayudas

Subsidiacion de una parte de los préstamos suscritos

Centro directivo responsable del programa

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y Consejeria de

Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda

«in
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Cédigo (PE/PR1)

Posible interés para Gador en el marco de la Agenda Urbana y acciones

precisas en su caso para presentar propuestas

e Empleo por los servicios sociales del Ayuntamiento para orientar a su
uso a personas que puedan ser beneficiarias del programa, reforzando
asi los instrumentos para atender al Objetivo Especifico 8.2. del Plan de
Accion Local

e A coordinar su implementacion con los responsables provinciales de las
politicas de vivienda (Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda) y con los equipos de asistencia social de la Diputacién que

atienden este ambito competencial del Ayuntamiento
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Cédigo (PE/PR2)

Nombre del programa

Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 26-34

Alcance

e Ayudas para atender el pago de la renta de la vivienda o habitacion

Beneficiarios (art.° 27 del RD 42/2022)

e Personas fisicas titulares de un contrato de arrendamiento de vivienda
formalizado en los términos de la Ley 29/1994 o de un contrato de
cesion de uso, o de arrendamiento o de cesion de uso de una habitacion,
con rentas anuales iguales o inferiores a 3 veces el IPREM

e Larenta de la vivienda habra de ser inferior a 600 euros/mes y la de una
habitacién inferior a 300 euros/mes, salvo en los casos previstos en el
art.° 28 del RD 42/2022

e Han de cumplir los demas requisitos sefialados en el citado art.° 27 del
RD 42/2022

Tipos de ayudas

e Subvencién por un plazo de hasta cinco afios

Intensidad de las ayudas

e Hasta el 50% de la renta

Centro directivo responsable del programa

e Organo competente de la Comunidad Auténoma: Consejeria de

Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
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Cédigo (PE/PR2)

Periodo de vigencia

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia

Periodo de presentacion de propuestas

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia

Posible interés para Gador en el marco de la Agenda Urbana y acciones

precisas en su caso para presentar propuestas

e Empleo por los servicios sociales del Ayuntamiento para orientar a su
uso a personas que puedan ser beneficiarias del programa, reforzando
asi los instrumentos para atender al Objetivo Especifico 8.2. del Plan de
Accion Local

e A coordinar su implementacion con los responsables provinciales de las
politicas de vivienda (Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda) y con los equipos de asistencia social de la Diputacién que

atienden este ambito competencial del Ayuntamiento

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

e Admite que el cobro de la ayuda pueda ser realizado por “entidades

arrendadoras colaboradoras”

«in
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Cédigo (PE/PR3)

Nombre del programa

Programa de ayuda a las victimas de violencia de género,
personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas

sin hogar y otras personas especialmente vulnerables

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 35-42

Alcance

e Ayudas para facilitar una solucion habitacional inmediata, publica o

privada, a las personas que presenten el perfil de los beneficiarios.

Beneficiarios (art.° 36 del RD 42/2022)

e Personas victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio
de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas
especialmente vulnerables.

e Pueden ser también beneficiarias las Administraciones y Empresas
Publicas y las entidades sin animo de lucro que tengan por objeto dotar
de una solucidon habitacional a las personas sefialadas en el parrafo
anterior.

e Han de cumplir los demas requisitos sefialados en el citado art.° 36 del
RD 42/2022

Tipos de ayudas

e Ayuda por un plazo de hasta cinco afos

" . [(db)]}
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Cédigo (PE/PR3)

Intensidad de las ayudas

e Hastael 100% de la renta, con la posibilidad de ayudas complementarias
de hasta 200 euros/mes para gastos complementarios (mantenimiento
de la vivienda, seguros...).

e Larenta arrendaticia o precio de cesion de las soluciones habitacionales
no podra exceder de 600 euros/mes, con las excepciones previstas en el

articulo 38.

Centro directivo responsable del programa

o Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por ésta.
e LaJunta de Andalucia debera sacar las convocatorias oportunas, abiertas

y continuas.

Periodo de vigencia

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia

Periodo de presentacién de propuestas

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia

Posible interés para Gador en el marco de la Agenda Urbana y acciones

precisas en su caso para presentar propuestas

e Empleo por los servicios sociales del Ayuntamiento para orientar a su
uso a personas que puedan ser beneficiarias del programa, reforzando
asi los instrumentos para atender al Objetivo Especifico 8.2. del Plan de
Accién Local

e A coordinar su implementacion con los responsables provinciales de la
Junta de Andalucia en materia de politicas sociales y de vivienda, con los

equipos de asistencia social de la Diputacién que atienden este ambito

competencial en el Ayuntamiento

«in
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Codigo (PE/PR3)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Las ayudas pueden ser recibidas directamente por el arrendador.
La convocatoria y resolucion de ayudas de este programa es prioritaria

sobre los demas programas, en los que no podran resolverse ninguna

ayuda hasta que las de este programa no hubieren arrancado.

Financiado por
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Cédigo (PE/PR4)

Nombre del programa

Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de

vulnerabilidad sobrevenida

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.© 43-50

Alcance

e Pago de la renta.

Beneficiarios (art.° 44 del RD 42/2022)

e Personas fisicas titulares de un contrato de arrendamiento de vivienda
formalizados en los términos de la Ley 29/1994, que la tengan por
domicilio habitual y permanente:

o Con ingresos antes de la situacion de vulnerabilidad inferiores a
5 veces el IPREM

o Con rentas iguales o inferiores a 900 euros/mes

o Que haya devenido vulnerable por reduccién de un 20% de sus
ingresos en los dos Ultimos afos y que el esfuerzo por el pago de
la renta supere el 30% de sus ingresos

o Y que cumplan los demas requisitos requeridos en el art.° 44 del

Real Decreto.

Tipos de ayudas

e Ayuda por un plazo de hasta dos afos

Intensidad de las ayudas

e Hasta el 100% de la renta
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Cédigo (PE/PR4)

Centro directivo responsable del programa

o Organo competente de la Comunidad Autéonoma, a determinar por ésta.
e LaJuntade Andalucia debera sacar las convocatorias oportunas, abiertas

y continuas.

Periodo de vigencia

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia

Periodo de presentacion de propuestas

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia

Posible interés para Gador en el marco de la Agenda Urbana y acciones

precisas en su caso para presentar propuestas

e Empleo por los servicios sociales del Ayuntamiento para orientar a su
uso a personas que puedan ser beneficiarias del programa, reforzando
asi los instrumentos para atender al Objetivo Especifico 8.2. del Plan de
Accion Local

e A coordinar su implementacién con los responsables provinciales de la
Junta de Andalucia en materia de politicas sociales y de vivienda, y con
los equipos de asistencia social de la Diputacién que atienden este

ambito competencial en el Ayuntamiento

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

e Las ayudas son recibidas directamente por el arrendador.

= . i -
manslado por 2 £ MINISTERIO Plan de Recuperacién, AGENDA
la Unién Europea b7 w‘g DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Transmrmalclon URBANA
Pl
NextGenerationEU ' § YAGENDA URBANA W yResiliencla =



eSPACIUS

Cédigo (PE/PR5)

Nombre del programa

Programa de ayuda a las personas jovenes y para contribuir al reto
demografico

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 57-60

Alcance

Tiene dos modalidades:

Opcion 1. Ayuda al pago de la renta de la vivienda o habitacion

e Opcion 2. Ayuda a la adquisicion de vivienda habitual vy

permanente en un ndcleo o municipio pequefo
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Cédigo (PE/PR5)

Beneficiarios de la Opcion 1

e Personas fisicas titulares de un contrato de arrendamiento de vivienda
formalizados en los términos de la Ley 29/1994, o estar en condiciones

de suscribirlo que:

@)

©)

Beneficiarios de la Opcion 2

e Personas fisicas titulares de un contrato de adquisicién de vivienda
suscrito a partir de 1 de enero de 2022 o estar en condiciones de
suscribirlo. localizada en un municipio o nucleo de pequefio tamafio

(10.000 habitantes o menos) que:

©)

La tengan por domicilio habitual y permanente o vaya a serlo
Con un maximo de 35 afios

Con ingresos iguales o inferiores a 3 veces el IPREM

Con rentas iguales o inferiores a 600 euros/mes en caso de
vivienda y 300 euros/mes en caso de habitacion

Y que cumplan los demas requisitos requeridos en el art.° 53 del

Real Decreto.

La tengan por domicilio habitual y permanente o vaya a serlo por
un plazo minimo de cinco afios

Con un maximo de 35 afios

Con ingresos iguales o inferiores a 3 veces el IPREM

Con un precio inferior a 120.000 euros

Y que cumplan los demas requisitos requeridos en el art.° 53 del

Real Decreto.

Tipos de ayudas

e Ayuda al alquiler en la opcién 1 por un plazo de cinco afos
e Ayudas a la adquisicion en la opcidn 2, tras documentar en escritura

publica la compraventa, en las condiciones sefialadas en el art.° 57 del

RD.

«in
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Cédigo (PE/PR5)

Intensidad de las ayudas

e Hasta el 40 % de la renta (a agregar a los 250 euros del Bono Joven), y
hasta el 75 % del importe de la renta, en la opcion 1
e Hasta 10.800 euros del precio de adquisiciéon, con el limite del 20% del

coste, en la opcion 2

Centro directivo responsable del programa

o Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por ésta.
e LaJunta de Andalucia debera sacar las convocatorias oportunas, abiertas

y continuas.

Periodo de presentacién de propuestas

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia

Posible interés para Gador en el marco de la Agenda Urbana y acciones

precisas en su caso para presentar propuestas

e Empleo por los servicios sociales del Ayuntamiento para orientar a su
uso a personas que puedan ser beneficiarias del programa, reforzando
asi los instrumentos para atender a los Objetivos Especificos 8.1.y 8.2.
del Plan de Accion Local

e Divulgacion para maximizar su impacto en la economia local a través de
la actividad constructora que generara

e A coordinar su implementacion con los responsables provinciales de la
Junta de Andalucia en materia de politicas sociales y de vivienda, y con
los equipos de asistencia social de la Diputacion que atienden este

ambito competencial en el Ayuntamiento
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Codigo (PE/PR5)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

e La Opcién 2 comprende tanto la adquisicion de vivienda ya construida,
como de vivienda a edificar

e Podran orientarse las ayudas a entidades colaboradoras, que actuen
como arrendadoras, cedentes o vendedoras, para que las apliquen a los
precios de venta o de renta.

e Este programa es compatible con los programas de rehabilitacion
energética y de rehabilitacion a nivel de barrio de este y otros decretos,
que puede incentivar la compra de viviendas y su posterior rehabilitacion
para terminar adquiriendo un hogar moderno y sostenible en el
municipio.

e Lo ideal es definir edificios de viviendas y/o barrios donde actuar para
focalizar los trabajos y maximizar sus resultados. Mediante unas
reuniones divulgativas y con un trabajo previo de conocimiento de las
areas sobre las que actuar y los propietarios de las mismas, se puede
desarrollar un plan de adquisicion, rehabilitacion y mejora del entorno
donde se actue dentro y fuera de la vivienda, regenerando espacios

privados y publicos que mejoren el municipio.
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR6)

Nombre del programa

Programa de incremento del parque publico de viviendas

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 671-70

Alcance

e Adquisicion de viviendas, de forma individualizada o en bloque, por las
Administraciones y Organismos Publicos, para ser destinadas al alquiler
o cesion de uso, manteniéndose en ese destino al menos 50 afos.

e Podran atenderse ademas las obras de habitabilidad si fueran necesarias,

con las limitaciones contenidas en el art.° 67 del RD

Beneficiarios
e Las Administraciones y entes publicos, incluyendo las CCAA

Los ayuntamientos, caso de que fueran a cofinanciar las
operaciones, podran recibirlas en el marco de convenios

especificos con el MITMA y la Junta

e Las empresas de economia social y sus asociaciones, las empresas
calificadas de "promotor social”, sociedades cooperativas de viviendas
en régimen de autopromocion, cooperativas de autoconstruccion,
ONGs, asociaciones de utilidad publica

e Los precios que vayan a percibir por alquiler sera proporcional a la
superficie de la vivienda y no podran superar los 5 euros/mes/m?, si bien
podran agregar los de los servicios que prestara a los arrendatarios.

e Las rentas de los destinatarios de las viviendas nunca podran superar 3
veces el IPREM.
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR6)

Tipos de ayudas

e Ayudas a la adquisicion

e Ayudas a las obras de adecuacion

Intensidad de las ayudas

e Hasta el 60 % del coste de adquisicion
e Y hasta 6.000 euros complementarios para financiar los costes de las

obras que se precisaran, hasta un 75% de dichos gastos

Centro directivo responsable del programa

o Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por ésta.
La Junta de Andalucia debera sacar las convocatorias oportunas, abiertas

y continuas.

Periodo de presentacién de propuestas

e Han de fijarse en la/s convocatoria/s que saque la Junta de Andalucia.

Posible interés para Gador en el marco de la Agenda Urbana y acciones

precisas en su caso para presentar propuestas

e Empleo por el Ayuntamiento para consolidar un conjunto de viviendas
de su titularidad, con la que subvenir a la atencién de los Objetivos
Especificos 8.1. y 8.2. del Plan de Accion Local, y de la contencidon de la
poblacion joven

e Divulgacion para maximizar su impacto en la economia local a través de
la actividad constructora que generara

e A coordinar su implementacion con los responsables provinciales de la
Junta de Andalucia en materia de politicas sociales y de vivienda, y con
los equipos de asistencia social de la Diputacion que atienden este

ambito competencial en el Ayuntamiento
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR6)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

e Las viviendas deberan calificarse de proteccion oficial.

e El ayuntamiento puede promover la constitucion de cooperativas de
viviendas en cesidon de uso que adquieran las viviendas en las zonas
preferenciales que haya determinado el Ayuntamiento para su
regeneracion urbana. De esta forma se rehabilita el entorno urbano y las
viviendas, creando nuevas zonas en barrios ya existentes.

e Aportando la subvencion para pedir una financiacion de las viviendas, se
pueden crear cooperativas de cesion de uso por 50 afios, en conjuntos
de 10 en 10 viviendas, que supongan un pago mensual de 100€/mes por
vivienda para personas que ingresen menos de 3 veces el IPREM. Los
cooperativistas gestionan los cobros y el mantenimiento y el
Ayuntamiento informa sobre las nuevas aportaciones de cooperativistas
en cada caso. Esta oportunidad esta pendiente de ver como se desarrolla

el Real Decreto en la Orden autonomica correspondiente.
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR7)

Nombre del programa

Programa de fomento de viviendas para personas mayores y

personas con discapacidad

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 77-80

Alcance

Promocion de alojamientos o viviendas con instalaciones, servicios y zonas

de interrelacion, para personas mayores y personas con discapacidad,

destinadas al alquiler o cesién de uso, tanto por iniciativas de titularidad

publica como privada

Las instalaciones y servicios de interrelacion deberan proporcionar al menos

las siguientes prestaciones y servicios:

servicios sociales

atencion médica basica 24hotas *365 dias

limpieza y mantenimiento,

seguridad,

restauracion,

actividades sociales, culturales, de ocio y deportivas

terapias preventivas y de rehabilitacion
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR7)

Beneficiarios

e Promotores de viviendas o alojamientos, de nueva construccion, o
procedentes de rehabilitacion, que se ajusten al alcance antes descrito,
que se mantengan en dicho uso al menos 20 afios, que sean

o personas fisicas

o administraciones o entes publicos

o fundaciones, empresas de economia social, ONG,
asociaciones declaradas de utilidad publica...

e Que cumplen los demas requisitos resefiados en los articulos 72, 73 y 76
del RD y en especial:

o los que limitan los precios de alquiler o cesiéon de uso a 10
euros/mes de superficie Util de superficie privativa
o los relativos a la limitacion de las rentas de las personas

arrendatarias y cesionarias a 5 veces el IPREM

Tipos de ayudas

e Ayudas directas a la promocion: suelo, edificacion...abiertas a

anticipos de hasta el 80% antes de la ocupacion efectiva

Intensidad de las ayudas

e Hasta un maximo de 700 euros/m? de superficie Util, sin que pueda
superar el 50% de la inversion, con limite maximo de 50.000 euros

por alojamiento o vivienda

Centro directivo responsable del programa

e Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por

ésta.
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR7)

Gestion y presentacion de propuestas

e Requiere firmas de convenios especificos entre el MITMA, Junta de
Andalucia y Ayuntamiento, en el seno de las comunidades de
seguimiento MITMA / CCAA.

Posible interés para Gador en el marco de la Agenda Urbana y acciones
precisas en su caso para postular amparar en ella el impulso de la residencia

de mayores, una de las acciones contempladas en la Agenda

e Manifestacion inmediata a la Junta de su interés por la promocion de
una iniciativa en este marco

e Preparacién de un anteproyecto de la actuacion

e Busqueda de posibles apoyos complementarios y de las férmulas de

gestion mas adecuadas

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

e Las edificaciones podran transmitirse una vez finalizadas las obras,
subrogandose el comprador en las obligaciones vinculadas con esta

ayuda
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR8)

Nombre del programa

Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos
cohousing, de viviendas intergeneracionales y modalidades

similares

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 87-90

Alcance

Fomento de la vivienda cooperativa en cesion de uso y otras soluciones
residenciales modelo cohousing, alojamientos temporales u otras
modalidades, destinados al arrendamiento o cesion de uso o disfrute

temporal

Beneficiarios

e Promotores de alojamientos, de nueva construccién, o procedentes de
rehabilitacion, que se ajusten al alcance antes descrito, que se mantengan
en dicho uso al menos 20 afos, que sean

o personas fisicas

o administraciones o entes publicos

o fundaciones, empresas de economia social, ONG,
asociaciones declaradas de utilidad publica...

e Que cumplen los demas requisitos resefiados en los articulos 82, 83 y 86
del RD y en especial:

o los que limitan los precios de alquiler o cesién de uso a 8
euros/mes de superficie Util de superficie privativa
o los relativos a la limitacion de las rentas de las personas

arrendatarias y cesionarias a 5 veces el IPREM
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR8)

Tipos de ayudas

e Ayudas directas a la promocion: suelo, edificacion..., abiertas a

anticipos de hasta el 80% antes de la ocupacion efectiva

Intensidad de las ayudas

e Hasta un maximo de 420 euros/m? de superficie Util, sin que pueda
superar el 50% de la inversion, con limite maximo de 50.000 euros

por alojamiento o vivienda

Centro directivo responsable del programa

e Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por

ésta.

Gestion y presentacion de propuestas

e Requiere firmas de convenios especificos entre el MITMA, Junta de
Andalucia y Ayuntamiento, en el seno de las comunidades de
seguimiento MITMA / CCAA.

Posible interés para Gador

En el marco de la Agenda Urbana para amparar en este programa el
impulso de nuevas viviendas, en linea con las especificas acciones que

contempla, asociadas al Objetivo Especifico 8.1.

Puede servir para satisfacer necesidades de algunos colectivos
gadorenses, pero también para atraer a Gador implantaciones de estos

modelos, promovidas por personas que hoy no residen en él.
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eSPACIUS

Codigo (PE/PR8)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

e Las edificaciones podran transmitirse una vez finalizadas las obras,
subrogandose el comprador en las obligaciones vinculadas con esta
ayuda.

e Este tipo de proyectos se debe de poner en marcha en la modalidad
de cooperativa de viviendas, movilizando a un grupo de personas
afines a unos intereses concretos y, sobre sus necesidades, se crea el
proyecto. En algunos paises de la Union Europea este tipo de
promociones ha adquirido una cierta difusién, especialmente por la
contencioén de los precios que suele conllevar. En Espafia comienza a
registrarse algunas experiencias, a veces impulsadas desde las CCAA
(Pais Vasco, Catalufia), a veces por Ayuntamientos, y en la mayoria de
los casos por personas interesadas. Véase por ejemplo el modo de

enfocar estas acciones en www.vidasostenible.info/alicante/ donde

se comienzan con unas charlas informativas para pasar al disefio y la
ubicacién del proyecto.

e El Ayuntamiento puede actuar como coordinador e impulsor del
proyecto, pero puede participar mas activamente, facilitando el

acceso a suelo, auxiliando como gestor, etc.
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR9)

Nombre del programa

Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de

entidades publicas para su alquiler como vivienda social

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 97-100

Alcance

Puesta a disposicion de las entidades locales viviendas la SAREB y de otras
entidades publicas para su arrendamiento como vivienda social durante un

plazo de hasta cinco afios

Beneficiarios

e Las CCAA, las administraciones locales y sus entes publicos asociados
e Las fundaciones, empresas de economia social, ONG, asociaciones
declaradas de utilidad publica...
e Que cumplen los demas requisitos reseflados en los articulos resefiados
del RD y en especial:
o los que limitan los precios de alquiler o cesién de uso a un
precio de 150 a 350 euros/mes
o los relativos a la limitacion de las rentas de las personas

arrendatarias y cesionarias a 3 veces el IPREM
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR9)

Tipos e intensidad de las ayudas

e Cesion de las viviendas por 5 afos

e Ayudas de entre 150/175 euros/mes para hacer frente al precio
acordado en la cesion del usufructo acordado con la SAREB o entidad
publica

e Ayuda puntual de hasta 8.000 euros para acondicionar las viviendas,

hasta el limite de un 75% de dichos gastos

Centro directivo responsable del programa

e Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por

ésta.

Gestion y presentacion de propuestas

e Requiere firmas de convenios especificos entre el MITMA, Junta de
Andalucia y Ayuntamiento, en el seno de las comunidades de
seguimiento MITMA / CCAA.

Posible interés para Gador

No aplicaria para la modalidad SAREB, dado la ausencia de parque de

viviendas de SAREB en el municipio
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR10)

Nombre del programa

Programa de fomento de la puesta a disposicion de las CCAA y
Ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda

asequible o social

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 107-109

Alcance

Movilizacién de las viviendas publicas vacias, para su alquiler como vivienda

asequible o social

Beneficiarios

e Las entidades propietarias que las cedan a entidades publicas para su
alquiler asequible o social, por un periodo de al menos siete afios
e Que cumplen los demas requisitos resefiados en los articulos resefiados
del RD y en especial:
o los que orientan su arrendamiento a personas inscritas los
registros de demandantes de viviendas en alquiler
o los relativos a la limitacion de las rentas de las personas
arrendatarias y cesionarias a 5 veces el IPREM

o las rentas no podran superar los 400 euros/mes

Tipos de ayudas

e Ayudas de la mitad de la diferencia entre el alquiler social que determine
cada comunidad y el precio de mercado que se fije en la comision de
seguimiento a instrumentar

e Ayuda puntual para acondicionar las viviendas
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR10)

Intensidad de las ayudas

e Ayudas de la mitad de la diferencia entre el alquiler social que determine
cada comunidad y el precio de mercado que se fije en la comision de
seguimiento a instrumentar

e Ayuda puntual de hasta 8.000 euros para acondicionar las viviendas,

hasta el limite de un 75% de dichos gastos

Centro directivo responsable del programa

o Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por ésta.

Gestion y presentacion de propuestas

e Requiere firmas de convenios especificos de cesion entre el MITMA, Junta
de Andalucia y Ayuntamiento, en el seno de las comisiones de
seguimiento MITMA / CCAA

Posible interés para Gador

En principio se acomoda a los propésitos de los Objetivos Especificos 8.1
y 8.2 del PAL. Los servicios del Ayuntamiento deberan identificar la
existencia en su caso de alguna vivienda publica vacia que pueda
ampararse a este programa, y, caso de que existiera, gestionar una

operacion al amparo del presente programa

Puede suponer un importante remedio a corto para satisfacer la
demanda de vivienda, fijjar a alguna poblaciéon y resolver a la par
situaciones  personales complejas de algunos propietarios,

especialmente los de mas edad

Conviene coordinar la gestion con los servicios de la Consejeria de

Fomento y de la Diputacion

Flnanslado por s ¥ MNSTERO Plan de Recuperacién, AGENDA
la Unién Europea ’XIQ DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Transformacion URBANA

NextGenerationEU § YAGENDA URBANA W yResiliencla =

B\




eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR10)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Es un programa que necesita mas atencion a la gestiéon que recursos

econodmicos, pero que lo hace mas valioso precisamente por ello

El proceso requiere localizar las viviendas vacias que no estan alquiladas
(fuera de ese mercado, a ser posible desde hace tiempo) y proponer a
sus propietarios la cesion temporal al ayuntamiento a cambio de percibir
unos alquileres durante 7 afos y realizar unas adecuaciones basicas de
habitabilidad en la vivienda con cargo a las subvenciones que para tal

fin se reciben

Con ello se consigue poner viviendas en el mercado del alquiler de
Gador, que los propietarios adecuen sus viviendas y perciban unos
ingresos por ellas y que el pueblo crezca en nimero de habitantes y

plazas habitacionales disponibles.
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR11)

Nombre del programa

Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 110-117

Alcance
Actuaciones de mejora de la accesibilidad en:

e Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila
e Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, tanto en sus
elementos comunes como en el interior de cada vivienda

e Viviendas ubicadas en edificios residenciales
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR11)

Beneficiarios

e Los propietarios o usufructuarios de las viviendas comprendidas en el
alcance, privados o publicos
e Las comunidades de propietarios
e Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias con
competencias contractuales para realizar esas intervenciones
e En el caso de viviendas unifamiliares aisladas o en filas y de viviendas en
bloques:
o Las viviendas deben ser anteriores a 2006 y ser el domicilio
habitual de los propietarios o usufructuario
o Disponer de informe técnico que acredite la procedencia de la
actuacion
e En edificios de viviendas:
o Las viviendas seran anteriores a 2006
o Al menos el 50% de la superficie esta ocupada por viviendas
o Al menos el 30% de las viviendas constituyen el domicilio habitual
o Disponer de informe técnico acreditando la procedencia de la

actuacion y disponiendo de proyecto

Tipos de ayudas

e Ayudas para las instalaciones de accesibilidad (ascensores, rampas,
soluciones de guiado...)
e Ayudas para las instalaciones de aviso o comunicacion,

domoticas...relacionadas en el articulo 113 del RD
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR11)

Intensidad de las ayudas

Hasta un maximo de 12.500 y 18.000 euros para viviendas aisladas o
alineadas

Hasta un maximo de 9.000 euros/vivienda y 90 euros/m2/local para el
tratamiento de edificios completos, susceptible de ampliarse en funcion
de la presencia de personas con discapacidad

Entre 6.000 y 15.000 para viviendas en edificios completo

Con un limite entre el 60% y el 80% del coste de la actuacion

En algunos casos cabe el pago anticipado de parte de las ayudas (art.°
116.2)

Centro directivo responsable del programa

Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por ésta.

Gestion y presentacion de propuestas

Se hara mediante convocatorias publicas de la Junta de Andalucia

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propdsitos de los Objetivos Especificos 2.3., 2.4, 2.5,
6.2.,8.1y9. 1. del PAL.

Los servicios del Ayuntamiento, en coordinacion con Diputacion y con la
delegacion provincial de la Consejeria de Fomento y Vivienda podrian

desplegar una actuacion coordinada de difusion de este programa.

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Cabria la formulacion de algun paquete estandarizado de soluciones
para tratar los casos mas frecuentes de dificultades de accesibilidad, al

igual que para emplear estas actuaciones en los proyectos cualificacion

del casco
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR12)

Nombre del programa

Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del

chabolismo y la infravivienda

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 118-125

Alcance

e Proyectos de intervencién integrada en areas abandonadas,

obsoletas, en declive, en las que exista chabolismo y/o infravivienda.

Beneficiarios

e Las administracionesy entes que promuevan y asuman la realizacién

de esos proyectos

Tipos de ayudas

e Ayudas para:
o realojo
o demolicion de viviendas y elementos urbanos
o adquisicion de viviendas, obras de rehabilitacion y construccién
o obras de urbanizacion y reurbanizaciéon

o proyectos, direccion de obras e informes técnicos
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR12)

Intensidad de las ayudas

Hasta 5.000 euros afio por unidad de convivencia realojar

Hasta el 80% de los costes de demolicién

Hasta 5.000 euros /vivienda adecuada, 15.000 euros/vivienda
rehabilitada y 50.000 por nueva vivienda, hasta el 80% del coste.

Hasta el 80% del coste de urbanizacion y reurbanizacion

Hasta el 80% de los costes técnicos (proyectos...)

Las ayudas podran ser anticipadas parcialmente

Centro directivo responsable del programa

Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por ésta.

Gestion y presentacion de propuestas

Se hara mediante convenios entre Junta, Ayuntamiento y MITMA, contra
la presentacién de memorias-programas especificas, que justifiquen los
espacios seleccionados y las intervenciones.

Se dispondran de ocho afios para la ejecucion
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR12)

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propdsitos de los Objetivos Especificos 2.3., 2.4, 2.5,
6.2, 8.1y 9. 1. del PAL, y puede ser un instrumento idoneo para
materializar la accion de recualificacion del casco contenida en el PAL,
para llevar a término la iniciativa emprendida en 2020, sobre una gran
parte del casco, en el Plan Especial de Zonas Degradadas acordado por
la Diputacion sobre Gador en el marco de la LOUA, y en su caso, la que
se refleje en el Plan especifico para el conjunto del centenar y medio de

Casas Cuevas existente en el casco

Los servicios del Ayuntamiento, en coordinacion con Diputacion, con la
delegacion provincial de la Consejeria de Fomento y Vivienda y la
competente en asuntos sociales, podrian desplegar una actuacion
coordinada de disefio de este programa y de insercion del mismo en el

paquete que la Junta presente al MITMA

Previsiblemente, y por analogia con otros Programas que se resefian mas
adelante, la intervencion podria contar con el apoyo de una Oficina de

Rehabilitacion, sufragada en el marco de las ayudas
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eSPACIUS

Cdédigo (PE/PR12)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Es un programa que se presta a una intervencién ambiciosa, dirigida a
una mejora sustancial del casco. El procedimiento para ello esta descrito

en el propio Decreto:

a) Acordar la delimitacion de la zona o del area y una ficha resumen de
la actuacion, a lo que en este caso ayuda el previo tratamiento de las

zonas de mayor interés para el programa como Zona Degradada

El area ha de ser lo suficientemente amplia como para que sea
compatible la iniciativa privada (derribar una casa y hacerla nueva)
con la iniciativa publica (reordenacion del casco urbano o barrios
completos), siendo esta ultima la palanca principal del cambio del
municipio
b) Una memoria-programa que contendra un diagnéstico sobre la
situacion demografica, social, econémica y ambiental del area, un
programa de actuaciones, una memoria de viabilidad técnica y

econodmica y un plan de realojo temporal y retorno

c) Determinar con la Junta el marco financiero y trasladar conjuntamente

la propuesta al MITMA.
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR13)

Nombre del programa

Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta

arrendaticia

Norma/s de referencia

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025. Art.° 126-132

Alcance

e Ayudas para un seguro de proteccion de la renta arrendaticia ante

eventuales impagos.

Beneficiarios

e Los propietarios arrendadores de viviendas a arrendatarios que cumplan
los requisitos:

o Personas fisicas titulares de un contrato de arrendamiento de
vivienda formalizado en los términos de la Ley 29/1994 o de un
contrato de cesion de uso, o de arrendamiento o de cesion de uso
de una habitacion.

o La renta de la vivienda sera inferior a 600 euros/mes y la de
habitacion inferior a 300 euros/mes, salvo en los casos previstos
en el art.° 28 del RD 42/2022

o Y los demas requisitos exigidos en los apartados 1y 2 del art.° 27
de este RD

Tipos de ayudas

e Ayudas para la cobertura del pago de la renta. El importe minimo

asegurado sera la renta anual.
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eSPACIUS

Cédigo (PE/PR13)

Intensidad de las ayudas

e Hasta el 5% de la renta arrendaticia anual, reconociéndose por el plazo

de un afno

Centro directivo responsable del programa

e Organo competente de la Comunidad Auténoma, a determinar por ésta.

Gestion y presentacion de propuestas

e A determinar por la Junta de Andalucia

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propositos del Objetivo Especifico 8.2 del Plan de
Acciéon Local y puede ser un instrumento idéneo para fortalecer el

empleo del arrendamiento entre los propietarios.

Los servicios del Ayuntamiento, en coordinacion con Diputacion, con la
delegacion provincial de la Consejeria de Fomento y Vivienda y la
competente en asuntos sociales, podrian desplegar una actuacion

coordinada de difusién e informacion de este programa
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR14)

Nombre del programa

Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de

barrio

Norma/s de referencia

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, por el que se requlan los programas
de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de

Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Art.° 9-20

Orden de 8 de marzo de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio, por la que se establecen criterios objetivos y
calificacion a aplicar para la evaluacion de propuestas presentadas por los

Ayuntamiento a este Programa

Alcance

e Realizacidon conjunta de obras de rehabilitacion en edificios de uso
predominantemente residencial y viviendas, y de urbanizacién y
reurbanizacion de espacios publicos dentro de ambitos
denominados Entornos Residenciales de Rehabilitacién Programada

(ERRP) previamente delimitados.

Beneficiarios

e Las administracionesy entes que promuevan y asuman la realizacion

de esos proyectos ERRP
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR14)

Tipos de ayudas

e Ayudas para:
o mejora o rehabilitacion de edificios de uso predominantemente
residencial, donde ésta obtenga una reduccion de al menos un
30% del consumo de energia primaria
o actuaciones de urbanizacion, reurbanizacion y mejora del entorno

o prestacion de servicios de oficina de rehabilitacion

Intensidad de las ayudas

e Laintensidad de las actuaciones en materia de vivienda varia en funcion
del ahorro energético obtenido, entre el 40 y el 80% del coste, con limites
maximos entre 8.100 y 21.400 por vivienda

e Una suma igual al 15% de la cuantia agregada de las ayudas a vivienda
podran destinarse a las intervenciones de urbanizacion y reurbanizacion,
siempre sin exceder el 100% de su coste.

e Hasta 800 euros por vivienda para financiar la oficina de rehabilitacion

Centro directivo responsable del programa

e Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Secretaria

General de Vivienda

Gestion y presentacion de propuestas

e Se presentaran en continuo a la Secretaria General de Vivienda (la
convocatoria ya esta abierta), y, caso de ser seleccionadas, se hara
mediante convenios entre Junta, Ayuntamiento y MITMA, contra la
presentacion de memorias-programas especificos, que justifiquen los
espacios seleccionados y las intervenciones

e Se dispondran de hasta el 20 de junio de 2026 para la ejecucion
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR14)

Posible interés para Gador

Como en el caso de la PE/PR12, se acomoda a los propdsitos de los
Objetivos Especificos 2.3., 2.4, 2.5, 6.2, 8.1y 9. 1. del PAL,, y puede ser
un instrumento idéneo para materializar la accion de recualificacion del
casco contenida en el PAL, para llevar a término la iniciativa emprendida
en 2020, sobre una gran parte del casco, en el Plan Especial de Zonas
Degradadas acordado por la Diputacion sobre Gador en el marco de la
LOUA, y en su caso, la que se refleje en el Plan especifico para el conjunto

del centenar y medio de Casas Cuevas existente en el casco.

Los servicios del Ayuntamiento, en coordinacion con Diputacion, con la
delegacion provincial de la Consejeria de Fomento y Vivienda y la
competente en asuntos sociales, podrian desplegar una actuacion
coordinada de disefio de este programa y de insercion del mismo en el

paquete que la Junta presente al MITMA.

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Ha de resaltarse el elevado interés de la Oficina de Rehabilitacion, como

instrumento para su gestion

Uno de los puntos sustanciales de este Programa viene del hecho de que
quien concede y gestiona las subvenciones es el Ayuntamiento, por lo
que los habitantes del municipio perciben que se resuelven sus
subvenciones y ayudas a través de una oficina local y cercana. Por ello
es importante la Oficina de Rehabilitacién, que ha de ser agil y
divulgativa, no sélo de este programa, sino de las demas oportunidades

contenidas en las numerosas figuras de apoyo hoy existentes
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR15)

Nombre del programa

Programa de apoyo a las oficinas de rehabilitacion

Norma/s de referencia

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, por el que se requlan los programas

de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de

Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Art.° 27-29
Alcance

Servicios de oficina de rehabilitacion, tipo “ventanilla Unica”, para

coordinar, informar y facilitar la gestion de las ayudas y la prestacion

de los servicios que contribuyan a facilitar la implementacion y la

gestion integral de los proyectos de rehabilitacion energética en el
ambito residencial

Beneficiarios

Las administraciones y entes privados o publicos que promuevan y
asuman la funcion de oficinas de rehabilitacion

Financiado por
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR15)

Tipos de ayudas

e Ayudas para:

o disefio, implantacion y gestion de los equipos y oficinas de
informacion, gestion y tramitacion de las actuaciones contenidas
en los programas que se resefian en las fichas PH/PR16y PH/PR17

o costes por la prestacion de servicios especificos de atencién a
dudasy a consultas de los solicitantes de ayudas de los programas
antes sefalados

o costes por la prestacién de servicios de asesoramiento y apoyo en
materia de eficiencia energética para la implantacion y gestion de
proyectos al amparo de los programas resefiados

o actividades de promocién y difusidon de los programas

e Envigor hasta el 30 de junio de 2026

Intensidad de las ayudas

e Hasta 800 euros por vivienda para financiar la oficina de rehabilitacion

Centro directivo responsable del programa

e Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda

Gestion y presentacion de propuestas

e Conforme acuerde la Junta en el marco de la comision bilateral de

seguimiento de estos programas (PH) con el MITMA

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propdsitos de los Objetivos Especificos 2.3., 2.4, 2.5,
4.1, 6.2. y 81 del PAL, y puede ser una importante ayuda en la
implementacion de cuantas acciones se destinan a la cualificacion del

casco y del parque de viviendas, desde una perspectiva energética.

«in

Fman“f'ado por 2 ¥ MINSTERO Plan de Recuperacién, AGENDA L ——
la Unién Europea BBL  DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Transformacién URBANA m ,d

< Y AGENDA URBANA W v Resiliencia — = ﬂ/g!:

Y =

NextGenerationEU ' 'S —



eSPACIUS

Cédigo (PH/PR15)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Ha de resaltarse el elevado interés de la Oficina de Rehabilitacion, como
instrumento para su gestion, en el contexto de escasez de medios de
personal del Ayuntamiento, dado que cabe externalizar este servicio y
ser oficina de Rehabilitacién para los programas gestionados por el
Ayuntamiento a nivel de ERRP y a nivel de Junta por los programas 3, 4
y 5 del mismo Decreto, convirtiéndose en oficina de rehabilitacién de la
Junta de Andalucia, pero con administracion local, lo que facilita la

gestion de los expedientes

Esto se debe de hacer con acuerdo de pleno o decreto de alcaldia que

solicite firma de convenio con la Junta para esta tarea
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR16)

Nombre del programa

Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de

edificio

Norma/s de referencia

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, por el que se requlan los programas
de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de

Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Art.° 30-39

Orden de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio de 9 de junio de 2022 por la que se aprueban las bases reguladoras

de este Programa

Ley 10/2022 de 14 de junio de medidas urgentes para impulsar la actividad de

rehabilitacion edificatoria

Alcance

e Obras o actuaciones en los edificios de uso predominantemente
residencial y en las viviendas unifamiliares, en las que se obtenga una

acreditada mejora de la eficiencia energética

Beneficiarios
Entre los que se sefialan en el art.° 31 del RD cabe resaltar

e Los propietarios, publicos o privados

e Las comunidades de propietarios
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR16)

Tipos de ayudas

e Ayudas para obras y actuaciones conducentes a la mejora energética del
edificio: fachadas y cubiertas, renovacién de los sistemas de clima,
autoproduccion...

e Las intervenciones deberan haberse llevado a cabo antes del 30 de junio
de 2026

Intensidad de las ayudas

e Laintensidad de las actuaciones en materia de edificios varia, en funciéon
del ahorro energético obtenido, entre el 40 y el 80% del coste, con limites

maximos entre 6.300 y 18.800 por vivienda que componga el edificio

Centro directivo responsable del programa

e Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda

Gestion y presentacion de propuestas

e Habiéndose aprobado ya las bases de la Convocatoria de este programa,
la Consejeria estima abrir la convocatoria, en concurrencia no

competitiva, a lo largo del mes de septiembre

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propdsitos de los Objetivos Especificos 2.3., 2.4, 2.5,
4.1, 6.2.y 8.1 del PAL.

El Ayuntamiento puede desempefar, apoyandose en la oficina de
rehabilitacién, un importante papel de difusion y comunicacién de esta

oportunidad
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR16)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)
El cobro de las ayudas puede derivarse a los agentes de la rehabilitacion

Estas ayudas estan reforzadas por las medidas de estimulo fiscal
contenidas en la Ley 10/2022 de 14 de junio.

Este programa y el siguiente sirven para aquello edificios que no tengan
cabida en el area del ERRP o que por numero de actuaciones superen

los objetivos asignados a nivel municipal a dicha area.

La coordinacion de las ayudas se puede gestionar con el apoyo de la

oficina de rehabilitacion local, para que los tramites sean mas agiles.
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR17)

Nombre del programa

Programa de ayuda a las actuaciones de mejora de la eficiencia

energética en viviendas

Norma/s de referencia

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, por el que se requlan los programas
de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de

Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Art.° 40-49

Orden de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio de 9 de junio de 2022 por la que se aprueban las bases reguladoras

de este Programa

Ley 10/2022 de 14 de junio de medidas urgentes para impulsar la actividad de

rehabilitacion edificatoria

Alcance

e Obras o actuaciones en viviendas, en las que se obtenga una acreditada

mejora de la eficiencia energética

Beneficiarios

e Los propietarios, publicos o privados

Tipos de ayudas

e Ayudas para obras y actuaciones conducentes a la reduccion de la
demanda energética anual global en los sistemas de clima de al menos
el 7% o a una reduccion del consumo de energia primaria no renovable
de al menos un 30%

e Las intervenciones deberan haberse llevado a cabo antes del 30 de junio
de 2026
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR17)

Intensidad de las ayudas

e Elimporte sera del 40% del coste de la actuacién, hasta un limite de 3.000

euros

Centro directivo responsable del programa

e Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda

Gestion y presentacion de propuestas

e Habiéndose aprobado ya las bases de la Convocatoria de este programa,
la Consejeria estima abrir la convocatoria, en concurrencia no

competitiva, a lo largo del mes de septiembre

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propositos de los Objetivos Especificos 2.3., 2.4, 2.5,
4.1, 6.2.y 8.1 del PAL.

El Ayuntamiento puede desempefar, apoyandose en la oficina de
rehabilitacion, un importante papel de difusion y comunicacion de esta

oportunidad

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)
El cobro de las ayudas puede derivarse a los agentes de la rehabilitacion

Estas ayudas estan reforzadas por las medidas de estimulo fiscal

contenidas en la Ley 10/2022 de 14 de junio

Este programa y el anterior sirven para aquellas viviendas que no tengan
cabida en el area del ERRP o que por nimero de actuaciones superen

los objetivos asignados a nivel municipal a dicha area.

La coordinacion de las ayudas se puede gestionar con el apoyo de la
oficina de rehabilitacion local, si se llegara a crear, para que los tramites

sean mas agiles.
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eSPACIUS

Cédigo (PH/PR17)

Codigo (PH/PR18)

Nombre del programa

Programa de ayuda a la elaboracion del libro del edificio existente

para la rehabilitacion y la redaccion de proyectos de rehabilitacion

Norma/s de referencia

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, por el que se requlan los programas
de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de

Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Art.° 50-58

Orden de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion de/
Territorio de 9 de junio de 2022 por la que se aprueban las bases reguladoras

de este Programa

Ley 10/2022 de 14 de junio de medidas urgentes para impulsar la actividad de

rehabilitacion edificatoria

Alcance

e Cobertura de los honorarios de los profesionales que elaboren los

Libros de Edificio y los proyectos de rehabilitacion.

Beneficiarios

e Los propietarios, publicos o privados
e Las comunidades de propietarios
e De edificios finalizados antes del 2000, que al menos el 50% de su

superficie tenga uso residencial

Tipos de ayudas

e Ayudas para sufragar los costes de los honorarios de los servicios

resefados
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Cédigo (PH/PR17)

Intensidad de las ayudas

e Para los Libros del edificio, entre 700 y 1.100 euros, segun el tamafio del
edificio, ademas de 60 o 40 euros por vivienda, hasta un maximo de 3.500
euros

e Para la redaccién de los proyectos, entre 4.000 y 7.000 euros, segun el
tamafo del edificio, ademas de 700 o 300 euros por vivienda, hasta un

maximo de 30.000 euros

Centro directivo responsable del programa

e Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda

Gestion y presentacion de propuestas

e Habiéndose aprobado ya las bases de la Convocatoria de este programa,
la Consejeria estima abrir la convocatoria, en concurrencia no

competitiva, a lo largo del mes de septiembre

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propositos de los Objetivos Especificos 2.3., 2.4, 2.5,
4.1, 6.2.y 8.1 del PAL.

El Ayuntamiento puede desempefar, apoyandose en la oficina de
rehabilitacion, un importante papel de difusion y comunicacion de esta

oportunidad
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Cédigo (PH/PR17)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Estas ayudas estan reforzadas por las medidas de estimulo fiscal

contenidas en la Ley 10/2022 de 14 de junio

El desarrollo y difusién de este programa pondra sobre aviso a los
propietarios y permitira definir cuantas actuaciones se van a desarrollar
en el municipio en los siguientes meses, ademas de facilitar
técnicamente las grandes actuaciones a realizar en las viviendas vy

programar las rehabilitaciones a realizar.

Es una labor previa a las reformas y se puede encuadrar en las labores
iniciales de la oficina de rehabilitacion porque, aunque no es

subvencionable la gestion, si es técnica la labor a realizar.
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Cédigo (PH/PR19)

Nombre del programa

Programa de ayuda a la construccién de viviendas en alquiler

social en edificios energéticamente eficientes

Norma/s de referencia

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, por el que se requlan los programas
de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de

Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Art.° 59-70

Orden de 8 de marzo de 2022 de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio, por la que se establecen criterios objetivos y
calificacion a aplicar para la evaluacion de propuestas presentadas por los

Ayuntamiento a este Programa

Otras Normas

Orden de 16 de junio de 20217 de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio, por la que se aprueban las bases requladoras para
la seleccion, en réegimen de concurrencia competitiva, de actuaciones de

fomento del parque de vivienda protegida en alquiler en Andalucia

Alcance

e Fomento del parque de viviendas publicas para alquiler durante al
menos 50 afios, mediante nuevas construcciones o rehabilitacion de
las existentes, sobre terrenos de titularidad publica, que incorporen

soluciones energéticas significativos (regulados en el art.° 60 del RD)
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Cédigo (PH/PR19)

Beneficiarios

e Las AAPP que promuevan este tipo de edificios

e Las empresas privadas que, participando en la promocién en
férmulas publico/privadas, resulten adjudicatarias de derechos de
superficie, concesion o negocios juridicos analogos para la ejecucion

de las actuaciones

Tipos de ayudas

e Ayudas para llevar a cabo la construccion o rehabilitacion

Intensidad de las ayudas

e Hasta un maximo de 700 euros/m? de vivienda, sin superar ni los 50.000

euros/vivienda, ni el coste total

Centro directivo responsable del programa

e Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Secretaria

General de Vivienda

Gestion y presentacion de propuestas

e Se presentaran en continuo a la Secretaria General de Vivienda, y, caso
de ser seleccionadas, se formalizaran mediante convenios entre Junta,
Ayuntamiento y MITMA, contra la presentacién de memorias-programas
especificos, que justifiquen los espacios seleccionados y las
intervenciones.

e Se dispondran de hasta el 20 de junio de 2026 para la ejecucion.

e La Consejeria debera determinar si este Programa sustituye el Programa
similar del Plan de Vive (Plan de Vivienda de Andalucia), cuyas bases de
convocatoria fueron objeto de una Orden especifica en 2021, o lo

complementa, y, en tal caso, de qué modo.
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Cédigo (PH/PR19)

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propositos de los Objetivos Especificos 8.1 y 8.2.del
PAL.

El Ayuntamiento puede desempefiar, por si, o junto con otras AAPP, el
papel de promotor de al menos una iniciativa, en linea con la accion
sefalada en el Plan, que reactive el mercado de la vivienda y favorezca

el poblamiento del municipio

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Este programa admite diversas formulas de colaboracién publico-

privada

El requisito basico es que haya un terreno publico donde se pueda
realizar un proyecto que se licita mediante concurso, para que la
adjudicataria se haga cargo de la construccion, explotacion y

mantenimiento de las viviendas durante 50 afios

Por tanto, el trabajo del Ayuntamiento es determinar qué inmuebles de
titularidad publica pueden ser objeto de este programa y sacar a
concurso el mismo para que las empresas especializadas en el sector
liciten su adjudicacion. No implica inversion alguna por parte del
consistorio y deja en sus manos un patrimonio dentro de 50 aflos de un

conjunto de viviendas con un mantenimiento aceptable

Este programa es compatible con el programa 6 expuesto

anteriormente, con el limite de la inversion a realizar
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Cdédigo (PL/PR20)

Nombre del programa

Medidas fiscales para impulsar la actividad de rehabilitacidon

residencial

Norma/s de referencia

Ley 10/2022 de 14 de junio de medidas urgentes para impulsar la actividad de
rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacion,

Transformacion y Resiliencia

Alcance

e Medidas fiscales para fomentar llevar a cabo acciones de rehabilitacién
con incidencia en la sostenibilidad energética de los edificios por los

ciudadanos

Beneficiarios

e Los contribuyentes que lleven a cabo acciones de mejora de la eficiencia

energética de sus viviendas

Tipos de ayudas

e Deducciones en el IRPF por obras de mejora de reduccion del consumo
de calefaccion o refrigeracion, de mejora energética en viviendas y de
mejoras en edificios de uso residencial. Las cantidades deducidas se
restaran de la cuota integra estatal después de las deducciones.

e Avales para la financiacion de dichas obras.

e Las ayudas obtenidas en el marco del real decreto 853/2021 no se

integraran en la base imponible (art.° 1.3. de la Ley)
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Cdédigo (PL/PR20)

Intensidad de las ayudas

e Laintensidad de ayudas esta vinculada a la obtencion de un minimo de
ahorro:
o del 20% de los gastos para ahorros de al menos un 7% en los
consumos de calefaccion y refrigeracion de las viviendas
o del 40% para los gastos en obras dirigidas al consumo de energia
primaria que hubieran alcanzado al menos un minimo de un 30%
de ahorro
o del 60% para los gastos realizados en el edificio, con una
reduccion de los consumos de al menos un 30%, hasta una
deduccion maxima de 15.000 euros/vivienda
e Las ayudas obtenidas en el marco del Real Decreto 853/2021 se

deduciran integramente de la base imponible del IRPF

Centro directivo responsable del programa

e Ministerio de Hacienda

Gestion y presentacion de propuestas

e Ala presentacion de las declaraciones de Hacienda

Posible interés para Gador

Se acomoda a los propositos de los Objetivos Especificos 8.1 y 8.2.del
PAL.

El Ayuntamiento puede desempenfiar, por si, 0 junto con otras AAPPE el

papel de difusor de estas oportunidades
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Cdédigo (PL/PR20)

Observaciones (Sugerencias, casos de buenas practicas...)

Las operaciones que se amparen en las deducciones contempladas en el
art.° 1.2. de la Ley han de estar ultimadas a fines de 2023, si bien se

espera que el periodo de deduccidon sea ampliado en las normas
presupuestarias anuales
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Conclusiones

La presentacion y analisis expuestos, sobre los programas disponibles hoy en

Espafia y en Andalucia para atender los retos del cumplimiento del mandato

constit

ucional del derecho a la vivienda, y para facilitar la rehabilitacién del

parque residencial preexistente, permiten, a la escala de Gador, y en el marco del

diseno

de su Agenda Urbana, llegar a las siguientes conclusiones:

Actualmente existen y estan a la disposicion de los agentes publicos y de
los ciudadanos, un amplio nimero de programas de ayudas para afrontar
los retos que en materia de vivienda han sido puestos de manifiestos en
los trabajos de la Agenda Urbana de Gador.
Este conjunto de programas configura un mundo de oportunidades que
no es de prever que se sostengan a partir de 2026, por lo que es
conveniente aprovecharlos.
Estos programas permiten intervenir en un amplio espectro de situaciones,
entre las que figuran hasta la habilitacion de equipamientos residenciales
para mayores, un deseo ampliamente compartido por todos los
gadorenses.
Entre los programas presentados pueden tener un especial de interés para
su examen y eventual empleo por el Ayuntamiento de Gador los
siguientes:

o Programa de ayudas a las personas jovenes y para contribuir al

reto demografico (PE/PR5)
o Programa de incremento del parque publico de vivienda (PE/PR6)
o Programa de fomento de viviendas para personas mayores y

personas con discapacidad (PE/PR7)
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o Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos
cohousing, de viviendas intergeneracionales y modalidades
similares (PE/PR8)

o Programa de fomento de la puesta a disposicion de las CCAA y
Ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda
asequible y social (PE/PR10)

o Programa de ayuda a la erradicaciéon de zonas degradadas, del
chabolismo y la infravivienda (PE/PR12)

o Programa de ayuda a la rehabilitaciéon a nivel barrio (PH/PR14)

o Programa de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler
social en edificios energéticamente eficientes (PH/PR19)

El aprovechamiento de estos Programas requiere un trabajo sistematico,
especialmente intenso en los dos/tres proximos afios, particularmente
para su difusion entre los agentes econdmicos y vecinos, y para la
construccion de alianzas entre los distintos agentes publicos que les
permita desplegar las iniciativas publicas y publico/privadas que atiendan
a los retos identificados.

Sin ese trabajo, entre los que debe destacarse la colaboracion estrecha del
Ayuntamiento con la Junta de Andalucia, y con la Diputacion, las
oportunidades seran desaprovechadas

Este trabajo ha de abordarse con inmediatez, ya que la mayor parte de los
programas, o estan arrancando ya en estos meses, o lo haran en los
proximos. De nada servira interesarse por ellos a fin de 2023

Ese aprovechamiento requiere que la Vivienda (y el aprovechamiento de
estos Programas en concreto), ocupe un papel importante en la estructura
de Gobernanza del Ayuntamiento, en las figuras de participacién de que
se dote una Comisidn especifica sobre Vivienda y en su planificacion,

dotandose de inmediato de un programa de accion especifico en esta

Fi i ! ¥
: ”:Janl(f'a(éo por s ¥ ¥ MINSTERIO Plan de Recuperacién, unBAAﬁAENDA
a Union Europea % DETRANSPORTES, MOVILIDAD Transformacién

b4 S ¥ W v Resiliencia P

NextGenerationEU A 'S YAGENDAURBANA M W Yy Resillencia G§%




eSPACIUS

materia para lo que resta de 2022, al menos hasta 2026, un programa en
el que la parte divulgativa y comunicacional ha de tener un papel relevante,
junto con el componente promocional (cooperativas de viviendas,
promotores privados, captacién de viviendas vacias, formulas mixtas a
través de figuras concesionales...)

e Este aprovechamiento requiere de un soporte operativo para su ejecucion
Ese soporte puede estar en la Unidad de Fomento sefialada por el Plan de
Accidn, en la Oficina de Rehabilitacion, si se estimara oportuna su creaciéon
o en la figura que el Ayuntamiento estimara, con o sin ayudas externas.

e Entre las actuaciones para instrumentar de manera adecuada el Plan de
Accion Local en materia de Vivienda que, al amparo de los programas
presentados cabe llevar a cabo, pueden destacarse, por la conveniencia de
su inmediatez, las siguientes:

o Preparar una propuesta de “Entornos Residenciales de
Rehabilitacion Programada (ERRP)” para el PH/PR14 y/o PE/PR12:
» Definir la delimitacion cartografica del ERRP y los elementos a

modificar de dicha area para recuperacion de espacios publicos,
mejorar la accesibilidad y regenerar el casco
» Elaborar una memoria-programa en la que constaran:
— Un diagnostico sobre la situacion demografica, social,
econémica y ambiental
— Un programa de actuaciones que incluya la descripcion
de las actuaciones subvencionables, su idoneidad técnica
y las formas de su ejecucion y gestion
— Una memoria de viabilidad técnica y otra de viabilidad
economica
— Los objetivos energéticos y medioambientales de la

propuesta de actuacion
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— Plan de realojo temporal y de las medidas sociales
complementarias previstas

» Informe sobre los criterios aplicados para la seleccion del ERRP

o Desplegar una activa campafia de comunicacién sobre las

caracteristicas de los programas resefiados, para su

aprovechamiento por propietarios, arrendatarios y/o promotores,

al menos sobre las cuestiones siguientes:

» Medidas fiscales a apoyo

» Rehabilitacién energética de edificios y viviendas

» (Cesién de viviendas para alquiler publico

» Cohousing y otras modalidades de esa familia de viviendas

» Cooperativas de viviendas

Constitucion de un grupo de trabajo municipal para determinar

posibles propuestas urbanisticas de inversion en modalidades

publico/privada con el objetivo de:

» Licitar concursos publicos de cesion de suelo municipal para la
cesion de la construccion y gestion durante 50 afios de viviendas
de alquiler asequible.

» Desarrollo urbanistico del area industrial de Cemex

» Desarrollar iniciativas publico/privadas para la construccion vy
cesion de uso de viviendas en régimen de cohousing

Impulso de soluciones para la habilitacion de residencia/s para

mayores, bien mediante concurso publico de cesion de inmueble

para su rehabilitaciéon y gestion de viviendas para mayores, bien

mediante la disposicion de suelo al amparo del PE/PR7
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