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LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E. REGIMEN JURIDICO DE APLICACION PARA
LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES E N SUELO NO URBANIZABLE

1.- INTRODUCCION. Sobre la situacion del Suelo No Urbanizable en la Provincia de
Almeria.

I1.- EL REGIMEN EDIFICATORIO EN/SUELO NO URBANIZABLE.

II1.- REGIMEN JURIDICO DE LAS EDIFICACIONES ( VIVIENDAS ) EN SUELO NO
URBANIZABLE SINIAUTORIZACION MUNICIPAL

IV.- ANALISIS ESPECIFICO DE LA SITUACION JURIDICA DE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES EN SUELO NO URBANIBLES EJECUTADAS SIN AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA Y PARA LAS CUALES HUBIEREN PRESCRITO LAS POTESTADES
DISCIPLINARIAS DE ACTUACION DE LA ADMINISTRACION.

V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REGULA EL
REGIMEN DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

VI.- CONCLUSIONES.




LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E. REGIMEN JURIDICO DE
APLICACION PARA LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIO NES EXISTENTES EN SUELO
NO URBANIZABLE

= » Breve analisis territorial y poblacional de la Provincia de Almeria.
= P Situacion en materia de Planeamiento.

= » El problema de los desarrollos ilegales en Suelo No Urbanizable.




LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E. REGIMEN JURIDICO DE APLICACION PARA
LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES E N SUELO NO URBANIZABLE

= II.- EL REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE DE,APLICACI(')N
EN LOS MUNICIPIOS DE LA PROVINCIA DE ALMERIA.

¥ p Marco General requlador del Suelo No Urbanizable.

» Principios Constituciones y Estatutarios en materia de medio ambiente
p Regimen Normativo de Aplicacion en Vigor.

- Normativa Estatal.
- Normativa Autonomica.

» La requlacion del Suelo No Urbanizable en/la Legislacion Urbanistica
de Andalucia.

1.- Las disposiciones que de manera directa inciden sobre los actos y
usos permitidos en Suelo No Urbanizable en |la LOUA.

2.- Las disposiciones que de manera directa inciden sobre la Regulacion
del Suelo No Urbanizable en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.~ Caracteristicas Basicas del Modelo Andaluz de Suelo No
Urbanizable.

= p El Planeamiento del Suelo No Urbanizable en la Provincia de Almeria.




LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E. REGIMEN JURIDICO DE APLICACION PARA
LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES E N SUELO NO URBANIZABLE

1.- Las disposiciones que de manera directa inciden sobre los actos y usos
permitidos en Suelo No Urbanizable en la LOUA.

» Articulo. 46. Definicion legal del Suelo No Urbanizable.
» Articulo 50. Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: derechos.

» Articulos 42y 43. Actuaciones de Interes Publico en Suelo No Urbanizable.

» Articulo 52. Actos edificatorios/constructivos compatibles con el Régimen del suelo no
urbanizable.

» Articulo 57. Normas de aplicacion directa.

2.- Las disposiciones que de manera directa inciden sobre |la Requlacion del Suelo
No Urbanizable en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

» Articulo 17 RDU. Exigibilidad de proyecto de actuacion o plan Especial para actuaciones
en Suelo No Urbanizable con destino a vivienda o de interés publico.
3.~ Caracteristicas Basicas del Modelo Andaluza de Suelo No Urbanizable.




LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E. REGIMEN JURIDICO DE APLICACION PARA

LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES E N SUELO NO URBANIZABLE

» El Planeamiento del Suelo No Urbanizable,en la Provincia de Almeria.
— Las NNSS de la Provincia de Almeria. Ambito de Aplicacion.
— Principios Fundamentales SNU. Exposicion de Motivos Apartado 1V.

— Ell contenido de las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial en
materia de SNU. Titulo III.

= Norma 20.- Ambito de aplicacion.
m Norma 22.- Legislacion Especifica aplicable.

m Norma 23.- Nucleo de Poblacion.

m Norma 24.- Condiciones objetivas paraila formacion de un nucleo de
poblacion.

m Norma 25.- Instalaciones y construcciones agricolas.

m Norma 26.- Construcciones e Instalaciones al servicio de las Obras Publicas.
m Norma 27.- Edificaciones e Instalaciones de Utilidad Publica e Interés social.
m Norma 29.- Edificios Aislados Destinados a Vivienda Familiar.

m Norma 30-. Condiciones Estéticas.

= ANEXO I.- Agrupaciones de Poblacion consideradas como nucleos urbanos.




. LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E.REGIMEN JURIDICO DE APLICACION
PARA LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTEN TES EN SUELO NO URBANIZABLE

. II1.- LAS VIVIENDA EN SUELO NO URBANIZABLE.

» Planteamiento General sobre la situacion de la Vivienda en el Suelo No
Urbanizable.

p Evolucion del concepto de vivienda unifamiliar aislada en el Suelo No
Urbanizable en la Legislacion Urbanistica Espanola.

» Analisis de los supuestos existentes de edificacion con destino a
vivienda en Suelo No Urbanizable-

1.- Vivienda Unifamiliar ligada a la explotacion racional de los recursos
naturales.

2.- Vivienda Unifamiliar aislada que no forma nucleo Urbano de poblacion.
3.- Las Viviendas en Suelo No urbanizable de niicleos rurales.




LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E. REGIMEN JURIDICO DE APLICACION PARA
LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES E N SUELO NO URBANIZABLE

= 1IV.- EL PROBLEMA DE LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
FUERA DE ORDENACION O INCOMPATIBLES CON LA ORDENACION
TERRITORIAL O URBANISTICA. ESPECIAL REFERENCIA AL PROBLEMA DE
LAS VIVIENDAS.

= P Situacion existente en la Comunidad Andaluza.

= P Supuestos Genericos sobre edificaciones con destino a vivienda en
Suelo No Urbanizable por su situacion juridica.

= » Analisis de las problemas juridicos actuales de las Edificaciones
incompatibles Existentes en Suelo No Urbanizable ejecutadas sin
autorizacion Administrativa para la cuales hubieren prescrito el ejercicio
de las potestades disciplinarias de la Administracion. El acceso de los
suministros.




LA DISCIPLINA URBANISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABL E. REGIMEN JURIDICO DE APLICACION PARA
LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES E N SUELO NO URBANIZABLE

= V.- LA LICENCIA DE OCUPACION O PRIMERA UTILIZACION COMO LIMITE
INQUEBRANTABLE PARA EL ACCESO DE LOS SERVICIOS Y SUMINISTROS DE LAS
VIVIENDAS. ESPECIAL REFERENCIA AL SUELO NO URBANIZABLE.

» Marco General Normativo sobre el acceso a los suministros de las edificaciones.
» La parquedad de Ia Regulacion de las Licencias de Ocupacion en la LOUA.

» La Licencia de Ocupacion o Primera Utilizacion en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

p Conclusiones sobre la posibilidad de acceso a los suministros sobre las viviendas en
Suelo No Urbanizable en el marco del regimen juridico actual.




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E REGULA EL
REGIMENI DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXIST ENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

s Introduccion. Planteamiento General del Decreto

n Finalidad esencial del Decreto.- buscar soluciones' legales para los problemas
derivados de los asentamientos de poblacion y: desarrollos urbanisticos eni Suelo
No Urbanizable.

= Importancia de la determinacion de los distintos tipos de edificaciones eniSuelo
No Urbanizable.

= Remision al Planeamiento como elemento central y mecanismo para solucion
integrall de los problemas.

= Fundamentacion legal que ampara la regularizacion prevista.
= Opinion critica




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E REGULA EL
REGIMENI DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXIST ENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

= PLANTEAMIENTO TECNICO GENERAL DEL DECRETO.-

= El Decreto parte de la Diferenciacion entre las edificaciones existentes en Suelo No Urbanizable
siguiendo; dos tipos de clasificaciones:

= 1.- Por su forma de implantacion.
= » Edificaciones Aisladas.

= P Asentamientos Urbanisticos.

= p Habitat Rural Diseminado.

= ( Dentro de esta clasificacion, aisu vez, habra de tenerse en cuenta los posibles actos
edificatorios constitutivos de parcelacion urbanistica en Suelo No: Urbanizable, los cuales tendran
un tratamiento diferenciado).

= 2.- Por su adecuacion o no_a las determinaciones establecidas por el ordenamiento
territorial y urbanistica.

m » Conformes a las determinaciones de OT y U.

n » Disconformes a la OT y U.

= = Fuera de Ordenacion.

s = Construidas al Margen de la legalidad.

e Infracciones no prescritas: ejercicio de acciones para el restablecimiento de la legalidad.
e Infracciones prescritas: declaracion de asimilacion a fuera de ordenacion




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E REGULA EL
REGIMENI DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXIST ENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

= ESTRUCTURA GENERAL DEL DECRETO.-

o Capitulo I.- Conceptos Basicos.
n Capitulo I1.- Edificaciones Aisladas.
0 Capitulo III1.- Integracion de los Asentamientos Urbanisticos.

o Capitulo 1IV.- De la Integracion del Habitat Rural Diseminado.




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E REGULA EL
REGIMENI DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXIST ENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

CAPITULO 1

s Se definen los conceptos basicos aue Van| a ser desarrollados a los largo de
Sus preceptos y se especifican las distintas situaciones en las gue se pueden
encontrar las edificaciones segun lai formas de implantacion en el suelo No
Urbanizable y: seglini sul situacion juridica.

Articulo 1.- Objeto y ambito.
Articulo 2.- De las edificaciones en Suelo No Urbanizable.
Aptdo 1°. Concepto Generico Edificacion.
Aptdo 29°. Clasificacioni por la forma de implantacion.
Aptdo 30.- Clasificacion por su situacion Juridica.
- Edificaciones ajustadas al Ordenamientos Territorial y Urbanistico.
+ Con autorizacion Administrativa.
+ Sin autorizacion Administrativa o en contra de sus condiciones.
- Edificaciones NO ajustadas al Ordenamiento Territorial y Urbanistico.

+ En situacion de Fuera de Ordenacion.
+ En situacion de Asimilacion a Fuera de Ordenacion.

+ Sin autorizacion Administrativa y con infracciones no prescritas.
Apto 49.- Edificaciones " Historicas” ( con anterioridad Ley S 1975).




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E
REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIE NTOS EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

= CLASIFICACION POR LA FORMA DE IMPLANTACION.
= - Edificacion Aislada.

¥ Caracter subsidiario y residual.

o Posibilidad de regularizacion desde la aprobacion dell Avance del Planeamiento.

g Unica prevision indicativa: art.24 NNSS.( criterios riesgo nicleo de Poblacion).

= - Asentamientos Urbanisticos.

8 Actividad propiamente urbana.

¥ Determinacion a través del Planeamiento. ( Confeccidn y aprobacion de un Inventario de los
Asentamientos Urbanisticos).

¥ Prevision de criterios genéricos a sensu contrario.

u Unica prevision indicativa: art.23 NNSS.(ndcleos de Poblacion en S. No Urbanizable).

= - Habitat Rural Diseminado.
- Vinculacion all medio rural.
- Prevision en el art. 46.1 LOUA




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E
REGULA EL REGIMEN DE LLAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIE NTOS EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA,

= Capitulo II. Edificaciones Aisladas.
» Necesidad de garantizar unos condiciones minimas de habitabilidad.

» Se establece el regimen urbanistico de las edificaciones aisladas en
funcion de su situacion juridica:

- Edificaciones Aisladas conformes al Ordenamiento Urbanistico.
- Edif. Aisladas en situacion legal de Euera de Ordenacion.

- Edif. Aisladas sin autorizacion administrativa o en contra de sus
condiciones:
m + Prescritas.- Asimilacion a fuera de Ordenacion.
= + No prescritas.- Apertura de expediente restauracion.
- Edificaciones Aisladas antiguas. ( anteriores a la Ley 19/1975)

» Procedimiento para el reconocimiento de la situacion de Asimilacion a
Fuera de Ordenacion.




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E
REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIE NTOS EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

= COPIAR LA TABLE DE SITUACION
JURIDICA EDIFICACIONES AISLADAS




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E
REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIE NTOS EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

= P Procedimiento para el reconocimiento de la situacion de
Asimilacion a Fuera de Ordenacion.

s - Competencia Municipal.

= - Determinacion dell contenido de la solicitud.
s - Instruccion del Procedimiento.

o Informes Juridico y Tecnico.

= - Resolucion del Expediente.

= Plazo de seis meses.
Silencio Positivo ( dificultad en su aplicacion).
Comprobacion Previa de Obras de conexion Servicios.




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E
REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIE NTOS EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

Capitulo IIT.- INTEGRACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS.

» Principios Generales.
- Aprobacion/ Revision total o parcial del PGOU.
- Aportaciones obligatorias Propietarios.
- Clasificacion Suelo:
- S. Urbano No Consolidado.
- Suelo Urbanizable Sectorizado u Ordenado.

» Previsiones para la formulacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica o su revision.

- Previsiones de infraestructuras internas y conexion con los sistemas
generales.

» Obligaciones de los propietarios de los Asentamientos Urbanisticos
Incorporados.




V.- BREVE ANALISIS DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE S E
REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIIFICACIONES Y ASENTAMIE NTOS EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

s Capitulo IV.- Sobre los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

» Regulacion compatible con las previsiones de la LOUA sobre
HRD.

» Reconocimiento e identificacion a traves del Planeamiento
General.

» Determinaciones del Planeamiento sobre el HRD.
» Ejecucion de los Servicios.

» Réegimen aplicable para la implantacion de nuevas edificaciones
en los ambitos del Habitat Rural Diseminado.




