INFORME DE SECRETARÍA

ASUNTO: Cesión  a la Empresa Provincial para la Vivienda de Almería S.L., de terrenos del Patrimonio Municipal del Suelo.

ANTECEDENTES

1. El Sr. Alcalde dicta providencia, el día ______________  disponiendo que se tramite el oportuno expediente para la cesión gratuita, a favor de la Empresa Provincial para la Vivienda de Almería S.L.  de terrenos de propiedad municipal integrados en el Patrimonio Municipal del Suelo.

El destino de los terrenos objeto de cesión ha de ser la construcción de viviendas de protección oficial.

2. En el expediente constan los siguientes documentos:

· Certificación de Secretaría, acreditativa de los terrenos objeto de cesión están incluidos en el inventario municipal, en la sección del Patrimonio Municipal del Suelo. La valoración de los terrenos es de ____________.

· En el expediente queda acreditado que los terrenos están inscritos en  el Registro de la Propiedad de _______________.

LEGISLACIÓN APLICABLE.

· Art. 276 y 280.1 del RD. Leg. 1/1992 de 26 de Junio, preceptos declarados vigentes por Ley 6/1998.

· Arts 69 a 76 de la Ley 7/2.002, de 17 de Diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía.

· Arts. 26 y 27 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre,  de Bienes de las Entidades Locales de Andalucía (LBELA).
· Arts. 50 a 53 del Decreto 18/2006, de 24 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucía (RBELA).

INFORME

1. El art. 69 de la Ley 7/2.002 , dispone que la Administración de la Junta de Andalucía y los Municipios deberán constituir, mantener y gestionar el Patrimonio Autonómico de Suelo y el Patrimonio Municipal de Suelo, respectivamente, con las siguientes finalidades:

d) Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecución de viviendas de protección oficial u otros regímenes de protección pública.

2. El art. 70 expresa que cada patrimonio público de suelo integra un patrimonio independiente, separado a todos los efectos del restante patrimonio de la Administración titular.

3. Según el art. 71 la gestión de los patrimonios públicos de suelo comprende todas las facultades precisas para asegurar el cumplimiento de las finalidades previstas en el art. 69, siendo aplicable a los bienes integrantes del mismo el régimen de los bienes patrimoniales de la correspondiente Administración en todo lo no expresamente previsto en esta Ley.

4. El art.72 señala que integran los patrimonios públicos de suelo, entre otros, los siguientes:

a) Los bienes patrimoniales incorporados por decisión de la Administración correspondiente. 

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que correspondan a la participación de la Administración en el aprovechamiento urbanístico por ministerio de la Ley o en virtud de convenio urbanístico.

5. El destino de estos bienes, en aplicación del art. 75, puede ser, entre otros:

a) En suelo residencial, la construcción de viviendas de protección oficial u otros regímenes de protección pública.

Este fin se cumple en la cesión que se pretende realizar, ya que los terrenos han de destinarse a la construcción de viviendas de protección oficial.

6. El art. 76 permite la enajenación y la cesión de estos bienes. Concretamente, para el caso que nos afecta, el apartado b) de este artículo señala que estos bienes pueden ser:

“Cedidos gratuitamente o por precio que puede ser inferior al de su valor urbanístico, cuando se destinen a viviendas de protección oficial u otros regímenes de protección pública, directamente, o mediante convenio establecido a tal fin, a cualquiera de las otras Administraciones públicas territoriales, y a entidades o sociedades de capital íntegramente público “.

Por lo que tiene cabida, en este precepto, la cesión a favor de la Empresa Provincial para la Vivienda de Almería S.L., al ser ésta de capital íntegro de la Diputación Provincial de Almería.

7. Hay que tener en cuenta, también, lo dispuesto en el art. 27 de la Ley Andaluza de bienes en el sentido de que se ha de hacer constar, en el acuerdo de cesión, la reversión automática de los bienes cedidos, al Ayuntamiento, si no se destinasen al uso previsto dentro del plazo señalado en el acuerdo, o dejasen de estarlo posteriormente.

Si en el acuerdo de cesión no se estipula otra cosa se entenderá que el plazo primero es de 5 años, debiendo mantenerse su destino durante los 30 años siguientes.

Entiendo que el expediente de cesión debe contener los documentos a que se refiere el artículo 51 del RBELA, a saber:
a) Memoria que justifique que los fines que se persiguen con la cesión redundan en beneficio del vecindario de la Entidad.

b) Nota simple registral acreditativa de la titularidad del bien objeto de cesión, en caso de bien inmueble.

c) Certificado de la Secretaría, en el que conste que el bien figura inscrito en su Inventario, con la calificación jurídica de bien patrimonial.

d) Informe de la Intervención en el que se haga constar que no existe deuda pendiente de liquidación con cargo al bien objeto de la cesión. De existir, habrá de constar el compromiso de la persona cesionaria de subrogarse en ella.

e) Informe de valoración del bien, expedido por persona técnica competente.

f) Certificación de que se ha realizado información pública del acuerdo de la cesión por plazo no inferior a veinte días, con inserción del edicto, tanto en el tablón de anuncios de la Entidad como en el Boletín Oficial de la Provincia.


g) Aceptación por la persona cesionaria de los términos de la cesión.
8. Es órgano competente para acordar la cesión el Pleno, con el voto favorable de la mayoría absoluta del número legal de miembros de la Corporación, según se desprende del art. 47,2, de la Ley de Bases del Régimen Local.

9. Por último, en caso de ser estimada por el Pleno la propuesta de cesión que realiza el Sr. Alcalde, el acuerdo a adoptar sería el siguiente:

1. Ceder a título gratuito a la Empresa Provincial para la Vivienda de Almería S.L.  los terrenos de propiedad de este Ayuntamiento de __________________, que forman parte del Patrimonio Municipal del Suelo que, a continuación, se describen:

_________________________________________________________________

Los terrenos se  encuentran inscritos en el Registro de la Propiedad de ___________,  Tomo ___, Libro ___,   Folio ___, finca nº. ___.

2. El destino que ha de darse a los terrenos cedidos es el de la construcción de viviendas de protección  oficial .

3. Si el cesionario no destina los bienes cedidos al uso previsto en el apartado anterior, en el plazo de 5 años, o dejasen de estarlo dentro de los 30 años siguientes, se considerará resuelta la cesión y revertirán a este Ayuntamiento con todas las mejoras realizadas, teniendo derecho el Ayuntamiento a percibir del cesionario, previa tasación pericial, el valor de los detrimentos sufridos por los citados bienes. 

4. El terreno cedido estará libre de cargas y gravámenes que supongan un impedimento para la ejecución de la obra.

5. El  Ayuntamiento de ______________ asume los gastos de urbanización que hayan de realizarse sobre los terrenos.

6. Sométase el expediente al trámite de información pública, por plazo de 20 días al objeto de que pueda ser examinado y, en su caso, se formulen alegaciones o reclamaciones. En el caso de que no se formulen alegaciones o reclamaciones en el plazo de 20 días hábiles a contar del día siguiente al de la publicación del correspondiente anuncio en el B.O.P., el presente acuerdo se considerará definitivo sin necesidad de nuevo acuerdo.

7. El presente acuerdo se comunicará a la Delegación del Gobierno de la Junta de Andalucía en Almería, de conformidad con el apartado 5 del art.  27 de la Ley 7/1.999, de 29 de Septiembre. 

