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MEMORIA

1-  PROMOTOR TW led Uk = ™MAMA

/
El promotor del presente PPan’EskeciaLesreNlmd. Ayuntamiento de I\MR, con domicilioen © ©
la Plaza de la Glorieta n2 1, 04100 NiJAR, Almeria; CIF: P-0406600-G.

M i

2.- ANTECEDENTES.

Los antecedentes del planeamiento general vigente son los siguientes:

El municipio de N{JAR cuenta como figura de planeamiento general con un PGOU que ha
sido objeto de la siguiente tramitacion:

- Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ambito Municipal aprobadas
definitivamente por Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Almeria, de fecha 25 de Abril y 2 de Mayo de 1.996.

- Texto refundido de la revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ambito
Municipal aprobado por resolucién de la Delegacidon Provincial de Almeria de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, de fecha 7 de
abril de 1997 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria n2 171 de
fecha 5 de septiembre de 1.997.

- Adaptacion Parcial a las determinaciones de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobado por acuerdo del Pleno de la Corporacién
Municipal, en sesidn celebrada con fecha 6 de febrero de 2009. (BOPA 27-04-2009)

Configuran igualmente el planeamiento general vigente el conjunto de modificaciones
aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el periodo de vigencia de las Normas
Subsidiarias.

Los antecedentes del planeamiento de desarrollo son los siguientes:
- Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha 20 de marzo de 1990

- Proyecto de Compensacién (poligono 1) aprobado definitivamente el 20 de mayo
1992.

Actualmente el sector se encuentra sin urbanizar.

:

ﬁ Ayuntamiento de Nijar

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA INNOVACION.

3.-

SUO [-3, modificaci An qu
Ustrial (parcelan?

A ™ lEl objeto deJ@ presente r{rodifica;:ic’)g p wal el la mo{i‘figecii’)n de la zonificacion del sector

ion?ste en permuta
1

Ii.udbi acion de 3.058 m? de una parcela de
por idéntica super

‘uso i e 'uso espacio libre publico. (Parcela n2

9)

Cl

La parcela de uso industrial, parcela n? 1 es una parcela de titularidad municipal con una
superficie de 4.732 m?2. La parcela fue adjudicada al ayuntamiento en concepto de la cesidn
correspondiente al 10% del aprovechamiento medio del sector. La parcela se ubica en el
lindero norte del sector, en el limite del suelo urbano y todos sus linderos lo son con fincas
de titularidad municipal.

La parcela de uso espacio libre publico, parcela n? 9 es una parcela de titularidad municipal
con una superficie de 7.292 m?2. La parcela fue adjudicada al ayuntamiento en concepto de la
cesion correspondiente a la reserva del 10% de la superficie del sector para espacios libres
publicos. La parcela se ubica en una manzana ubicada inmediatamente al sur de la parcela
n21. Tiene forma de “T” siendo sus linderos medianeros con parcelas de uso industrial salvo
en tres puntos en los que accede a viales publicos.
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Tal y como se aprecia en la figura anterior las parcelas se encuentran muy préoximas.

V N i 1 gy
El objeto de la innovacion J:er tadrz zoni'icalip ale‘las—pgrc Ia-!:madaca] olgn)a
figura adjunta, manteniendb' m ic éh-s’u é‘fiti!-tatll e'cor

como puede comprobarse en el Anexo a la presente memoria.

La justificacion de la modificacién es varia. En primer lugar podemos sefialar que, por su
ubicacion, el sector I-3 se encuentra actualmente rodeado de suelo urbano residencial o sus
sistemas generales por todos sus vientos salvo por el norte, donde linda con el suelo no
urbanizable.

ondle aka Izo\a?‘\ I\l
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El sector se encuentra condenado a verse rodeado de suelo residencial siendo ademas, en la

actualidad, el borde urbano de la poblacion de Campohermoso en una de sus accesos

\ AP ISR EETERAR SRR

il

Las instalaciones industriales actualmente existentes en el sector son anteriores a 1987
(primer planeamiento general del municipio) y la zonificacion del sector (1.990) se refiere a
un momento histérico en el que la zona se encontraba aislada.

La situacién actual necesita modificaciones en la zonificacién que cualifiquen espacios de
transicion entre el suelo industrial y el residencial colindante para minimizar los inevitables
impactos negativos de los usos industriales y, entendemos que desplazar los espacios libres
publicos a las zonas de borde del sector contribuye a este objetivo.

Asimismo esta propuesta también implica la mejora de la imagen del nucleo urbano
suavizando el agresivo perfil de las instalaciones industriales.

La propuesta tiene a nuestro juicio una tercera virtud, consigue implantar una gran area
dotacional junto a las parcelas 2 y 3.
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Cabe sefialar que no se sustituye la zonificacidon de la parcela n? 1 en su totalidad porque en
el extremo occidental de la misma se encuentra implantadas dos antenas de
telecomunicaciones cuya existenciaseriaincompatible con-el uso-de-espacio libre publico:~

La justificacion de la modificlacif)rks po\ 6 tanto la siguiente: = </ | LI
- Integracidon visual del sector en el nucleo urbano de Campohermoso.

- Obtencién de una gran zona dotacional, idénea para las necesidades
dotacionales de Campohermoso.

- Creacidn de una zona de transicion con el suelo residencial colindante.

También conviene senalar que la modificacién de la ubicacién de la parcela de espacios libre
publicos no es contrario a su uso y aprovechamiento ni va en perjuicio del mismo dada la
proximidad entre la ubicacidon actual y la que se propone asi como la similitud de sus
caracteristicas geométricas y topograficas. Asimismo justificar que las parcelas resultantes
de la modificacion 9.2 y 9.3 retnen las condiciones geométricas necesarias para mantener su
zonificacion.

4.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.

La presente modificacién es conveniente al interés publico de la accidon urbanistica por las
siguientes razones:

Primero. Integracion visual del poligono en el nucleo urbano, por conseguir pantallas
vegetales que disimularan las naves industriales.

Segundo. La modificacion de la zonificacion del sector SUO-I-3 es conveniente dado que
permitird concentrar en una gran area la reserva dotacionales para futuros
servicios publicos.

Tercero. Crea una necesaria zona de transicion con el suelo residencial colindante.

La presente modificacidn es oportuna en estos momentos, y con caracter general, puesto
que solo tras la adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias es posible acometer las
mencionadas modificaciones.

ﬁ Ayuntamiento de Nijar

5.- REGIMEN, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

7/2.002, de-17/de dicie e Ordenacién anistica de Andalucia. En relacidn a esta
“regulacion ~podemos-co Sld r la presente’ i ov cion " del planeamiento como una
MODIFICACION dado que no relne las condiciones establecidas en el articulo 37 de la Ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia dado que no propone
una alteracién integral de la ordenacion establecida en el PGOU ni una alteracion sustancial
de la ordenacién estructural del mismo.

S |EI régimen d@ las mnovi\{lones del lolafimle to se r[gq{a Ps articulos 36 y 37 de la Ley

La innovacion no afecta a las determinaciones estructurales del PGOU por lo que, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 31 de la LOUA su aprobacion definitiva corresponde
al Ayuntamiento de Nijar.

La modificacion de la zonificaciéon del sector SUO |-13 tiene por objeto una diferente
zonificacién o uso urbanistico de una parcela destinada a zona verde por lo que Sl
REQUIERE EL DICTAMEN DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ANDALUCIA.

Determina el articulo 36.2.c), regla 32 que en la tramitacion de modificaciones de Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica que afecten a la ordenacién de areas de suelo urbano
de ambito reducido y especifico deberan arbitrarse medios de difusién complementarios a la
informacidn publica y adecuados a las caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la
poblacién de éste reciba la informacidn que pudiera afectarle.

La modificacidn puntual puede considerarse que afecta a la ordenacidn de un area de suelo
urbano de dmbito reducido y especifico por lo que se propone la notificacion individualizada
del procedimiento de informacién publica a los titulares de las parcelas catastrales incluidas
en los poligonos n2 70924 y 72929.

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA DISPOSICION ADICIONAL NOVENA,
EPIGRAFE 3 DEL REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008 DE 20 DE JUNIO, POR EL QUE
SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO.

Establece la disposiciéon legal que titula el epigrafe que cuando una alteraciéon de la
ordenacion urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad
de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion.

El titular de todas las parcelas objeto de modificacion en su uso es, desde 1.992, el
Ayuntamiento de Nijar.
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7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA DEL
REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008 DE 20 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL

TEXTOREFUND|D0?E*ALEYDESUELO\“ Ted VUit a ™A A AN - I (| lh II - S |
La innovacién que se propo‘ne’n&'m’p&a'uﬁ-inc‘e}ne'nl:o-dé Ia‘pol)laéhéﬂ ni de la'superficie © © 0 *k 457 ‘\ / \ )| N TINTU A\

de suelo urbanizado del municipio por lo que no es necesaria la justificacién.

8.- CONCLUSIONES
Con el presente documento se da cumplimiento a las instrucciones del equipo de gobierno.

El presente documento se ha redactado y se ajusta en su contenido a lo establecido en la
normativa técnica que le es de aplicacidn.
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SUELO URBANO

[ DELIMITACIONES Y REFERENCIAS
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ENSANCHE_SEMIEXTENSIVD.
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INDUSTRIAL

SUELO APTO PARA URBANIZAR [
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ESPACIOS LIBRES
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—+—+— UMITE DEL TERMINO MUNICIPAL
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=z
ZONA DE ORDENANZA:
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NUMERO DE PLANTAS
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VE, W
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SUELO APTO PARA URBANIZAR: LIMITE DE LOS SECTORES

INNOVACION DE PGOU

Fyple. PR-2010 (Secor SUO M)

Documento para Aprobacion Inicial- Febrero 2010

- COSTAS: DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

m  COSTAS: SERVIDUMBRE DE PROTECCION

=
=
-
3
E
-
S
=3
{ o

INFORMACION Plano num. 11.1.2
ORDENACION VIGENTE
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