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1-

OBJETO DE LA INNOVACION.

El objeto de la presente innovacion se concreta en los siguientes epigrafes:

uUno.

Dos.

Tres.

Cuatro.

Delimitacion del Sistema General de Infraestructura del Transporte (SGIT), destinado a
“CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS (ZAL ALMERIA)", de Interés Autondmico,
para la implantacion de la instalacion del mismo nombre. Esta actuacion implica la
modificacion del actual sector I-6, parcialmente incluido en el nuevo sistema general. Se ubica
al este de la autovia E-15/A-7, en el enlace NIJAR-SAN JOSE (PK-479) y al sur de la
carretera provincial AL-3108, con una superficie de 107,37 has.

Delimitacion de cuatro nuevos sectores de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado,
para usos productivos vinculados a los enlaces de la autovia E-15/A-7 y al corredor ferroviario
de alta velocidad Murcia-Almeria:

- SUSA AE-02; RODENAS NORTE; ubicado al oeste de la autovia E-15/A-7, en el
enlace NIJAR-SAN JOSE (PK-479), con una superficie de 107,37 has. Esta actuacion
implica la modificacion del actual sector I-6 parcialmente incluido.

- SUSA-AE-05; CORTIJO PAVON (JABONERO NORTE); ubicado al este de la autovia
E-15/A-7, en el enlace EL JABONERO (PK-475), con una superficie de 17,28 has.

- SUSA-AE-07; VENTA DEL POBRE NORTE; ubicado al este de la autovia E-15/A-7, en
el enlace CARBONERAS (PK-494) y al norte de la carretera nacional N-341, con una
superficie de 9,36 has.

- SUSA-AE-08; VENTA DEL POBRE SUR; ubicado al este de la autovia E-15/A-7, en el
enlace CARBONERAS (PK-494) y al sur de la carretera nacional N-341, junto al suelo
industrial existente, con una superficie de 2,63 has.

Ampliacion del sector I-5, SUSA AE-06; ubicado al oeste del enlace de la autovia E-15/A-7
“EL JABONERO” (P.K.475), hasta una superficie de 28,18 has, adecuada a los nuevos usos
productivos vinculados a infraestructuras de accesibilidad proyectadas.

Delimitacion de un nuevo sector de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado, SUSA-
AE-09; “CAMINO DEL CAMPOQ” para sustituir al sector I-6, el Unico vinculado a la Villa de
Nijar de los previstos en el PGOU y que desaparece parcialmente al incluirse en los sectores
“RODENAS NORTE” y “CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS (ZAL ALMERIA)".

Cinco.

Seis.

Siete.

Este sector se vincula a los usos productivos artesanales y minoristas de la Villa de Nijar. Se
ubica al sur de la carretera provincial Al-3106, junto a su interseccion con el Camino del
Campo. Su superficie es de 5,68 has.

Cambio de uso, de residencial a actividades productivas, y ampliacion del antiguo sector SL-
1, SUSA-AE-10, con una superficie de 37,56 has., adecudndolo a los nuevos usos
productivos vinculados a las infraestructuras de accesibilidad proyectadas.

Modificacion de la delimitacion, reduciéndose su superficie, del actual sector SUSA-I-6 debido
a la clasificacion del sector AE-02 y SGIT-ZAL.

Establecimiento de los sistemas generales viarios necesarios para garantizar la accesibilidad
a los sectores incluidos en cada una de las areas de reparto: y al Sistema General de
Infraestructura del Transporte incluido en el area de reparto LOGISTICA:

El sistema general viario SG-V-01, vinculado a las &reas de reparto LOGISTICA y RODENAS
esta compuesto por la reserva de suelo para los siguientes elementos:

- Remodelacion del enlace de la autovia E-15/A-7 “EL JABONERO” (P.K.475), actuando
en ambas margenes mediante la disposicion de glorietas en los lazos del actual
semienlace.

- Vial que, por la margen derecha e izquierda de la autovia A-7, conecta el enlace
P.K.475 de la autovia E-15/A-7 con el centro de transporte de mercancias(SIGT-ZAL)y
el sector SUSA AE-02 previstos junto al enlace “NIJAR-SAN JOSE” (PK-479).

- Remodelacion el enlace “NIJAR-SAN JOSE (PK-479)" modificando las glorietas del
actual enlace de pesas.

- Nueva glorieta en la AL-3107, al norte del enlace P.K.475 de la autovia E-15/A-7 para
facilitar el acceso al sector SUSA AE-02

El sistema general viario SG-V-02, vinculado al area de reparto SALADAR estad compuesto
por la reserva de suelo para los siguientes elementos:

- Remodelacion el enlace “CAMPOHERMOSO” (PK-487) de la autovia E-15/A-7.)"
modificando la glorieta actual de su margen izquierda y disponiendo una nueva
glorieta en su margen derecha.
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Ocho.

- Vial que, por la margen izquierda de la autovia A-7, conecta el enlace P.K.487 de la
autovia E-15/A-7 con el sector SUSA AE-10.

El sistema general viario SG-V-03, vinculado al area de reparto VENTA DEL POBRE esta
compuesto por la reserva de suelo para los siguientes elementos:

- Remodelacion de la glorieta ubicada en la N-341 que da acceso al hotel y al campo de
futbol.

- Nueva glorieta en el actual acceso a la gasolinera, eliminando la interseccion existente.

- Nueva glorieta en la via de servicio por la que se accede a la zona urbana de Venta del
Pobre ubicada en la margen derecha de la autovia A-7/E-15.

Clasificacion de los sistemas generales de infraestructuras (abastecimiento de agua,
depuracion de aguas residuales y suministro eléctrico) necesarios para garantizar 10s
servicios basicos comunes a los sectores incluidos en cada una de las &reas de reparto:

El sistema general de infraestructuras vinculado a las éareas de reparto LOGISTICA vy
RODENAS esta compuesto por los siguientes elementos:

- SG-1-01 Reserva de suelo para una estacion de tratamiento de agua potable, depdsito
de agua potable y deposito de agua no potable.

El sistema general de infraestructuras vinculado a las areas de reparto VENTA DEL POBRE y
SALADAR, esta compuesto por los siguientes elementos:

- SG-I-02 Reserva de suelo para una estacion de tratamiento de agua potable, depésito
de agua potable y depdsito de agua no potable.

El sistema general de infraestructuras comln a las cuatro nuevas &reas de reparto esta
compuesto por los siguientes elementos:

- SG-1-03: Reserva de suelo para la ampliacion de la estacion depuradora de aguas
residuales “Genibal”.

- SG-1-04: Reserva de suelo para una nueva subestacion eléctrica de 132/20 Mva. de
potencia.

Nueve.

Diez.

Once.

Doce.

Trece.

Catorce.

Quince.

Dieciséis.

Delimitacién de cuatro nuevas areas de reparto: Logistica, Rodenas, Venta del Pobre y
Saladar.

Establecimiento de la figura del Plan Especial para la concrecion de los sistemas generales
viarios y de las infraestructuras de servicios comunes que sean necesarios para el desarrollo
de los nuevos sectores asi como sus condiciones de financiacion, desarrollo y ejecucion.

Delimitacién de un &mbito de suelo urbanizable no sectorizado denominado SUNS-
RODENAS ESTE; ubicado al este de la autovia E-15/A-7, en el enlace NIJAR-SAN JOSE
(PK-479) y al norte de la carretera provincial AL-3108, con una superficie de 83,76 has cuyo
objetivo principal es constituir una reserva de suelo para el crecimiento, a medio plazo, de los
suelos productivos y logisticos colindantes.

Modificacion del capitulo IV del PGOU afiadiendo los nuevos usos vinculados a las
actividades logisticas y del transporte de mercancias y adaptacion de la definicion de la
categoria 5° de grandes centros comerciales a grandes superficies minorista segun la
definicién establecida en la LCIA en el art. 23.

Modificacion del capitulo VII del PGOU “NORMAS GENERALES DE PROTECCION del
PGOU" afiadiendo regulacion de la proteccion de las vias de comunicacion nacionales , las
determinaciones ambientales de proteccion, correccion, control y vigilancia ambiental que
deben de incluir los proyectos de urbanizacion y la regulacion de la proteccion de las
servidumbres ferroviarias.

Introduccion de un nuevo capitulo en el PGOU, Capitulo XI: “NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADQ", necesario para subsanar la ausencia
de regulacion en el PGOU vigente de esta categoria de suelo.

Modificacion de las fichas reguladoras de los sectores incluidos en el AREA DE REPARTO
“INDUSTRIAL" que no han iniciado su actividad de desarrollo, adecuando su regulacion a la
legislacion vigente y a las nuevas condiciones demandadas por la actividad econdmica y
redaccion de la ficha reguladora de la mencionada area de reparto, ficha de la que carece en
el PGOU vigente.

Modificacion de la cartografia de ordenacion estructural de municipio adaptando las
servidumbres aeronauticas al Real Decreto 1837/2009, de 27 de noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Almeria (B.O.E. n° 25, de 29 de
enero de 2010).
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Diecisiete. Modificacion de la cartografia de ordenacion estructural de municipio incorporando el Sistema
General Ferroviario conforme al “Estudio Informativo Complementario del Corredor
Mediterraneo de Alta Velocidad: Tramo Murcia—Almeria. (Provincia de Almeria)” fue aprobado
definitivamente mediante Resolucion del  Secretario de Estado de Planificacion e
Infraestructuras de fecha de 26 de octubre de 2010 (BOE de 9 de diciembre).

Una descripcion pormenorizada de las actuaciones previstas se expone en los siguientes epigrafes.

Se adjunta un plano en el que se encuadran en el ambito del término municipal los sectores y el Sistema
General de Infraestructura del Transporte objeto de reclasificacion. También se adjunta otro plano en el
que se identifican los &mbitos que ya eran urbanos o urbanizables en el planeamiento revisado.

1.1.- Delimitacion del Sistema General de Infraestructura del Transporte (SGIT), “CENTRO DE
TRANSPORTE DE MERCANCIAS (ZAL ALMERIA)”, Area Logistica de Interés Autonémico,
para la implantacion de la instalacion del mismo nombre. (SGIT-ZAL).

Actuacion en fase de proyecto, que pretende dotar al area de Almeria de una Zona de Actividades
Logisticas (ZAL) vinculada a los puertos de Almeria y Carboneras y con accesibilidad al viario de alta
capacidad y al ferrocarril.

Se ubica al este de la autovia E-15/A-7, en el enlace NIJAR-SAN JOSE (PK-479) y al sur de la carretera
provincial AL-3108, con una superficie de 178,08 has. Su delimitacion y concreta ubicacion se describen
en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la ORDEN de 17 de abril de 2009, de la CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES por el que se da inicio al procedimiento para la promocion y
establecimiento del Centro de Transportes de Mercancias de interés autonémico ZAL de Almeria y se
encomienda a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia la elaboracion y tramitacion de su Plan
Funcional (Anexo I), actualmente en fase de elaboracion.

La administracion urbanistica actuante sera la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de
Andalucia.

Su sistema de actuacion es el de expropiacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Especial de Interés Supramunicipal.

Constituye el &rea de reparto denominada LOGISTICA.

Resuelve, esencialmente, sus sistemas generales viarios y sus infraestructuras basicas con el area de
reparto RODENAS

Se encuentra afectado por el trazado ferroviaria, haciendo referencia en su ficha reguladora a la
correspondiente Lina de Alta Velocidad aprobada y a que atraviesa de este a oeste el sector,

Su ficha reguladora (anexo IV) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.

Esta actuacion implica la modificacion del actual sector 1-6, que parcialmente se incluye en este nuevo
sistema general.
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1.2.-  Delimitacion del sector de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado, RODENAS
NORTE , para usos productivos vinculados a los enlaces de la autovia E-15/A-7 y al
corredor ferroviario de alta velocidad Murcia-Almeria. (SUSA AE-2).

Se ubica al oeste de la autovia E-15/A-7, en el enlace NIJAR-SAN JOSE (PK-479), con una superficie de
110,59 has. Su delimitacién y concreta ubicacion se describen en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la modificacion del convenio urbanistico denominado “FINCA
RODENAS". (Anexo II), por el que se obliga a la cesién de una finca de 120 has.

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar.

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Constituye el &rea de reparto denominada RODENAS junto a los nuevos sectores delimitados en el enlace
EL JABONERO dada la necesidad de resolver de forma conjunta sus sistemas generales viarios y sus

infraestructuras basicas.

Se encuentra afectado por el trazado ferroviaria, haciendo referencia en su ficha reguladora a la
correspondiente Lina de Alta Velocidad aprobada y a que atraviesa de este a oeste el sector,

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.

Esta actuacion implica la modificacion del actual sector I-6 parcialmente incluido en el nuevo sector.
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1.3.- Delimitacion del sector de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado, CORTIJO
PAVON , para usos productivos vinculados a los enlaces de la autovia E-15/A-7 y al
corredor ferroviario de alta velocidad Murcia-Almeria. (SUSA AE-5).

Se ubica al este de la autovia E-15/A-7, en el enlace EL JABONERO (PK-475), con una superficie de
17,54 has. Su delimitacion y concreta ubicacion se describen en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la solicitud de un particular y por el interés pablico derivado de la
necesidad de modificar el enlace en el que se ubica para facilitar la accesibilidad a los sectores del area de
reparto RODENAS y al SIGT del area de reparto LOGISTICA

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar.

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Constituye el area de reparto denominada RODENAS junto a los nuevos sectores delimitados en los
enlaces NIJAR Y EL JABONERO dada la necesidad de resolver de forma conjunta sus sistemas generales
viarios y sus infraestructuras béasicas.

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.
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1.4.-  Delimitacion del sector de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado, VENTA DEL
POBRE NORTE, para usos productivos vinculados a los enlaces de la autovia E-15/A-7 y al
corredor ferroviario de alta velocidad Murcia-Almeria. (SUSA AE-7).

Se ubica al este de la autovia E-15/A-7, en el enlace CARBONERAS (PK-494), con una superficie de 9,29
has. Su delimitacién y concreta ubicacion se describen en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la solicitud de un particular y por el interés pablico derivado de la
necesidad de modificar dos intersecciones en la N-341 para facilitar la accesibilidad a los sectores del area
de reparto VENTA DEL POBRE e incluso del propio suelo urbano proximo.

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Constituye el area de reparto denominada VENTA DEL POBRE junto al sector VENTA DEL POBRE SUR
dada la necesidad de resolver de forma conjunta sus sistemas generales viarios y sus infraestructuras
basicas.

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.
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1.5.-  Delimitacion del sector de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado, VENTA DEL
POBRE SUR, para usos productivos vinculados a los enlaces de la autovia E-15/A-7 y al
corredor ferroviario de alta velocidad Murcia-Almeria. (SUSA AE-8)

Se ubica al este de la autovia E-15/A-7, en el enlace CARBONERAS (PK-494), con una superficie de 2,63
has. Su delimitacién y concreta ubicacion se describen en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la solicitud de un particular y por el interés pablico derivado de la
necesidad de modificar dos intersecciones en la N-341 para facilitar la accesibilidad a los sectores del area
de reparto VENTA DEL POBRE e incluso del propio suelo urbano proximo.

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar.

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Constituye el area de reparto denominada VENTA DEL POBRE junto al sector VENTA DEL POBRE
NORTE dada la necesidad de resolver de forma conjunta sus sistemas generales viarios y sus
infraestructuras basicas.

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.
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1.6.- Ampliacion del sector I-5, de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado, para usos
productivos vinculados a los enlaces de la autovia E-15/A-7 y al corredor ferroviario de alta
velocidad Murcia-Almeria. (SUSA AE-6)

Se ubica al este de la autovia E-15/A-7, en el enlace EL JABONERO (PK-475), con una superficie de
27,96 has. Su delimitacion y concreta ubicacion se describen en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la solicitud de un particular y por el interés pablico derivado de la
necesidad de modificar el enlace en el que se ubica para facilitar la accesibilidad a los sectores de las
areas de reparto LOGISTICA y RODENAS.

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar.

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Constituye el area de reparto denominada RODENAS junto a los nuevos sectores delimitados en los
enlaces NIJAR Y EL JABONERO dada la necesidad de resolver de forma conjunta sus sistemas generales
viarios y sus infraestructuras béasicas.

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.
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1.7.- Delimitacion de un sector de suelo urbanizable, en la categoria de sectorizado, “CAMINO
DEL CAMPO” para sustituir al sector I-6, el Unico vinculado a la villa de Nijar de los
previstos en el PGOU y cuya delimitacion se modifica y su superficie se reduce al incluirse,
parcialmente, en los sectores “RODENAS NORTE” y “CENTRO DE TRANSPORTE DE
MERCANCIAS”. (SUSA AE-9).

Se ubica al sur de la carretera provincial Al-3106, junto a su interseccidn con el Camino del Campo, con
una superficie de 5,68 has. Su delimitacion y concreta ubicacion se describen en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la solicitud de un particular y por el interés pablico derivado de la
necesidad de dotar a la Villa de Nijar de suelo productivo, un suelo del que carece por la modificacion del
antiguo sector I-6, incluyendo parte de su superficie en el sector “RODENAS NORTE"y el Sistema General
de Infraestructura del Transporte “CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS (ZAL ALMERIA”).

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar.

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.

18.-

Cambio de uso, de residencial a actividades productivas del sector SL-1 y ampliacién del
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suelo urbanizable, delimitandose un nuevo sector denominado “SALADAR” adecuéandolo a
los usos productivos vinculados a las nuevas condiciones de accesibilidad resultantes de
las infraestructuras y equipamientos proyectados. (SUSA AE-10).

Se ubica al norte de la autovia entre los enlaces “CAMPOHERMOSO” y “CARBONERAS” de la autovia E-
15/A-7, con una superficie de 38,69 has. Su delimitacion y concreta ubicacion se describen en la
ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la solicitud de uno de los propietarios mayoritarios del actual sector
SL-1y por el interés pablico derivado de modificar el uso de un sector que constituiria un nuevo nicleo de
poblacion absolutamente desvinculado de la actual estructura de asentamientos.

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.
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1.9.- Modificacion de la delimitacion del sector I-6 del planeamiento vigente debido a las nuevas
condiciones surgidas por la clasificacion del sector SUSA AE-02 y del SGIT-ZAL.

Se ubica al este de la autovia E-15/7, en el enlace NIJAR-SAN JOSE (PK-479) y al sur de la carretera
provincial AL-3108, con una superficie de 4,06 has. Su delimitacion y concreta ubicacion se describen en
la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por el establecimiento del Centro de Transportes de Mercancias de
interés autonomico ZAL de Aimeria y la clasificacion del sector SUSA AE-02.

Se modifica la delimitacion del sector incluyéndose la parte ubicada al oeste de la autovia en el sistema
general SGIT-ZAL y quedando un resto al este de la autovia que a su vez se encuentra dividido en dos
ambitos por los accesos al sector SUSA AE-02 y el trazado de ferrocarril.

La administracion urbanistica actuante es el Ayuntamiento de Nijar.

Su sistema de actuacion es el de compensacion y su instrumento urbanistico de desarrollo es el Plan
Parcial de Ordenacion.

Su ficha reguladora (anexo Ill) define sus condiciones de aprovechamiento, usos, determinaciones
estructurales y las pormenorizadas de caracter vinculante.
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1.10.- Clasificacion de cuatro sistemas generales viarios para resolver la accesibilidad a los
sectores y al Sistema General de Interés Territorial resultantes de la presente innovacion.

Los sistemas generales viarios son los siguientes:

Uno. SG-V-01: El sistema general viario SG-V-01, se adscribe a las areas de reparto LOGISTICA y
RODENAS y esta compuesto por la reserva de suelo para los siguientes elementos:

SG-V-01.1 Remodelacion del enlace de la autovia E-15/A-7 “EL JABONERO”
(P.K.475), actuando en ambas margenes mediante la disposicion de glorietas en
los ramales del actual semienlace desde las que se accede a los nuevos
sectores y a los caminos de servicio de la autovia.

SG-V-01.2 Vial que, por la margen derecha e izquierda de la autovia A-7,
conecta el enlace P.K.475 de la autovia E-15/A-7 con el centro de transporte de
mercancias, SGIT-ZAL, previsto junto al enlace “NiJAR-SAN JOSE” (PK-479).

SG-V-01.3 Remodelacion el enlace “NIJAR-SAN JOSE (PK-479)” modificando
las glorietas del actual enlace de pesas para incrementar su capacidad.

SG-V-01.4 Nueva glorieta en la AL-3107, al norte del enlace P.K.475 de la
autovia E-15/A-7 para facilitar el acceso al sector SUSA AE-02 y el
desdoblamiento del tramo de carretera que la une con el enlace P.K. 475 de la
autovia.

SG-V-01.1y SG-V-01.2

SG-V-01.3, SG-V-01.4 y SG-V-01.2
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SG-V-01.2 Dos. SG-V-02: El sistema general viario SG-V-02 se adscribe al area de reparto SALADAR vy esta
compuesto por la reserva de suelo para los siguientes elementos:
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SG-V-02.1 Remodelacion el enlace “CAMPOHERMOSO” (PK-487) de la autovia
E-15/A-7.)" modificando la glorieta actual de su margen izquierda para aumentar
su capacidad y permitir las conexiones con las vias de servicio de la autovia y
disponiendo una nueva glorieta en su margen derecha.

SG-V-02.2 Vial que, por la margen izquierda de la autovia A-7, conecta el enlace
P.K.487 de la autovia E-15/A-7 con el sector SUSA AE-10 mediante la

ampliacion y acondicionamiento de la actual via de servicio.

SG-V-02.1y SG-V-02.2

SG-V-02.2

Tres. SG-V-03:

El sistema general viario SG-V-03 se adscribe al area de reparto VENTA DEL POBRE
esta compuesto por la reserva de suelo para los siguientes elementos:

SG-V-03.1 Remodelacion de la glorieta ubicada en la N-341 que actualmente da
acceso al hotel y al campo de futbol, sustituyendo la isleta central pintada por
otra de mayores dimensiones y encintada con bordillo.

SG-V-03.2 Nueva glorieta en el actual acceso a la gasolinera, eliminando la
interseccion existente y facilitando el acceso al sector SUSA AE-07 y a la via de
servicio de la N-341.

SG-V-03.3 Nueva glorieta en la via de servicio por la que se accede a la zona

urbana de Venta del Pobre ubicada en la margen derecha de la autovia A-7/E-
15.

SG-V-03
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1.11.- Clasificacion de cuatro sistemas generales para las infraestructuras de los servicios de
abastecimiento, depuracién y energia eléctrica necesarias para el desarrollo de los nuevos
sectores resultantes de la presente innovacion.

Uno. SG-I-01:  El sistema general SG-I-01, se adscribe a las areas de reparto LOGISTICA y
RODENAS y esta compuesto por la reserva de suelo para los siguientes elementos:

- Reserva de suelo para una estacion de tratamiento de agua potable, depdsito de
agua potable y depdsito de agua no potable.

- SG-I-01y SG-I-04

El predisefio de estos sistemas generales se describe en la adenda tercera.

El instrumento urbanistico para el desarrollo de estos sistemas generales sera el Plan Especial, uno por
sistema general, el cual concretard sus caracteristicas y podrd ajustar las superficies previstas en la
presente innovacion.

La delimitacion del suelo afecto a estos sistemas se describe en las figuras siguientes y sus superficies,
condiciones de desarrollo, ejecucion y financiacion se contienen en sus fichas reguladoras (anexo V).
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Dos. SG-I-02:  El sistema general SG-I-02, se adscribe a las areas de reparto VENTA DEL POBRE y Tres. SG-1-03:  El sistema general SG-I-03, se adscribe a las cuatro nuevas areas de reparto, y esta
SALADAR, y esta compuesto por los siguientes elementos: compuesto por los siguientes elementos:

- Reserva de suelo para una estacion de tratamiento de agua potable, depésito de Reserva de suelo para la ampliacion de la estacion depuradora de aguas
agua potable y depdsito de agua no potable. residuales “Genibal”.

SG-1-02 SG-1-03
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Cuatro: SG-I-04: El sistema general SG-1-04, se adscribe a las cuatro nuevas areas de reparto, y esta
compuesto por los siguientes elementos:

Reserva de suelo para una nueva subestacion eléctrica de 132/20 Mva. de
potencia.

El predisefio de estos sistemas generales se describe en la adenda cuarta.

El instrumento urbanistico para el desarrollo de estos sistemas generales sera el Plan Especial, uno por
sistema general, el cual concretard sus caracteristicas y podrd ajustar las superficies previstas en la
presente innovacion.

La delimitacion del suelo afecto a estos sistemas se describe en las figuras siguientes y sus superficies,
condiciones de desarrollo, ejecucion y financiacion se contienen en sus fichas reguladoras (anexo V).

1.12.- Delimitacion de cuatro areas de reparto constituidas por los sectores y sistemas generales
cuya clasificacion resulta de la presente innovacion.

La clasificacion de nuevos sectores de suelo urbanizable, del nuevo sistema general de interés territorial
y sus sistemas generales correspondientes implica la necesidad de establecer nuevas areas de reparto
para su gestion, dado que tanto por sus usos como por su ubicacion y necesidades de infraestructuras no
pueden adscribirse a las areas de reparto existentes. Se excepcionan de este criterio el sector SUSA -6
mod. porque proviene del PGOU vigente y el sector SUSA AE-9 que por sus escasas dimensiones,
distintos usos y proximidad a la villa de Nijar no es posible vincularlo a otros desarrollos.

El criterio para delimitar las areas de reparto es geografico y funcional, conformandose éstas por los
sectores y sistemas generales cuyo desarrollo necesariamente debe coordinarse por compartir sistemas
generales viarios y de servicios o bien infraestructuras.

El Sistema General de Infraestructura del Transporte, Centro de Transportes de Mercancias de interés
autonomico (SGIT-ZAL), por sus obvias peculiaridades, constituye un area de reparto independiente
aunque participa en la carga de los sistemas generales del area de reparto colindante.

Las areas de reparto y los sectores que las constituyen se relacionan a continuacion. También se incluyen
las cargas de urbanizacion exteriores a los sectores que les corresponden.

1. AREA DE REPARTO “LOGISTICA”:
- Sistema General de Infraestructura del Transporte, CENTRO DE TRANSPORTE DE
MERCANCIAS (SGIT-ZAL)

- Sistema General Viario SG-V-01 (*)

- Sistema General para Infraestructuras SG-I-01 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-03 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-04 (*)

- Laconstruccion de las infraestructuras correspondientes a los sistemas generales (*)
(*) en la parte proporcional que le corresponda seg(in establezcan los planes especiales.

2. Areade Reparto “RODENAS”

- Sector RODENAS NORTE (SUSA-AE-2).

- Sector CORTIJO PAVON (SUSA-AE-5).

- Sector AMPLIACION SECTOR I-5 (SUSA-AE-6).
- Sistema General Viario SG-V-01 (*)

- Sistema General para Infraestructuras SG-1-01 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-03 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-04 (*)

- Laconstruccion de las infraestructuras asociadas a los sistemas generales (*)
(*) en la parte proporcional que le corresponda segun establezcan los planes especiales.

3. Areade Reparto “SALADAR”

- Sector SALADAR (SUSA-AE-10)
- Sistema General Viario SG-V-02.
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-02 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-03 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-04 (*)

- Laconstruccion de las infraestructuras asociadas a los sistemas generales (*)
(*) en la parte proporcional que le corresponda seg(in establezcan los planes especiales.

4.  Area de Reparto “VENTA DEL POBRE”

- Sector VENTA DEL POBRE NORTE (SUSA-AE-7).
- Sector VENTA DEL POBRE SUR (SUSA-AE-8)

- Sistema General Viario SG-V-03.

- Sistema General para Infraestructuras SG-1-02 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-03 (*)
- Sistema General para Infraestructuras SG-1-04 (*)

- Laconstruccion de las infraestructuras asociadas a los sistemas generales (*)
(*) en la parte proporcional que le corresponda seg(in establezcan los planes especiales.

La regulacion, superficies, condiciones de desarrollo y ejecucion de las areas de reparto se contienen en
sus fichas reguladoras (anexo V).
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1.13.- Establecimiento de la figura del Plan Especial como instrumento urbanistico para la
concrecion de los sistemas generales viarios y de las infraestructuras de servicios
comunes gque sean necesarios para el desarrollo de los nuevos sectores asi como sus
condiciones de financiacion, desarrollo y ejecucion.

El desarrollo de los sistemas generales y de las infraestructuras comunes a los sectores precisa de un
instrumento especifico para su desarrollo dado que su ejecucion supera el ambito de las capacidades
atribuidas a los propietarios de los sectores 0 a sus correspondientes juntas de compensacion.

La presente innovacion ha previsto que los sistemas generales y las obras de infraestructura que
correspondan o sean atribuibles a mas de un sector se planifiquen y desarrollen mediante planes
especiales que promovera el Ayuntamiento de Nijar. Estos planes especiales contendran, ademas del
contenido propio de los planes especiales, el siguiente contenido especifico:

- Descripcion de las obras a ejecutar con el nivel de precision requerido por las administraciones
sectoriales a las que corresponda la posterior aprobacion de los proyectos de obras.

- Estimacion del coste de las obras a ejecutar.

- Estimacion de las indemnizaciones que fueran necesarias.

- Estimacion de los costes de gestion.

- Criterios de reparto de los costes de ejecucion de dichas obras.

- Cuantificacion de las cuotas de urbanizacion por sector y propietario.

- Programa de ejecucion y financiacion de las obras.

La planificacion, desarrollo y ejecucion de los sistemas generales y las infraestructuras de servicios
comunes a varios sectores podra ser promovida por las juntas de compensacion de los sectores
afectados, cuando hubiera, a tal efecto, acuerdo unanime entre las mismas.

1.14.- Delimitacion de un ambito de suelo urbanizable, en la categoria de no sectorizado,
RODENAS ESTE , para usos productivos vinculados a los enlaces de la autovia E-15/A-7 y
al corredor ferroviario de alta velocidad Murcia-Almeria. (SUNS)

Se ubica al oeste de la autovia E-15/A-7, en el enlace NIJAR-SAN JOSE (PK-479), con una superficie de
84,11 has. Su delimitacion y concreta ubicacion se describen en la ortofotografia adjunta.

Viene determinada esta propuesta por la modificacion producida en la delimitacion del Centro de
Transporte de Mercancias y que se ha materializado en la propuesta de Plan Funcional sometida a
informacion PuUblica. Esta modificacion ha reducido la superficie inicialmente prevista dejando un resto de

suelo que es deseable preservar de otros usos para, a medio plazo, disponer de espacio para la
ampliacion del mencionado centro.

Su regulacion es la contenida en el capitulo XII de la normativa del PGOU que se incluye en la presente
innovacion.

1.15.- Modificacion del capitulo IV del PGOU afiadiendo los nuevos usos vinculados a las
actividades logisticas y del transporte de mercancias y adaptacion de la definicién de la
categoria 5° de grandes centros comerciales a grandes superficies minorista segln la
definicion establecida en la LCIA.

La implantacion del Centro de Transportes de Mercancias implica unos usos que no se encuentran
previstos en el planeamiento general vigente PGOU., las modificaciones son las siguientes:

Modificacion del articulo 4.3 incluyendo en el cuadro resumen los usos:

N° ORDEN uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
5. Industrial Centro de | 13 Logistica del Transporte
Transporte 1 Servicios al vehiculo y la actividad
logistica
15 Estacién aduanera
16 Estaciones de  suministro  de
carburantes.
Aparcamiento de vehiculos
17 . .
industriales
18 Dotaciones (art.8 Ley 15/2001)
8. | Red Viaria. | | 3 | Viario privado

Modificacion del articulo 4.8.1 incluyendo afiadiendo los nuevos usos vinculados a las actividades
logisticas y del transporte de mercancias.

Inclusion de un nuevo epigrafe, art. 4.8.1.F describiendo la nueva clase Centro de Transporte de
Mercancias y las categorias que lo componen.

Inclusion de un nuevo epigrafe, art. 4.11.3, referido al nuevo uso viario privado.

Se modifica el articulo 4.5.1.A adaptando la denominacion “Grandes Centros Comerciales” a “Gran
Superficie Minorista” segun sefiala la LCIA. (art.22)

El texto correspondiente a las mencionadas modificaciones se incluye como anexo IV.
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1.16. Modificacion del capitulo VIl del PGOU “NORMAS GENERALES DE PROTECCION del
PGOU” afadiendo regulacion sobre la proteccion de las vias de comunicacidn nacionales,
las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Almeria y las determinaciones
ambientales de proteccidn, correccion, control y vigilancia ambiental que deben de incluir
los proyectos de urbanizacion.

Se han incluido tres nuevos articulos:

- Art.7.5 .- Proteccion de las vias de comunicacion nacionales

- Art.7.6.- Proteccion de las instalaciones aeronauticas.

- Art.7.7.- Determinaciones ambientales de proteccién, correccion, control y vigilancia ambiental
que deben de incluir los proyectos de urbanizacion.

El texto correspondiente a las mencionadas modificaciones se incluye como anexo VII.

1.17.- Introduccion de un nuevo capitulo en el PGOU, Capitulo XI: “NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO”.

La clasificacién de un nuevo &mbito de suelo urbanizable en la categoria de sectorizado, supone una
nueva categoria de suelo que no se encuentra prevista en el vigente PGOU , siendo necesario introducir
un nuevo capitulo en el PGOU vigente que regule esta categoria de suelo.

El texto correspondiente a las mencionadas modificaciones se incluye como anexo VIII.

1.18.- Modificacion de las fichas reguladoras de los sectores industriales que no han iniciado su
actividad de desarrollo, adecuando su regulacién a las nuevas condiciones demandadas
por la actividad econémica y la presente innovacion del planeamiento general.

Consecuencia de los antecedentes descritos en el epigrafe 2 del presente documento es necesario
proceder a la actualizacion de las fichas reguladoras de los sectores de uso industrial del planeamiento
vigente que no han tenido actividad de desarrollo. Estos son el actual sector I-1 “Michelin” y la ampliacion
del sector I-7 “Santa Olalla II” en la presente innovacion. El resto de los sectores mantienen su regulacion
actual para no afectar a su tramitacion.

Las fichas reguladoras de estos sectores se incluyen en el anexo |ll.

1.19.- Modificacion de la cartografia de ordenacion estructural de municipio adaptando las
servidumbres aeronauticas al Real Decreto 1837/2009, de 27 de noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Almeria (B.O.E. n° 25, de 29 de
enero de 2010).

Se modifica la cartografia del PGOU referida a la estructura general del territorio donde se recogen las
Servidumbres Aeronduticas que afectan al término municipal, pero que no se corresponden a las que han
sido actualizadas por el Real Decreto 1837/2009.

También se incluye, en la cartografia del planeamiento adaptado, un nuevo plano, Plano N° 2, denominado
“Servidumbres Aeronduticas”.

1.20.- Modificacion de la cartografia de ordenacion estructural de municipio icorporando el
sistema general ferroviario.

Se modifica la cartografia del PGOU referida a la estructura general del municipio incorporando el Sistema
General Ferroviario conforme al “Estudio Informativo Complementario del Corredor Mediterraneo de Alta
Velocidad: Tramo Murcia —Almeria. (Provincia de Almeria)’ fue aprobado definitivamente mediante
Resolucion del Secretario de Estado de Planificacion e Infraestructuras de fecha de 26 de octubre de
2010 (BOE de 9 de diciembre).
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2.- COMPATIBILIDAD DE LA INNOVACION CON EL MODELO TERRITORIAL.

La compatibilidad de la ordenacion propuesta con el modelo territorial debemos hacerla, esencialmente, en
relacion a dos planes: el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y el Plan de Ordenacion
del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Almeria. (POTAUA).

La presente innovacion, a través la delimitacion de los nuevos sectores, constituye una revision general del
modelo propuesto en el PGOU para los suelos con uso productivo, y como tal revision estudiaremos su
compatibilidad y coherencia con los mencionados planes de ordenacion territorial.

- Compatibilidad respecto del POTAUA.

Como ya hemos sefialado la revision del modelo para los usos productivos que proponemos en la
presente innovacion se ajusta al POTAUA al ubicar el nucleo esencial de los sectores y sistemas
generales propuestos en las areas de oportunidad para actividades econémicas contenidas en este plan:,
“Zona de Actividad Logistico-Productiva” y “Nudo Estratégico de la Venta del Pobre”.

- Compatibilidad respecto del POTA.

La Norma 45.4.a) del POTA dispone: “Con cardcter general no se admitiran los crecimientos que
supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente ni los
crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho afios”. La propuesta solo
contiene usos productivos por lo que no es de aplicacion el criterio referido al incremento de la poblacion.
La compatibilidad con la limitacién referida al incremento del suelo urbanizable (40% del suelo urbano) se
justifica a continuacion:

DENOMINACION AMBITO MATRICULA SUPERFICIE (m2)

RODENAS NORTE SUSA-AE-2 1.073.656,69
NO SECTORIZADO RODENAS ESTE SUNS RODENAS ESTE 837.596,68
CORTIJO PAVON SUSA-AE-5 172.852,28
AMPLIACION SECTOR I-5; EL JABONERO SUSA-AE-6 281.766,53
VENTA DEL POBRE NORTE SUSA-AE-7 93.592,84
VENTA DEL POBRE SUR SUSA-AE-8 26.344,79
CAMINO DEL CAMPO SUSA-AE-9 56.777,49
SALADAR Y LECHE SUSA-AE-10 375.670,34
2.918.257,64

Por otra parte una porcion del suelo incluido en los nuevos sectores ya es urbano o urbanizable en el
PGOU vigente por lo que no computaria a efectos del crecimiento sefialado en el POTA:

sector modificado SUSA-I-6 mod con 4 has.

SECTOR SALADAR Y LECHE SUSA SL-1 100.000 | m2 10,00 | has
AUTOVIA ENLACE EL JABONERO SUSA-I-5 72.000 | m2 7,20 | has
AUTOVIA ENLACE NiJAR (NORTE) SUSA-I-6 49.900 | m2 4,99 | has
AUTOVIA ENLACE NiJAR (SUR)(*) SUSA I-6 67.790 6,78
VENTA DEL POBRE (SUNC+SU) 3.767| m2 0,38 | has
293.457 | m?2 29,35 | has

(*) Se modifica este sector incluyendo una superficie de 2 has en el nuevo sistema general SIGT-ZAL, resultando un nuevo

SUELO URBANO 5.119.170,00 | m? 511,92 | has.
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 1.320.336,00 | m? 132,03 | has.
Suelo Urbano Total 6.439.506,00 | m? 643,95 | has.

Por otra parte no son computables, a efectos de la limitacion establecida en el POTA, aquellos suelos
incluidos en las areas de oportunidad previstas en el POTAUA, por lo que el suelo urbanizable computable
quedaria reducido a la siguiente superficie:

Los sectores cuya reclasificacion se propone tienen las siguientes superficies, quedando excluido de esta
tabla resumen la superficie correspondiente al Sistema General de Infraestructura del Transporte por
considerarse una actuacion de interés autonémico:

DENOMINACION AMBITO MATRICULA SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (has
CORTIJO PAVON SUSA-AE-5 172.852,28 17,28
AMPLIACION SECTOR I-5; EL JABONERO SUSA-AE-6 281.766,53 28,18
CAMINO DEL CAMPO SUSA-AE-9 56.777,49 5,68
SALADAR Y LECHE SUSA-AE-10 375.670,34 37,57

887.066,64 88,71

Deduciendo el suelo que ya es urbano o urbanizable correspondientes al SUSA AE-6 (7,20 has) y al
SUSA-AE-10 (10,00 has.) resulta una superficie reclasificada computable de (88,71-17,20) de 71,51
has.
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El incremento de superficie de suelo urbanizable autorizado por el POTA seria el siguiente:

| 40% (suelo urbano/6.439.506,00 m) = | 257580240 | m?= | 25758 | has. |

Comprobamos gue el incremento propuesto (71,51 has) cumple con la limitacién establecida en la Norma
45.4.2) del POTA. (71,51 has < 257,58 has.).

No obstante, también vamos a realizar la misma comprobacion con la superficie total de suelo reclasificado
eximiendo exclusivamente la superficie correspondiente al SISTEMA GENERAL DE INTERES
TERRITORIAL CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS — ZAL ALMERIA (SIGT-ZAL) por ser
actuacion de interés autondmico cuya delimitacion si se encuentra concretada.

SUPERFICIE RECLASIFICADA COMO URBANIZABLE 2.080.660,96 ‘ m? ‘ 208,07 ‘ has. ‘

A esta superficie habria que descontarle la superficie clasificada como urbano y urbanizable en el PGOU
vigente 23,40 has (no computando lo incluido en SGIT-ZAL y el resto del sector I-6).

La superficie neta reclasificada, en esta hipotesis, asciende a 184,66 has, superficie también inferior al
limite establecido en el POTA (257,58 has).

Comprobamos por lo tanto que incluso en el caso mas desfavorable la propuesta realizada en la
innovacion es compatible con las determinaciones del POTA.

3.- CUMPLIMIENTO DE LA DISPOSICION REFERIDA A LA PROCEDENCIA DE REVISION
ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 37.2 LOUA.

Establece el mencionado precepto legal que se considera que una innovacion trasciende del &mbito de la
actuacion conllevando la revision del planeamiento, a los efectos de la sostenibilidad, cuando ésta
determine, por si misma o en union de las aprobadas definitivamente en los cuatro afios anteriores a la
fecha de su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacion del
municipio, o de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como urbanos, descontando de dicho
computo los suelos urbanos no consolidados que se constituyan como vacios relevantes conforme a lo
previsto en el apartado 4 del articulo 17.

La superficie clasificada como urbana es la sefialada en el epigrafe anterior, 643,95 has, y no se ha
aprobado definitivamente ninguna reclasificacion de suelo en los cuatro afios anteriores a la aprobacion
inicial de la presente innovacion. Por lo tanto, el umbral del 25% del suelo urbano supone una superficie de
160,9 has. (25% de 643,95 has)

La presente innovacion, tal y como hemos comprobado en anteriores epigrafes implica la reclasificacion de
una superficie de 291,83 has. como suelo urbanizable, sin incluir los sistemas generales que se les
adscriben, por lo tanto supera el umbral establecido en el articulo 37.2 LOUA, siendo necesario ejercer en
plenitud la potestad de ordenacion.

Por estas razones se conceptua la presente innovacion como una Revision Parcial del PGOU dando, por
lo tanto, cumplimiento al ejercicio de la potestad plena de planeamiento.

Esta revision parcial es una fase, “necesariamente adelantada” al proceso de revision general del PGOU
que el ayuntamiento ya ha iniciado con la aprobacion de su avance en febrero de 2007.

Almeria octubre 2012.

Federico Garcia Gonzélez
Ingeniero de Caminos.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

RESUMEN GENERAL

CLASE DE SUELO

SUPERFICIE (m2)

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 2.080.660,96
SUELO URBANIZABLE NO 837.596,68
SISTEMA GENERAL 1.746.983,17
SISTEMAS GENERALES 374.149,07

Superficie total

5.039.389,88

DENOMINACION AMBITO MATRICULA SUPERFICIE (m2)
RODENAS NORTE SUSA AE 2 1.073.656,69
CORTWO PAVON SUSA AE 5 172.852,28
AMPLIACION SECTOR | 5; EL SUSA AE 6 281.766,53
VENTA DEL POBRE NORTE SUSA AE 7 93.592,84
VENTA DEL POBRE SUR SUSA AE 8 26.344,79
CAMINO DEL CAMPO SUSA AE 9 56.777,49
SALADAR Y LECHE SUSA AE 10 375.670,34

2.080.660,96

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION AMBITO

MATRICULA

SUPERFICIE (m2)

NO SECTORIZADO RODENAS ESTE

RODENAS ESTE

837.596,68

837.596,68

SISTEMAS GENERALES

DENOMINACION AMBITO MATRICULA SUPERFICIE (m ?)
SISTEMA GENERAL DE S.G.ILT. ZAL 1.746.983,17
SISTEMA GENERAL VIARIO SGVO01 117.600,37
SISTEMA GENERAL VIARIO SGV 02 34.028,92
SISTEMA GENERAL VIARIO SGV 03 7.109,78
SISTEMA GENERAL ABASTECIMIENTO SG 101 5.000,00
SISTEMA GENERAL ABASTECIMIENTO SG 102 1.500,00
SISTEMA GENERAL DEPURACION SG 103 66.093,00
SISTEMA GENERAL SUBESTACION SG 104 5.000,00
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO SG FERR 137.817,00

41,29%
16,62%
34,67%
7,42%

100,00%



Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica (REVISION PARCIAL del PGOU)
RESUMEN EJECUTIVO

PLANOS



RODEN

-

)

I . " r’l
El Pintedio Y
I

TR

R

»._\_\

T

FI Moehaiclo

it
o o)

- 1

| Casaaasnd

L
i Fulte ot wiicena. ot
-E

i
\{,}./ﬁ

2 5
o & los L'l',nd

< \{ o
> e Nija
W N

-+ Wi
308

e ﬁ'icrird\iﬂl.’

soide M

/.

A

"

o

.,

T
\I:.o'ﬁja A3 blmcily

— “
o

&l Hornitlo

ELM
'Y

If{m,ln;mf:
k '




Urbanizacign

l\ “/Lo)Ruinus 139,95

A \\
I\(/\ /// 7
s

N
A W e Vil YW/ /A W e & < W N\ s

Ol
SUELOS INCLUIDOS EN EL PGOU VIGENTE //s/ d
~ o
0
SUELOS RECLASIFICADOS \ %
SR
3

o4
b
B

T \Qolﬁjo|

el P

INNOVACION DE PGOU

Revision Parcial

RESUMEN EJECUTIVO Septiembre 2012

RESUMEN SECTORES
RODENAS

Plano. 1
Hoja. 1de5
Escala. 1/6.000

En formato original AL




-

7N

\
SUSA AE-05

Superfice: 172.852,28 m?

- | SUSA AE-06

Superfice: 281.766,53 m?

Inv.

SUELOS INCLUIDOS EN EL PGOU VIGENTE

SUELOS RECLASIFICADOS

ST RN ~N A

),

— X
5*.-0& //5 \A/fyu

nicrt
/)

/ T\\(-t44,

7 r i

o
\
\\

INNOVACION DE PGOU

Revision Parcial
RESUMEN EJECUTIVO Septiembre 2012

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 1
JABONERO Hoja. 2de5
aaaaaaa 1/2.000
En formato original AL




. SAU SL-1

Superfice: 100.000 m?

| nv.

SUSA AE-10

Superfice: 375.670,33 m?

<
SUELOS INCLUIDOS EN EL PGOU VIGENTE —\{P’

SUELOS RECLASIFICADOS nv._ -
Z7 1 VA \ U V.o 114 797 B BN
|| T e INNOVACION DE PGOU
) ﬁf“ Revision Parcial
< lr RESUMEN EJECUTIVO Septiembre 2012
e O e




| mb ",

/-\/.fé
/SUSA AE-07 |*

Superfice: 93.592.84 m?

\\\‘ N
) = - -
K A \.\ . R ~< S

SUSA AE-08/ \& A >

) S

{ Superfice: 26.344,79 m? \\‘—L .

SUELOS INCLUIDOS EN EL PGOU VIGENTE x

SUELOS RECLASIFICADOS ™~
\ v - A e SOREV ;0
\ INNOVACION DE PGOU
e Revision Parcial

RESUMEN EJECUTIVO Septiembre 2012
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 1
VENTA DEL POBRE Hoja. 4 de5

aaaaaaa 1/2.000
En formato original AL




SUELOS INCLUIDOS EN EL PGOU VIGENTE NN

. SUELOS RECLASIFICADOS \..

\ NN 7 V4 yd A

/{ V4
\ INNOVACION DE PGOU
e Revision Parcial
RESUMEN EJECUTIVO Septiembre 2012
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 1

CAMINO DEL CAMPO Hoja. 5 de5

aaaaaaa 1/2.000

En formato original AL




	RESUMEN EJECUTIVO
	PLANOS_RESUMEN EJECUTIVO
	01 PLANO GENERAL OCT 2012
	CAMINO DEL CAMPO
	JABONERO
	RODENAS
	SALADAR
	VENTA POBRE


