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Asunto: Documento de Adaptacion Parcial de las

Normas Subsidiarias del Municipio de P° de Urci, n® 3

Benahadux (Almeria)

04410 - BENAHADUX (ALMERIA)
Expediente n°: PL 31243/04/08/008/7

Con fecha 10 de julio de 2008 esta Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio recibio Oficio de la
Alcaldia del Ayuntamiento de Benahadux, de fecha 8 de julio de 2008, al que se adjuntaba el documento
de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias del municipio de Benahadux a la Ley 7/2007, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA).

Con fecha 4 de agosto de 2008 tiene salida de esta Consejeria oficio requiriendo Certificado emitido por
la Secretaria General del Ayuntamiento de Benahadux, con una relacion del planeamiento general y de
desarrollo vigente,

Con fecha 12 de septiembre de 2008 se recibe en esta Consejeria dicho certificado.

Mediante el presente, y de conformidad con lo dispuesto por el Decreto11/2008, de 22 de enero, por el
que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas (en adelante, Decreto 11/2008) ponemos en su
conocimiento que el documento aportado no reune todos los requisitos exigidos por el articulo 3 del
Decreto 11/2008. Asimismo, tampoco incluye toda la documentacion exigida por el articulo 6 delDecreto
11/2008.

A estos efectos las deficiencias detectadas en el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las
Normas Subsidiarias del termino municipal de Benahadux son los siguientes:

1. El documento presentado debe ser considerado y denominarse “PGOU, Adaptacion parcial de las
NNSS" al ser la denominaciaon que, una vez adaptado, recoge la LOUA.
2. Debe indicarse, de forma expresa, en las fichas urbanisticas, la obligatoriedad de reserva de

reserva de vivienda protegida en las areas de suelo urbano no consolidado no incluidas en unidad
de ejecucion. =

5. El documento debe justificar convenientemente el coeficiente para la vivienda protegida
establecido,

6. El documento amplia los Sistemas Generales existentes estableciendo un porcentaje de la
superficie de sectores de suelo urbanizable no desarrollado a Sistema General de espacios libres,
incluyéndose estos en dichos sectores. Se indica que el documento de adaptacion parcial, no
tiene capacidad para incluir esta determinacion, ya que medifica las fichas vigentes. Por lo tanto,
puesto que no se cumple el estandar establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la LOUA, se debe



tramitar paralelamente a |g adaptacion parcial, una modificacion del planeamiento general
vigente, que incluya estas determinaciones.

7. Se debe completar el cuadro de edificabilidades y densidades por zonas.

Se debe reflejar en el documento todos los elementos protegidos, en las distintas clases de suelo.

9. El anexo a normativa debe estar articulado e incluir ademas de lo sefialado en el Decreto, las
determinaciones estructurales y pormenorizadas, el orden de prioridad e interpretacion de los
documentos de la adaptacion y los de las normas existentes, y anular las disposiciones contrarias
a la LOUA o a la propia adaptacion. Asi como incluir un articulo que establezca la obligacion de
cumplir los parametros exigidos en el articulo 17 de la LOUA.

@

ERRATA en el planeamiento vigente:

Se detectan algunas discordancias entre los planos y la memoria de la adaptacion parcial. El plano de )
Clasificacion de suelo del planeamiento vigente, sefiala los sectores S-2, S-3, §-6.1, $-5.2 y S-6, como |
suelo urbano no consolidado, mientras que en la memoria de |la adaptacion parcial hace referencia a ellos
como urbanizable sectorizado. Debe aclararse esta discordancia,

Por todo lo expuesto le requerimos para que subsane dichos errores presentando ante esta Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio los documentos solicitados y la modificacion, inclusion o justificacion
de las determinaciones indicadas, asi como una nueva solicitud de valoracion por parte de la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica.

Finalmente, y en adicion a todo lo dicho hasta el momento debemos informarle que el plazo de un mes
en el que la Comisién Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica debe emitir su valoracion

empezara a computarse desde el dia que esta Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio reciba la
nueva solicitud de valoracion del documento de adaptacion parcial.

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO

Maria Felicidad Mantero Pleite
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Con fecha 10 de Jullo de Eomgmconsejerla de Viviende y Ordenacion de| Tertitorto reciblé Oficlo de Ja
Alcaldia del Ayuntamiento de B&nahadux, de fecha 8 de jullo de 2008, al que se adjuntaba e| documento
de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidlarias del municipio de Benahadusx a la Ley 7/2007, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA).

Con fecha 4 de agosto de 2008 tiene salida de esta Canseleria oficio requiriendo Certificado emitido }Jor
la Secretaria General del Ayunfamiento de Benahadux, con una relacion del planeamiento general y de
desarrollo vigente, el cual se recibe en esta Conseleria el 12 de septiembre de 2008,

Mediante Oficio de esta Consejerfa de Vivienda y Ordenacion del Territorlo, con registro de salida de fecha
22, de septlembre de 2008, se iInforma al Ayuntamiento de Benahadux que la solicltud de valoracién no
relne los requisitos exigidos per el Decreto 11/2008, requiriendo al mismo para que se supsanen las
deficiencias advertidas,

Mediante Oficlo de la Alcaldla t.fleI.‘ Ayuntamiento de Benahadux, can fecha de entrada 21 de octubre de
2008, se da cumplimiento al requerlmiento efectuado por esta Conselerfa de Vivienda v Ordenacién de|
Terrltorio, :

Vista la documentacidn _remit[dé por ¢l Ayuntamiento de Benahadux debemas poner en su conocimiento
que e| documento de adaptacidn parcial no cumple con las determinaciones establecidas por e} Decreto
11/2008, de 22 de enero, habiéndose detectado, las sigufentes deficienclas:

1. Debe emfilrse Cerificado de la Secrstarla General del Ayuntamiento “respecto de Ia
participacion de las Administraciones, organos y entidades administrativas gestores de
Intereses publicos afectados”

2. 1a UE-, tlene proyecto de compensacion aprobado, por lo tanto ya gue se Introduce
voluntariamente la reserva de vivienda protegida, debe adjuntarse al documepto acta de
conformidad para la modificacién de la ordenacién, firmada por todos Ios propietarlos
afectados. :

3. Debe completarse el cuadro de usos densidades y edificabilidades globales incluyendo la
edificabliidad y densidad en suelo wrbano no consolidado no Inclyido en unidades de
elecucldn. Del mismo modo, la UAB-P2 establece una densidad 167 viviendas /Ha, se Indica
que no se puede superar |a densidad establecida en el articulo 17 de [a LOUA, deblendo
correglr dicha densidad,

4. Se debe trasladar af anexo a normativa el contenido de |a memoria, Introduciendo, cosficlente
de vivienda protegida, cuadro de usos densidades v edificabilldades globales, los Sistemas
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Tefios protegidos y |a programacion,

. ( én sy a]'tfculo 1.2.1, debe afiadir e| suelo urbanizahle ordenado,

. A & ﬂﬂﬂn%idebe incluir un artieulo genérico derogando aquelos articulos de las
an contrarlos a la LOUA,

NNSS vigentes queisean

Finalmente, le informames que eliplazo de un mes del que dispone Ja Comision Interdepartamenta| de
Valoracién Territorlal v Urbanf ica para emitir sy valoracién respecto del contenido de |a Adaptacion
Parf:ial, guedara suspendido, cérmrme a lo dispuesto por el articulo 42.5 de Ia Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, Régimen Juridico deilas Administraciones Pblicas y def Procedimiento Adminstratiyo Comin
hasta tanto no se subsanen las Beficiencias advertidas, A

rogd
El Senvicio de Planeamiento Urbanistico de Direcclén General de Urbanismo queda a su enfera

~ disposicion para aclarar o ampliar cuanto estime opoartuno el contenido del presente Oficlo,
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