CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION EN EL AMBITO DEL

SECTOR 1 DE ViCAR

En Vicar, Almeria, a 13 de diciembre de 2021.

REUNIDOS
De una parte,

D. Antonio Bonilla Rodriguez, en nombre y representacion del AYUNTAMIENTO DE
VICAR, en su condicién de Alcalde-Presidente del mismo, en virtud del articulo 21.1 b)
de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, con domicilio en Bulevar Ciudad
de Vicar, n2 1331, 04738, Vicar (Almeria).

De otra parte,

D. MANUEL NAVARRO VIZCAINO, con DNI 75.210.069-T y domicilio en Calle Finlandia,
n2 25, Roquetas de Mar, Almeria.

D. ANDRES NAVARRO VIZCAINO, con DNI 27.270.270-K y domicilio en Calle Reino
Unido, n2 14, Roquetas de Mar, Almeria.

INTERVIENEN

~“Ayuntamiento de Vicar, con C.I.F. P0410200-) y domicilio en Bulevar Ciudad de Vicar,

n2 1331, C.P. 04738, Vicar (Almeria)
Los Sefiores Navarro Vizcaino, cada uno en su propio nombre y derecho.

Todos ellos mayores de edad, con capacidad de obrar, no encontrandose
incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en la legislacion
de contratos de las Administraciones Publicas.

Los comparecientes, segln intervienen, se reconocen mutualmente capacidad
para suscribir el presente convenio urbanistico de planeamiento y gestion y, en su
virtud,

EXPONEN

I. En el Término Municipal de Vicar desde 2004 es de aplicacion el Texto
Refundido del PGOU, que se aprueba definitivamente por Resolucidn de la Comision
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Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia de fecha
25 de marzo de 2004. En el BOJA num. 147 de 30 de Julio de 2009, en virtud de lo
previsto en el art. 41.1 de la Ley 7/2002 LOUA, se hacen publicos los acuerdos de
aprobacion definitiva y el contenido del articulado de las normas de dicho instrumento
de planeamiento.

El &mbito del Sector 1 viene delimitado en el Planeamiento General de Vicar, que
prevé como sistema de actuacion el de compensacion, sin que a dia de hoy se haya
aprobado el correspondiente Plan Parcial en el que se establezca su ordenacion
pormenorizada, que conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica y en el
planeamiento vigente dicho Sector requiere para su desarrollo.

II.- El Sector 1 de Vicar esta compuesto integramente por terrenos propiedad de D.
Manuel y D. Andrés Navarro Vizcaino, constituido por las siguientes parcelas
catastrales:

04102A016000730000TL subparcela b
04102A016001810000TX, subparcela a
04102A016000740000TT
04102A016000760000TM Subparcelas d, ey f
" 04102A016000770000TO, subparcelasd, by e
§D4102A016000780001YL
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Grupo de edificaciones de la referencia 00370 incluidas en los limites del S-1.
04102A016000840000TX, subparcela d

Su titulo es la escritura de elevacién a publico de particion de herencia privada
otorgado en el Ejido, el 6 de octubre de 2.021, ante la fe del notario Don Alfonso
Rodriguez Garcia, al nimero 1867 de su protocolo.

lll.- Dicho Sector 1 de Vicar se encuentra a dia de hoy sin desarrollar, sin que se
haya aprobado siquiera su planeamiento de desarrollo, por lo que las parcelas de
equipamientos y dotaciones que por Ley corresponden al Ayuntamiento en el Sector
adn no han sido objeto de cesién, siendo en este momento de especial interés para el
Ayuntamiento obtener la parcela de uso equipamiento publico que en este Convenio
se especificara, con caracter de anticipado y teniendo su reflejo en el Proyecto de
Reparcelacién que llegado el momento se tramitara para la equidistribucion de cargas
y beneficios.



Ademas, para facilitar la ejecucidn del planeamiento, mejor gestion y viabilidad
del desarrollo urbanistico del Sector 1, se considera necesario delimitar dos unidades
de ejecucion funcionalmente independientes.

IV.- Que con el fin de alcanzar tales fines, al amparo de lo previsto en los
articulos 30 y 95 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, estando los propietarios dispuestos a colaborar con el Ayuntamiento en su
consecucion, las partes intervinientes han acordado la firma del presente convenio
urbanistico de planeamiento y gestion, el cual tendra a todos los efectos caracter
juridico-administrativo, rigiéndose en todo caso por los principios de transparencia y
publicidad, con arreglo a las siguientes

™~ ESTIPULACIONES

PRIMERA. - Objeto y finalidad del convenio. Constituye el objeto del presente

convenio urbanistico de planeamiento y gestién establecer las bases para la cesion
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2 "',;gnticipada al Excmo. Ayuntamiento de Vicar de dos parcelas resultantes del futuro
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4+ %4 “equipamientos publico y la otra a vial publico, de forma que se puedan poner en uso y

L donsistorio.
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destinar al fin planificado, lo que a dia de hoy es de interés prioritario para el

Ademas, es objeto también del presente convenio definir los compromisos de
las partes para avanzar en el desarrollo del Sector 1 de Vicar, fijando las obligaciones
asumidas por cada uno para alcanzar tal fin.

SEGUNDA. - Obligaciones de los propietarios:

Los propietarios, por medio del presente Convenio, asumen las siguientes
obligaciones:

1.- Formalizar, en el plazo maximo de tres (3) meses desde la aprobacion
definitiva de este Convenio, escritura publica de cesidén de las parcelas de
terreno destinado a equipamientos publicos en el ambito del Sector 1 de
Vicar, a favor del Excmo. Ayuntamiento de Vicar, segun plano identificativo

que se adjunta a este Convenio con caracter inseparable como ANEXO I,
dandole el traslado oportuno a éste para su conocimiento y efectos.



La cesion debera formalizarse libre de toda carga o gravamen; actualmente
la finca 1181 del Registro de la Propiedad N2 3 de Roquetas de Mar, de la
cual debe segregarse y cederse a favor del Ayuntamiento la superficie
prevista, esta gravada con las siguientes cargas:

“Anotacion preventiva de EMBARGO sobre la TERCERA PARTE INDIVISA en nuda propiedad de
estafinca que pertenece a Don MANUEL NAVARRO VIZCAINO, a favor de la AGENCIA TRIBUTARIA
DEANDALUCIA, para asegurar la cantidad TOTAL de: CIENTO DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS
QUINCEEUROS CON VEINTE CENTIMOS, de los que corresponden: OCHENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOSOCHENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTE CENTIMOS de principal, DIECISEIS MIL
QUINIENTOSSETENTA Y SEIS EUROS de recargo, y VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA EUROS de
intereses.EXPEDIDA EN LA MISMA FECHA LA CERTIFICACION DE CARGAS.
Mandamiento de fecha 09/02/16, DIPUTACION PROVINCIAL ALMERIA URE CENTRA de ALMERIA,
n°de procedimiento 10069. Anotacion letra A, del tomo 3.755, libro 443, folio 64 con fecha
23/03/2016.
Anotacion preventiva de EMBARGO sobre LA NUDA PROPIEDAD DE UNA TERCERA PARTE
INDIVISAde la finca perteneciente a DONA MATILDE NAVARRO VIZCAINO a favor de la AGENCIA
TRIBUTARIADE ANDALUCIA, para asegurar la cantidad TOTAL de: CIENTO DIECINUEVE MIL
SEISCIENTOS QUINCEEUROS CON VEINTE CENTIMOS, de los que corresponden: OCHENTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOSOCHENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTE CENTIMOS de principal,
DIECISEIS MIL QUINIENTOSSETENTA Y SEIS EUROS de recargo, y VEINTE MIL CIENTO
CINCUENTA EUROS de intereses. ]
EXPEDIDA EN LA MISMA FECHA LA CERTIFICACION DE CARGAS.
Mandamiento de fecha 04/03/16, DIPUTACION PROVINCIAL ALMERIA URE CENTRA
\ deALMERIA,Anotacion letra B, del tomo 3.755, libro 443, folio 64 con fecha 25/04/2016.
x\ \W'/d/ La anotacion preventiva de EMBARGO letra B sobre LA NUDA PROPIEDAD DE UNA TERCERA
TEINDIVISA de la finca perteneciente a DONA MATILDE NAVARRO VIZCAINO a favor de la
GENCIATRIBUTARIA DE ANDALUCIA, HA SIDO PRORROGADA POR CUATRO ANOS MAS en
\\ Virtud demandamiento de fecha 1 de junio de 2020, por la letra D de fecha 23 de junio de 2020.
E\ . Ma“damlento de fecha 01/06/20, DIPUTACION PROVINCIAL ALMERIA URE CENTRA de
N LMERIA,Anotacién letra D, del tomo 3.755, libro 443, folio 64 con fecha 23/06/2020.
4 Afotacion preventiva de EMBARGO letra C de fecha 24 de julio de 2.019, sobre la NUDA
~-—-—"PROPIEDADde la finca perteneciente a Dofia MATILDE NAVARRO VIZCAINO, a favor de la
AYUNTAMIENTO DEVICAR, para asegurar la cantidad TOTAL de: DIEZ MIL SEISCIENTOS TRES
EUROS CON CINCUENTA YSIETE CENTIMOS, de los que corresponden: SEIS MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y NUEVE EUROS CONTREINTA Y SEIS CENTIMOS de principal, MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES EUROS CON OCHENTAY SEIS CENTIMOS de intereses a recargo de apremio, y
DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA EUROSCON TREINTA Y CINCO CENTIMOS a intereses y
costas a resultas. EXPEDIDA EN LA MISMA FECHA DELA ANOTACION LA CERTIFICACION DE
CARGAS. Mandamiento de fecha 19 de junio de 2.019Mandamiento de fecha 19/06/19, DIPUTACION
PROVINCIAL ALMERIA URE CENTRA de ALMERIA, n°de procedimiento 21936. Anotacion letra C,
del tomo 3.755, libro 443, folio 64 con fecha 24/07/2019.”

Las anotaciones registrales de estas cargas, en cuanto a las superficies
cedidas, deberdn ser canceladas por los propietarios antes o de forma
simultdnea al otorgamiento de la escritura publica de la cesidn a favor del
Ayuntamiento.

2.- A presentar para su tramitacion, en el plazo mdaximo de dos (2) afios

{ desde la aprobacion definitiva de este Convenio, Plan Parcial del Sector 1 de
Vicar con el contenido legalmente exigido, debiendo dividir el Sector en dos
Unidades de Ejecucidon funcionalmente independientes; de manera que
cada unidad de ejecucion esté constituida por los suelos propiedad de cada
uno de los propietarios que firman el convenio, para su desarrollo
independiente.



3.- Cumplir con la mayor celeridad posible con los requerimientos que con
motivo de la tramitacién de Plan Parcial pudiera efectuarle Ia
Administracion.

TERCERA. - Obligaciones del Ayuntamiento de Vicar.

El Ayuntamiento de Vicar, como Administracién actuante, se compromete a:

1.- Aceptar formalmente la cesion de terrenos que los propietarios
efectuaran a su favor, con caracter anticipado al desarrollo del Sector 1 de
Vicar, en cumplimiento de la obligacidon establecida en la estipulacién
anterior. Tendra su reflejo en el Proyecto de Reparcelacidon que de cada
una de las Unidades de Ejecucion del Sector 1 se tramiten para la
equidistribucion de cargas y beneficios. Cada propietario en su respectiva
unidad de ejecucién, se beneficiara proporcionalmente de la cesion
efectuada anticipadamente a favor del Ayuntamiento.

2.- Tramitar con la mayor premura y eficacia posible el documento de Plan
Parcial que se presentara por los propietarios para definir la ordenacién
pormenorizada del Sector 1 de Vicar conforme a las determinaciones del
PGOU de Vicar vigente y legislacion de aplicacién, en el que se definiran

dos unidades de ejecucion.
== 3.- Ejecutar anticipadamente las obras de urbanizacién del vial al que da
frente la parcela que serd objeto de cesién al Ayuntamiento.

CUARTA. -Seran asumidas y costeadas por el Excmo. Ayuntamiento las obras de
urbanizacion del vial y de la parcela cedidos de forma anticipada, asi como su
mantenimiento hasta la recepcidn de las obras de urbanizacion del sector. Estas obras
son necesarias para permitir el acceso rodado y dotar de servicios urbanisticos a la
parcela, hasta alcanzar la condicion de solar.

QUINTA. - Naturaleza del Convenio. -Esta propuesta de convenio tiene, a todos
los efectos, cardcter juridico administrativo, y en base a este caracter las discrepancias
en cuanto a su interpretacion y efectos habran de ser resueltas por el Ayuntamiento
de Vicar, cuyas resoluciones podran ser objeto de impugnacion ante la jurisdiccion
contencioso-administrativa. Asimismo, su cardacter vinculante y el procedimiento a que
sera sometido para su tramitacion es el previsto en los arts. 30 y 95 de la LOUA, esto
es, informacidn publica por plazo de veinte dias en el Boletin Oficial de la Provincia,
aprobacion por Resolucion de Alcaldia, conforme al art 21.1.c de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.



SEXTA. - Inscripcion. Dicho acuerdo, se incluirda en un Registro Publico de
caracter administrativo, en cumplimiento del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el
que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos, y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el registro
autondmico.

SEPTIMA. - Gastos. — Los gastos originados como consecuencia de las
publicaciones a que el presente Convenio deba someterse, y cualquier otro que su
formalizacidon y cumplimiento conlleve, seran por cuenta del Ayuntamiento de Vicar.

OCTAVA. —Eficacia.- El presente Convenio sera eficaz desde el momento en el
que se produzca su aprobacion definitiva por el drgano competente tras los tramites
legalmente oportunos, segin lo previsto en las anteriores estipulaciones quinta y
sexta.

NOVENA.- Vigencia. El presente convenio tendrd una duracién maxima de
cuatro (4) aifos desde su aprobacion. No obstante, conforme a lo previsto en el art. 49.
h).2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en
cualquier momento antes de la finalizaciéon del plazo sefialado, los firmantes del
convenio podran acordar unanimemente su prorroga por un nuevo periodo de hasta

cuatro (4) aiio$ adicionales o su extincion.

Y e
duplicadg’y a efecto, en el lygar fechd ut supra.

pr eb\ de conformidad, firman y rgtifican el presente convenio, por

)
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\YUEL NAVARRO VIZCAINO

Fdo.D. ANDRES NAVARRO VIZCAINO
DNI 27.270.27 '
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